H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEENE Primacialne ndm. 1, P. O.Box 192, 814 99 iBata 1

Ing. Dagmar Vazalova s.r.o.
Hzava ul€.20
831 01 Bratislava 37

V&S list¢islo/zo dia Naseiislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OUIC 47187/288228 Ing. Petrova / kl. 491 22.2.2017

Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor:

investény zamer: |,Vinna pivnica a garaz — pristavba rodinného domupDevin, Bratislava“

Ziadog zo dha: 3.6.2016, doplnen& 23.1.2017 a 21.2.2017

typ konania poth stavebného konanie o dodat@&nom povoleni stavby

zakona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre stavebné povolenie

spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Dezider Kréula

datum spracovania dokumentacie: | 04/2016

dolozené doklady: splnomocnenie, kopia katastralnej mapy, kopia vypis
z listu vlastnictva, 1 x dokumentaciadast’ architektura,
cast’ elektroinStalacia, éast’ statika)

Bez stavebného povolenia bola zrealizovana jedrlepod pristavba garaze a vinnej pivnice na
pozemkoch paré. 1709/5, 1709/15 a 1705/23 v k.4. Devin, k rodmoédomu s garazou na
pozemkoch par¢. 1709/3 a 1709/11 v k.. Devin, v prevaznej miemngiestnena pod Urdéou
upraveného terénu. ddlom pristavby je rozsirenie neobytnych a skladbvjptdch rodinného
domu. Dispozine je pristavba delena na dvasti: garaZz a klembovu vinnu pivnicu, kazdu so
samostatnym vstupom z exteriéru. PrestreSenieapbigt(rieSené v prevaznej miere s vedeta
apravou plochej strechy) vytvara dvor na urovniR.&kistujiceho rodinného domu. Dopravne je
pristavba pristupna cez exist. komunikaciu a spe&nglochy pri rodinnom dome.Dalej je
pristavba napojena na rozvody inZinierskych s@tignergia, kanalizacia, vodovod).

Bilancie intenzity vyuZitia Gzemia:

plocha pozemkov: 507 hfparcé. 1705/23, 1709/3, 1709/5, 1709/11, 1709/15 v Rekin
v zmysle LV 2057)

plocha pdvodného objektu (rodinny dom + garaz®,a6rf

plocha pristavby: 55,88 Tz toho 22,0 nad zemou; 33,88 Tppod Groviou terénu)

spevnené plochy: 97,5

IZP (pbvodna stavba):0,33, 1ZP (po pristavbe)78,3KZ: 0,43
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavieb zrealizovanych bez stavebného ptenia vo vzahu k Uzemnému planu
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zen a doplnkov

pre GUzemie, ktorého &®’ou su pozemky pare. 1705/23, 1709/3, 1709/5, 1709/11, 1709/15
v k.U. Devin {alej zaujmové pozemky), stanovuje Uzemny plan ggulfunkiného vyuzitia ploch
malopodlazna zastavba obytného Uzemi&islo funkcie 102, rozvojové Uzemie vonkajSieho
mesta, kod reg. B

Funkéné vyuZzitie Gzemia

Podmienky funkéného vyuZitia pléch

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch tauyh domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sgéiladvyznamom a potrebami Uzemia stavby
olcianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paZiachranu a civilni obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripu$aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju v
rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy saeshtuju prednostne ako prechodoveée
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a noolinzastavbou alebo ako kompo# kostra
malopodlaZznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvérminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzejmasti
zastavby funknej plochy.

Do paitu nadzemnych podlazi sa netsghpodkrovie alebo posledné ustupujice podlazigela
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanejyppwekdchadzajuceho podlazia.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce rézne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v izemi je pripustné umiéstva’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazijzele
liniovu a plosnu, zetepozemkov obytnych budov, vodné plochy akdestiparteru a pléch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybastepre obsluhu Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahuy Uzemi je pripustné umigésiva® v obmedzenom rozsahu
najma zariadenia @éklanskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylendizaemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a’'méhocasu rozptylené v Uzemi, solitérne stavbyiabskej
vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu, zariadeni@bmych prevadzok sluzieb, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho wuanaratane komunalnych odpadov s
obsahom Skodlivin z doméacnosti

Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umigeva’ najma -zariadenia s negativnyméiakami na
stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bgtdemy v stabilizovanych GUzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stabanskej vybavenosti arealového typu s
vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov nalublos Uzemia, stavby na individualnu
rekredciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadgmiemyselnej a gmohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distribné centra a logistické parky, stavebné dvofPH s umyvétou
automobilov a plnikou plynu, zariadenia odpadového hospodéarstva okpeipustnych v
obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickieawgnosti nadradeného vyznamu, stavby a
zariadenia nesuvisiace s funkciou



Intenzita vyuzitia Uzemia:

pozemky paré. 1705/23, 1709/3, 1709/5, 1709/11, 1709/15 v Révin su stag’ou Uzemia,
ktoré je definované akoozvojové Uzemie vonkajSieho mestaRozvojové Uzemieje Uzemie
mesta, v ktorom GUzemny plan navrhuje novu vystawaoteraz nezastavanych plochach, zasadnu
zmenu funkného vyuZzitia, zmenu spbsobu zastavbykebo rozsahu. V danom Uzemi Uzemny
plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity WaZizemia, viazuce sa kagnému funknému
vyuZzitiu: kéd regulacie B

Kod IPP 1ZP KZ
regul. max. Kod funkcie | Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadang Max. min.
B 0,4 102 Malopodlazna bytova zastavbg RD - pozemok 480 - 600 m 0,25 0,40
RD - pozemok 600 - 1000‘m 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000 m2 0,[L5 0,60
Poznamka:

» index podlaznych pléch (IPP)udéava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia futkej plochy, prip. jefasti. Je formulovany ako maximalne pripustna migt&itia Gzemia. Vyhodou
tohto ukazovata je zrozumittnog’ ajednoznénod’ stanovenej poziadavky ajednoducha mo#negjadrenia dalSich
nadvaznych ukazovdtev, kritérii a odpordani,

* index zastavanych ploch (IZR)Jéava pomer siu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi dnek plochy, prip. jegasti
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanowerdvislosti na polohe avyzname konkrétneho Uzemda spdsobe
funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

« koeficient zelene (KZ)dava pomer medzi zagitatd’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zaélenad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uaendiregulacii stanovuje naroky na minimalny rozgatene v ramci
regulovanej funknej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanostiastvlou funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na
sposobe fundného vyuzitia a polohe rozvojového Gzemia v ramesta,

 podiel zapsitate’nych pléch zelene v tzemi e KZ x rozloha funknej plochy (m).

Upozornenie:
- zaujmové pozemky sa nachadzaju v ochrannom pasae le
- zaujmoveé pozemky hratia s CHKO Malé Karpaty

Pristavba gardze a vinnej pivnice na pozemkoch&dr¢09/5, 1709/15 a 1705/23 v k.U. Devin,
k rodinnému domu s gardzou na pozemkoch §al09/3 a 1709/11 v k.a. Devin je Faddiska
dosahovanej celkovej intenzity vyuzitia zaujmovypebzemkov v rozpore s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znenennai dopinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

s dodatenym povolenim stavby: |, Vinna pivnica a garaz — pristavba rodinného domu,
Devin, Bratislava“

na parcelg&islo: 1705/23, 1709/3, 1709/5, 1709/11, 1709/15 v k.vibe
v katastralnom Uzemi: Devin
miesto stavby: Kammlom

Odb6vodnenie:

Z Padiska funkcie je zrealizovana pristavba vinnejnjpe a gardze krodinnému domu
s garazou v sulade s fumym vyuzitim regulovanym Uzemnym planom hlavnéhostaeSR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Z radiska intenzity vyuZitia Uzemia konStatujeme, iddex zastavanej plochy existujucej
stavby rodinného domu s gardZou dosahuje hodnd8iz0¢celkovej vymery zaujmovych pozemkov
507nf, pricom Gzemnym planom regulovany IZP je max. 0,25. Réeiou pristavby do$lo
k dalSiemu narastu uz dnes predeného IZP na hodnotu 0,375. V pripade ak staebeSpektuje
limity uréené UPN nie je pripustné realizévameny ktorymi déjde KalSiemu zhor3eniu



nevyhovujaceho stavu. Pristavba v prevaznej miegalizovana pod Ur@ou upraveneho terénu,
s vegetanou Upravou strednej konstrukci€asti o vymere 22fnavysila zastavan( plochu a tym
aj vysledny I1ZP z 0,33 na 0,30 so zretbom na stanoveny IZP: 0,25 hodnotime ako nesulad

s Uzemnym planom.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primétor

Prilohy: Situacia

Co:  MC Bratislava — Devin + potvrdené prilohy
Magistrat — OUIC archiv, ODI



