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stavba: ~Stavebné Upravy a zmena @elu vyuZitia objektu”

Ziadog zo dha: 24, 11. 2016

typ konania pobh stavebného zdkona:| konanie o zmene dokoenej stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatedokumentacie: Atelier 008 s.r.0., Rubinova 48, 831 52 Bratislava
datum spracovania dokumentacie: 10. 2016

PredloZzend dokumentacia rieSi rekonStrukciu a zmenuc¢élu vyuZitia jestvujucej budovy
nachadzajucej sa v areali objektu bytového domadrase Prievozska ulica 10. Posudzovana
budova ma pbdorys priblizne v tvare trojuholnika, nadzemné podlazia aje orientovana
do Plynarenskej ulice. Pévodne sluzila ako jetlale ako cag’ priestorov byvalej prevadzky
poig’ovne. Navrhované rieSenie sjwa vo vytvoreni 2 vikopriestorovych kancelarii, prislusnych
priestorov zazemia, vstupnych akomukikgch priestorov. \asti budovy je pb6vodna
prevetravana fasdda nahradend kontaktnym zatephovagstémom, toto rieSenie nema vplyv
na zmenu vonkajSieho obvodu stavby — na zmenuvaastpplochy stavby. Podlazna plocha stavby
mierne narastla vplyvom navrhovanych stavebnyclavgrinteriéri. Areal, v ktorom sa predmetna
stavba nachadza, je dopravne spristupnenylalpej Plynarenskej ulice. Naroky na staticku
dopravu su navrhnuté zabegpecelkovo 12 parkovacimi miestami, tie su rieSené kedmbinacia
parkovania pred budovou (5p. m. s pdngm radenim) a prenamu p. m. v susednom objekte
parkovacieho domu na Plynérenskej ulici (7 p. m.).

Celkovéa plocha rie$eného Gizemia je 5032 mastavana plocha posudzovanej stavby je 337 m
zastavana plocha bytového domu je 1283 mastavana plocha trafostanice je 68 welkova
zastavana plocha 1668%nspevnené plochy 2877 *mplocha zelene 487 inpodlazna plocha
posudzovanej stavby 530 °mpodlazna plocha bytového domu 5823, modlazna plocha
trafostanice 68 M celkova podlaZzna plocha je 642%.m
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zakona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &ig’ou je zaujmoveé Uzemie (areal bytového domu Pridkdadica 10)
stanovuje funkné vyuZitie Uzemia:obéianska vybavenog celomestského a nadmestského
vyznamu, ¢islo funkcie201.

Podmienky funkéného vyuZitia pléch

Uzemia areélov a komplexov @hnskej vybavenosti celomestského a nadmestskékoauyu

s konkrétnymi narokmi a charakteristikami padunikiného zamerania. $as’ou Uzemia su plochy
zelene, vodné plochy ako &&® parteru, dopravné atechnické vybavenie, garazariadenia
pre poziarnu a civilnd obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie pre&nd 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemuasti
zéstavby funknej plochy.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia,atinia kultlry a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zameaecestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariaderavotnictva a sociélnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné: V GUzemi je pripustné umiggtva® najma: integrované zariadenia ¢anskej
vybavenosti, arealy Yoehocasu a multifunkné zariadenia, dglové zariadenia verejnej a Statnej
spravy, zelg liniovu a plosSna, zariadenia a vedenia technieképpravnej vybavenosti pre obsluhu
dzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahuV GUzemi je pripustné umigstiva’ v obmedzenom rozsahu
najméa: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadgemmodlaznych pléch futkej plochy,
zariadenia Sportu, telovychovy alwehocasu, vedecko — technické a technologické parkyn&od
plochy ako stiag’ parteru a pléch zelene, zariadenia drobnych pmakadvyroby a sluzieb,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadestmeho vyznamu vratane komunélnych
odpadov s obsahom Skodlivin z doméacnosti.

Nepripustné: V Gzemi nie je pristupné umiésva’ najma: zariadenia s negativnymiinkami
na stavby a zariadenia vich okoli, rodinné domsedly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a pmohospodarskej vyroby, skladové arealy, disthitgucentraa logistické parky,
stavebné dvory, autokempingy, stavby na individualrekreaciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozseanzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia neslwisiamkciou.

Pozemky su siag’ou Uzemia, ktoré je definované alaabilizované tzemie Uzemny plan

v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasatmgou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh
pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najimarakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
GUzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvahrant arozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevansk kvality. Z HWadiska vazby novej zéstavby
k pévodnej Struktire mesta je potrebné vo vnutornoeste, kde sa vyskytujua stabilizované Uzemia
so zastavbou mestského typu, komplexy zastavbglyamelzemia izolovanej zastavby, najma
bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnycomdv, v dotvarani Uzemi reSpektéva
diferencovany pristup péd jednotlivych typov existujlucej zastavby.



Navrhované rieSenie posudzovanej stavby predstaarjadenie administrativy, tieto su zaradené
medzi prevladajuce spdsoby vyuzitiadanej funknej plochy. Intenzita vyuzitia Uzemia dotknutej
funkeénej plochy sa takmer nemeni,l'kes’ zastavanych ploch a pléch zelene zostava zachovana
Mierny narast podlaznej plochy predmetnej stavbgljeeptovatény. Posudzovany objekt svojim
rieSenim reSpektuje charakteristické principy, &togprezentuju existujucu zastavbu. Uvazovany
zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného meRtaBi@tislavy, rok 2007 v zneni zmien

a doplnkov.

Hlavné mesto SR B(atislava
SUHLASI

so zmenou dokatnej stavby: |,Stavebné Upravy a zmena &elu vyuZitia objektu”

v katastrdlnom Gzemi: Nivy

miesto stavby: aredl bytového domu Prievozska ulica 10 (krizovatkaulic
Plynarenska — Prievozska)

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zrmaskorSich predpisov sa upilajt

na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

* Zmluvu o dlhodobom prenajme parkovacich miest ptg¢ deSeny areal v objekte parkovacieho
domu BBCYV na susednom pozemku p&rc9361/21 v k.u. Nivy s vjazdom/vyjazdom
z/na Plynarensku pre objekt Prievozska 10, resp. zmluvu o dlhodobom prengjme
7 parkovacich miestc¢@élovo viazanych na stavbuStavebné Upravy a zmendelu vyuZzitia
objektu”, bude potrebné predlazav ramci procesu kolaudaého konania tejto stavby.

« Dal3ich 5 p. m. pre rie3eny objekt ziadame vyhradivonkaj$ich spevnenych plochach v ramci
rieSeného aredlu na vlasthom pozemku.

* Zmluvny prenajom parkovacich stojisk v objekte padcieho domu BBC V na Plynarenskej
pre rekonStruovany objekt administrativy Ziadameefiaova’ ako podmienku do vydavaného
stavebného povolenia.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavédzného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu z&lea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @dpa vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipagieah podmienok; umiestnenie riedak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na mégpus odpadom

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdé po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadameotei®@St v projektove] dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt votkyde nalezZitostiach projektovej
dokumentéacie tohto stiip

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, pozZiadajte oddelenie
spravy komunikaciia oddelenie dopravy Magistratu hlavného mesta SRidkvy o stanovisko



z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkyného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy gas vystavby (sfag’ou Zziadosti musi hy koépia tohto zavazného
stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8§140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom dliarigstavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdid ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnalv v.r.
primétor

Prilohy:
potvrdena situacia

Co:
MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrden#ésia
Magistrat — OSRMT, ODI



