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MAGS OUIC 60430/16 — 413649  Ing. Petrova / 491 3.02.2017

Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor:

investény zamer: .Novostavba rodinného domu“ — Bratislava - KarlovaVes, Pod Rovnicami
34, parcg. 528/6, 528/7, 529/1, 529/2, 529/4 v k.U. Karlovas

Ziado$ zo dia: 07.12. 2016

typ konania poth stavebného zakona: Uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatedokumentacie: Ing. arch. Bubomir Kolesar

datum spracovania dokumentacie: 12/2013, doplnené 06/2016; situacia v 12/201b

(doplnené 06/2016)

Na novostavbu rodinného domu, na ul. Pod Rovnican84, na pozemkoch pa&c.528/6,
528/7, 529/1, 529/4 a 529/2 v k.U. Karlova Ves,oboydané suhlasné zavazné stanovisko
hlavnhého mesta SR Bratislavy, podMAGS OUIC 54091/15 — 348228 z&al 10.11.2015, na
podklade dokumentacie pre Uzemné rozhodnutie, egpemej Ing. Ogou Szabdovou

v 12/2014 a 09/2015 (situacia). Tymto zavaznym cstekom bolo nahradené zavéazné
stanovisko k investnej ¢innosti ¢. MAGS ORM 43966/14-40456 zaid 07.04.2014 a zmena
zavazného stanoviskaMAGS ORM 62805/14-383119 zaial 10.12.2014.

Predmetom posudzovania je zmena hmotovo - priagtbo rieSenia navrhovanej novostavby,
oproti pévodne odsuhlasenému rieSeniu, ku ktoréwlo bydané zavazné stanovisko poéd
MAGS OUIC 54091/15 — 348228 z&xal 10.11.2015.

PredloZzend dokumentécia rieSi: novostavbu ¢iastane podpivnieného rodinného domu
s jednou bytovou jednotkou, s dvomi nadzemnymi @idimi s prestreSenim sedlovou strechou
(bez zobytnenia), na ul. Pod Rovnican84. Na 1.PP su navrhované sklady, schodisko; jeNP
navrhované ako polootvoreny priestor s kuahy, obyvacou izbou, schodiskom, zadverim
a hygienickym zadzemim; néastaine ustupujucom 2.NP su navrhované 3 izby, hygleénic
zazemie, schodisko, chodba a terasa. Novostavbangdtb domu sa navrhuje na pozemkoch
parc.¢. 528/6, 528/7, 529/1, 529/2, 529/4 v k.U. Karl®&es, po asandcii existujucej stavby na
parc¢. 528/7 v k.U. Karlova Ves. Hrethesedlovej strechy sa navrhuje na vyskovej Urovii, 13
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m.n.m. v Bpv (£0,000=162,73 m.n.m. v Bpv). Zabegmee narokov na statickl dopravu: 3
exteriérové parkovacie statiami s kolmym radenimogravnym napojenim z komunikacie
Ligie Gdolie.Dalej sa navrhuje napojenie na technick( infradtnukz ul. Pod Rovnicami a do
kanaliz&ného zberéa DN2400/2300, prechadzajuceho cez gaf29/1 v k.U. Staré Mesto, do
ochranného pasma ktorého navrhovana novostavheneéttd domu nezasahuje.

Z&kladné udaje o invegtiom zamere pdd predloZenej dokumentéacie:

Plocha pozemkov: 454 nf
Zastavana plocha: 122,10 m2
Celkova podlaznéa plocha nadzemnych podlazi: 22%4
Spevnené plochy: 127,65 m2
Plochy zelene: 204,25 m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gzakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &®'ou su zaujmové pozemky stanovuje Uzemny plan regula
funkéného vyuZzitiamalopodlazna zastavba obytneho Uzemigjslo funkciel02, stabilizované
Uzemievnatorného mesta

Funkéné vyuZzitie Gzemia

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domach
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nimsljorhajice nevyhnutné zariadenia - v
sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavliyanobkeho vybavenia, zeéleihriska, vodné
plochy ako stiag’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické \gitiaygaraze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilni obranu. V stabilizovamyzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripagl. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej\sjto
zastavby sa preferuju v rozvojovych uzemiach, madiigzné bytové domy sa umiggj
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlazbgtovou zastavbou a rodinnou
zastavbou alebo ako kompdza kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvériminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgimn
casti zastavby furidnej plochy.

Do paitu nadzemnych podlazi sa nefigh podkrovie alebo posledné ustupujice podlaZie, ak
jeho zastavana plocha je menSia ako 50% zastaphofyy predchadzajuceho podlazia.
Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce rézne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v Gzemi je pripustné umigsiva’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelai liniova a plosnu, zete pozemkov obytnych budov, vodné plochy akéastl parteru a
pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej aadopj vybavenosti pre obsluhu Gzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahuv Uzemi je pripustné umiésiva’ v obmedzenom rozsahu
najma zariadenia @émnskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylenéizemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy dnéhocasu rozptylené v izemi, solitérne stavbyiabskej
vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariaden@bmych prevadzok sluzieb, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho wanaatane komunalnych odpadov s
obsahom Skodlivin z domé&cnosti

Nepripustné: v izemi nie je pripustné umigseva’ najma -zariadenia s negativnyméiakami

na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlaznéowy domy v stabilizovanych Uzemiach




rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné pagllagiavby ofianskej vybavenosti
arealového typu s vysokou koncentraciou navstewnéknarokov na obsluhu Gzemia, stavby na
individualnu rekreaciu, arealy priemyselnych podwnik zariadenia priemyselnej a
polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distiitdu centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvarou automobilov a plgkou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva
okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranziteélema technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesiisimkciou

Intenzita vyuZitia Uzemia: zaujmové pozemky suU &ig’ou Uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované (zemie Stabilizované UGzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan
ponechava siasné funkné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahevaine formou
dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb astavieb, ptiom sa zasadne nemeni charakter
stabilizovaného Uzemia. Meritkom a limitom pre nowgstavbu v stabilizovanom Gzemi je
najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétnalzemia, ktoré je nevyhnutné pri
obstardvani podrobnejSich dokumentécii alebo padnbateni novej vystavby v stabilizovanom
GUzemi akceptowa chrani’ a rozvij@. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a
novostavieb v rdmci stabilizovanych Uzemi sa uskutie na zdklade ukazovdiy intenzity
vyuZzitia izemia vo funénej ploche.

Rézne formy zastavby rodinnych domov su zaradendzimprevliadajlice spbsoby vyuZzitia
funkénej plochy. Z fiadiska hmotovo — priestorového rieSenia novostadoinného domu
zdsadne nemeni charakter stabilizovaného Uzenai@hastreSpektuje charakteristické principy
uréené existujicou zastavbou v Uzemi. UvaZovany zgmer stlade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni araidoplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: .Novostavba rodinného domu“ — Bratislava - KarlovaVes, Pod
Rovnicami 34, parcé€. 528/6, 528/7, 529/1, 529/2, 529/4 v k.U.
Karlova Ves
na pozemkoch parxt. 528/6, 528/7, 529/1, 529/2, 529/4 v k.U. Karlova$d/e
v katastrdlnom tzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Pod Rovnicami 34

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistrzmysle 8 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaitl na
z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkhisenosti, znalosti vSeobecne zavéaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu z&lea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnt’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny @édpa vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiaipodmienok; umiestnenie riédak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

- Vv pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt syavdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tee&¥ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vShktkydlezitostiach projektovej
dokumentéacie tohto stiip



UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Zziadosti o stavebné povolenisprek zldenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistrdavineho mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegi&yného organu, vratane organizacie
dopravy p@as vystavby (stag’ou Ziadosti musi hiyképia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zakora
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom parigstavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjddebo zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoyeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatrmegne skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Hlavné mesto SR Bratislava tymto zavaznym stanowisknahradza zavazné stanovisko
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy Jestinej ¢innosti vydané pod. MAGS
OUIC 54091/15 — 348228 zad 10.11.2015.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha — potvrdena situacia, rozvinutycaly poi’ad — ulica Pod Rovnicami
Co:  MC Bratislava — Karlova Ves + potvrdend situacia
Magistrat — ODP



