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typ konania poth stavebného Gzemné konanie
zakona:
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Cubor Holly

datum spracovania dokumentacie: | 11/2016

PredloZena dokumentacia rieSiumiestnenie novostavby bytovo — administrativnett@hodno —
skladového polyfuntného objektu. Stag’ou stavby s 5-timi nadzemnymi al podzemnym
podlazim je nakny chodnik ako prva etapa revitalizacie pevnostiviguceho pechotného zrubu,
rieSenie statickej dopravy - parkovisko na terérg&dgtati) s jednosmernou premavkou a parkovanie
v garézi na 1.PP (27 stati) s obojsmernym vjazddopravné pripojenie je uvaZzovaneé v 2-och
poloh&ch - na pfahli komunikaciu Betliarsku ulicu a na jestvuju@eldovu komunikaciu.

plocha pozemku 2 809,00m
zastavana plocha spolu 901,25 m
podlazna plocha spolu 3988,00 m
spevnené plochy 991,95 m
plocha zelene 639,00°m
pocet podlazi 1PP+5NP
pocet bytov 18

plocha bytov 1 054,80m
pocet Studii pre prechodné ubytovanie 12

zastavana plocha pechotného zrubu 120,50 m
plocha chodnika k zrubu 156,86 m
staticka doprava 18 + 27
Primacialny palac, Ill. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pial § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplinkov:

Pre Uzemie, si@g’ou ktorého su zaujmové parcety 3021/38, 5566/2,45,46,4f stanovené
funkéné vyuzitie tzemia:

ob¢ianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamtislo funkcie20], t. j. Gzemia
aredlov a komplexov @mnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhpnawyu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami fadfunikcného zamerania. 88€’ou Uzemia su plochy
zelene, vodné plochy ako&® parteru, dopravné a technické vybavenie, gar&aiadenia pre
poziarnu a civilnd obranwRodiel funkcie byvania nesmie prek&nd 30% z celkovych podlaznych
pléch nadzemnaejasti zastavby funinej plochy,

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Uzerdieamci rozvojového
Uzemia je navrhované nova vystavba na doteraz teezasych plochach, zasadna zmena éngko
vyuZzitia, alebo zmena spdsobu zastavbikgbo rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia2uice sa k denému funknému vyuzitiu:

Kaéd IPP Kaéd N&zov urbanistickej Priestorové usporiadanie IZP max. KZ min.

max. | funkcie funkcie

regul.

F 1,4 201 OV celomestského a obchodno-spolo¢enské komplexy 0,46 0,10
ngdmestskeho zastavba mestského typu 0,35 0,20
vyznamu

rozvolnenda zastavba - aredly 0,23 0,30
Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeashejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalfpupina miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymealzelizemi k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia.

koeficient zelene (KZydava pomer medzi plochou zelene na rastlomeeségelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Dosahované indexy v zmysle predloZenej dokumengicie

IPP 1,40
IZP 0,32
KZ 0,23

Podiel funkcie byvania 26,45 %

PredloZzend dokumentacia deklaruje, Ze navrhovat@haita vyuzitia Uzemia a spésob zastavby
neprekrauje limity stanovené regulativmi platnej izemnopharcej dokumentacie. Po posudeni
konStatujeme, Ze uvazovany zamer nie je v rozpddzesnnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Polyfunkény objekt
na parcel&islo: 3021/38, 5566/2,45,46,48
v katastralnom uzemi: Petrzalka
miesto stavby: Betliarska ulica




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistr zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

dopravny pristup k objektu rigsv zmysle aktualne platnych STN (s dérazom na patamn
chodnikov a pripojenia na miestnu komunikaciu iBaetku ul.)

rieSenie dopravného pripojenia na Betliarsku ulsleldne koordinowa s pripravovanou
susednotstavbou polyfun&éného domu ,Pri petrzalskych ramenach” a tomu psspé aj
polohu a parametre vjazdov do garazi oboch objektov

spevnené plochy riaSiv kombinacii s vysokou kvalitnou (stromovou) zela a dopinf
vysadbu stromov a sadovych Uprav aj do vSetkychitgkb zelenych pléch v rdmci arealu
vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

z hradiska enviromentalneho posudenia:

parcelyé. 5566/2, 45 a 48 sa nachadzaju v Uzemi eurépsk@tamu siete Natura
2000 SKUEV0064 Bratislavské Iluhy avuzemi Chrdhenéaredlu (CHA)
Chorvatske rameno. V CHA Chorvatske rameno plati’gpaakona:. 543/2002 Z.
z. 0 ochrane prirody a krajiny 4. stiip@ézemnej ochrany. Pdd 817, ods. 3 zakona
¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny je laglkené ochranné pasmo CHA
Chorvatske rameno, kde plati 3. stipehrany. Pobh UPN hl. mesta SR Bratislavy
(2007) vSetky vysSie uvedené parcely sa nachadzapiokoridore regionalneho
vyznamu Chorvatske ramen®reto pozadujeme reSpektovadporiania, ktoré
moOzZu ma negativny vplyv na ciele ochrany tychto Uzemi wstamzakonac.
543/2002 Z. z.

pod’a 815 zakona. 543/2002 Z. z. na uUzemi, kde plati 4. stumehrany sa
vyZaduje suhlas organu ochrany prirody na:

1. vykonavaniginnosti uvedenych v 8 13 ods. 2 pism. a), ¢))8,l) ao) a §

14 ods. 2 pism. d) az f)

2. pasenie, napajanie, prata@ie a nocovanie hospodarskych zvierat na
volnych lezoviskach, ako aj ich ustayanie mimo stavieb alebo zariadeni
pri vel'kosti stada nad tridsavel’kych dobytich jednotieksuhlas sa
nevyzaduje na miestach vyhradenych sp6sobom uveder§y13 ods. 3
pism.b)

3. umiestnenie stavby

vSetky zasahy do chranenych Gzemi, ako aj opatremevitalizacii Uzemia je
potrebné konzultovas organom ochrany prirody

v kontexte so zadkonokh 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zZivotnésmedie

aj v kontexte s 8§28 zakorta 543/2002 Z. z. uvadzame, &@nosti navrhované do
Uzemi siete NATURA 2000 je treba posudzbwazmysle uvedenych zakonov.
Organ Statnej spravy vyda rozhodnutie o povolekéjtéinnosti iba ak na zaklade
vysledkov posudzovania nebude thmaegativny vplyv na priaznivy stav takéhoto
Uzemia z Kadiska jeho ochrany

vykurovanie bude zabezfEné stacionarnym plynovym dvojkotlom o menovitom
tepelnom vykone 25,0 — 276,0 kW, ktory zémgeme medzi novy maly zdroj
zngistovania ovzdusia (MZZ0O)

prevadzkovanie MZZO vyplyva z ustanoveni 8§ 16 a7&dakonac. 137/2010 Z. z.

o ovzdusi. V pripade malého zdroja @sovania ovzdusia je potrebné vyZidda
pod’a § 17 suhlas na povolenie stavby MZZO - Hlavnétan8& Bratislava



* vo vzahu k Urovni spracovania dokumentacie upta@me na nezosuladené Udaje otpo
parkovacich miest (vykres a vy{®i statickej dopravy uvadza spolu 45 PM, v textstna8
a 10 je uvedeny get 50 PM).

ODPORUWANIE:

Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporka:

- parkovacie plochy rieSimaterialom priepustnym pre zrazkovl vodu, naptrazgovacimi
tvarnicami.

- ploché strechy na objektoch rig&iko vegeténé strechy, nepochbédzne strechy ako extenzivne
(s min. hrabkou substratu 5-25 cm) a pochédznedsé terasy) ako tzv. intenzivne vegeéa
strechy (s min. hrabkou substratu 25 cm).

-z dobvodu zaberania v&isnosti zelenych pléch ri€Shaj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhniv maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktotépZuju energeticku
bilanciu budov. WalSom stupni dokumentacie predidfia stavebny urad projekt sadovych
Gprav, ktory bude zdladiova’ uvedené poziadavky.

- zachytdvanie dalbvych voéd riedi na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oiadom na inZiniersko-geologické pomery v tzemi.

- vdalSom stupni projektovej dokumentacie meJprojekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudf@ceukazd realizaciu navrhnutych
sadovych Uprav.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistréfavineho mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problematkyného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy @as vystavby (stag’ou Zziadosti musi ky kopia tohto zavazného
stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny z&kon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znskekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom
JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primétor
Priloha: 1 x potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat - OUIC — archiv, ODI, OSRMT



