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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor:

investény zamer: | Rodinny dom¢.1 a Rodinny domg.2

ziadog zo dha: 30.01.2017

typ konania poth stavebného GUzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Akad. arch. Karol Brna

datum spracovania dokumentacie: | oktéber 2016

Predlozena dokumentacia riesi:

vystavbu dvoch prizemnych, nepodpiieriych rodinnych domov. Priestorovo su rodinné domy
rozdelené na dve hmoty dlidikového tvaru spojené dom. K rodinnym domom st navrhované
garaze so spotenskou miestnosu rovnakého hmotového rieSenia. Rodinné domy s@seEné
valbovymi strechami.

Rodinné domy budu spristupnené sukromnou vnutrimawed komunikaciou Sirky 3 m, ktora bude
dopravne napojena na fahla Hydinarsku ulicu.

Naroky statickej dopravy su navrhnuté 3 parkovacimiestami na pozemkoch stavieb a3
parkovacimi miestami v garazach navrhovanych dbavie

Celkova plocha rieseného Gzemia je 36%1 ktoré je rozdelené na Stystic.1, &.2, &. 3,&.4.

celkova plocha pozemkid:1014 m? celkova plocha pozemkiB: 1011m?
spevné plochy: 218m?2 spevné plochy: 95m?2

zastavana plocha: 219m?2 1ZP = 0,22 zastavana plocha: 219m2 1ZP =0,22
podlazna plocha: 219m2 IPP = 0,22 podlazna plocha: 219m2 IPP =0,22
plocha zelene: 577m2 KZ =0,57 plocha zelene: 697m2 KZ690
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celkova plocha pozemki: 1148m?2 celkova plocha pozemkis: 518m?
spevné plochy: 239m?2 spevné plochy:  147m?2

zastavana plocha: 103m2 1ZP =0,11 zastavana plocha: 103m2 1ZP =0,20
podlazna plocha: 103m2 IPP =0,11 podlazna plocha: 103m2 IPP =0,20
plocha zelene: 806m2 KZ =0,80 plocha zelene: 268m2 KzZ=0,51

Stavba budélenena na stavebné objekty:
SO 01.1 Rodinny dora. 1

SO 01.2 Garaz + hobhyl

SO 02.1 Rodinny doré.2

SO 02.2 Garaz + hobly?2

SO 03 Pristupovéa komunikacia a spevnené plochy
SO 04 Oplotenie

SO 05 Vodovod

SO 06 Kanalizacia

SO 07 Pripojka NN a areélové osvetlenie
SO 08 Pripojka STL plynu

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyok 2007,
v zneni zmien a doplnkov:

Pre GUzemie, ktorého &it’ou suU zaujmové parcety 5852/122 — 131, 5852/1%hanovuje fun&né
vyuzitie tzemiamalopodlazna zastavba obytného tzemigjslo funkciel02 kod C

Podmienky funl¢ného vyuzitia pléch

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch taujch domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v s@lladvyznamom a potrebami Uzemia stavby
oktianskeho vybavenia, zaélgeihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paziachranu a civilni obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripugaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju v
rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy saeshtuju prednostne ako prechodove
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a noolinzastavbou alebo ako kompo# kostra
malopodlaZnej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvérminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzejmsasti
zastavby funknej plochy.

Do paitu nadzemnych podlazi sa netsghpodkrovie alebo posledné ustupujice podlazigelad
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanejyppwekdchadzajuceho podlazia.

Spodsoby vyuZitia funknych pldch

Prevladajuce: rézne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v izemi je pripustné umiéstva’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazijzele
liniovu a plosnu, zetepozemkov obytnych budov, vodné plochy akdestiparteru a pléch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybastepre obsluhu Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahuy Uzemi je pripustné umigésiva® v obmedzenom rozsahu
najma zariadenia @kanskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylenéiaemi alebo ako




vstavané, zariadenia telovychovy a’'méhocasu rozptylené v uzemi, solitérne stavbyiabske]
vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu, zariadeni@bmych prevadzok sluzieb, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho wyunaratane komunalnych odpadov s
obsahom Skodlivin z domé&cnosti

Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umigeva’ najma -zariadenia s negativnyméiakami na
stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné b§tdemy v stabilizovanych Gzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stabanskej vybavenosti arealového typu s
vysokou koncentrdciou navstevnikov a narokov nalublos Uzemia, stavby na individualnu
rekredciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadgmiemyselnej a gmohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distriiné centra a logistické parky, stavebné dvofPH s umyvétou
automobilov a plrikou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okpefpustnych v
obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickieawgnosti nadradeného vyznamu, stavby a
zariadenia nesuvisiace s funkciou

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie V ramci rozvojového
Uzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz teezas/ch plochach, zasadna zmena éngko
vyuZzitia, alebo zmena spdsobu zastavbikgbo rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemiaazice sa k denému funknému vyuZzitiu:
malopodlaznéa zastavba obytného Uzekdal, regulacie C

Kaod IPP |Kéd Nazov Priestorové usporiadanie IZP Kz
regul. | max. | funkcie | urbanistickej max. min.
funkcie
C 0,6 102 |Malopodlazna |RD - pozemok 480 - 600m 0,25 0,40
bytova zastavbaRp - pozemok 600 - 1000°m 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 h 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35
Poznamka:

index podlaznych ploch (IPPudéava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalipupma miera vyuZzitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymealzelizemi k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlioméeaxéaelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Posudenie inveséthého zameru vo vahu k UPN hl.m. z ifadiska funk‘ného vyuZitia a intenzity
vyuZitia Uzemia

KonsStatujemerodinné domy st umiestnené vo fankj ploche_malopodlazna zastavba obytného
uzemia kod regulacie Ckde su v prevladajucej miere rézne zastavby rogih domov v Uzemiach
sliziacich pre byvanie v rodinnych domoch a bytévgomoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prisldchajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade gnamom a potrebami Gzemia stavby
ok¢ianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paziachranu a civilni obranu.

Zakladné biladné udaje:

celé rieSené Uzemi:

vel’kos’ celého rieSeného uzemia: 3691mz?

- zastavana plocha celkom : 644 m2....1ZP = 0,17
- podlazna plocha celkom: 644 mz....... IPP =0,17
- plocha zelene celkom: 2348 mz ........ KZ =0,64




jednotlivécasti rieSeného Uzemia:

pozemoké.1

IZP = 0,22 .....0,22 max.- vyhovuje
IPP =0,22 .....0,6 max. - vyhovuje
KZ = 0,57 .....0,40 min. - vyhovuje
pozemoke.2

IZP =0,11 .....0,22 max. - vyhovuje
IPP =0,11 .....0,6 max. - vyhovuje
KZ =0,80 .....0,40 min. - vyhovuje

Uvazovany zamee v stlades Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy 26k’ v zneni

zmien a doplnkov.

pozemok:.3

IZP =0,22 .....

IPP =0,22 .....0,6 max.
KZ=0,69 .....
pozemok.4

IZP =0,20 .....

IPP =0,20.....0,6 min.
KZ=0,51......

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

S umiestnenim stavby:

.-Rodinny dom ¢.1 a Rodinny dom¢.2

na parcel&islo:

5852/122 — 131, 5852/156

v katastralnom Gzemi:

Podunajské Biskupice

miesto stavby:

Hydinarska ulica

0,22 max. - vyhovuje
- vyhovuje
0,40 min. - vyhovuje

0,25 max. - vyhovuje
- vyhovuje
0,40 max. - vyhovuje

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmaskorSich predpisov sa uplaii na
zé&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgifisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

z hadiska celomestskej koncepcie rieSenia dopravyysm)zemného planu hl. mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov jestagba navrhnuta v Uzemi, ktoré je
dotknuté vyliadovym dopravnym zamerom mesta - vystavbou ,obvegiomiestne;
obsluznej komunikéacie ,Lesny hon (Pri trati — Swust) funicnej triedy C1 (konkrétne
¢ag” komunikacie Hydinarska — Pri trati) — RieSenie thavanej stavby dvoch rodinnych
domov uvedeny dopravny zamer reSpektyjeeukazana Uzemna rezerva pre laglove
umiestnenie miestnej obsluZznej komunikécie musizaghovana

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonava investiénu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

umiestni’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalnyaddm vlasthom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziainpodmienok; umiestnenie riésak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na mé&gpus odpadom

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdd po kolaudéacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tee’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vShtkypdélezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stiip



ODPORUWANIE:

Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odpora:
» parkovacie plochy rieSimateridlom priepustnym pre zrdzkovu vodu, napirdzovacimi
tvarnicami
e zachytavanie dafobvych voéd riedi na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko — geologické pomery v Uzemi
e vdalSom stupni projektovej dokumentacie rieJirojekt sadovych udprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolauddeiukazé realizaciu sadovych Gprav

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistralavhého mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkiného organu, vratane organizacie
dopravy p@as vystavby (stag’ou Ziadosti musi hiykopia tohto zavazného stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdiavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdid ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.

primétor
Prilohy: potvrdena situacia
tabu’ka C.2.
Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice, Stavebny Grpdt¥rdend situacia

Magistrat — OUIC, ODI



