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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: ELITE BUILDING, a.s., RuZinovska 42, 821 01 Bratishva

stavba: Modernizacia a nadstavba objektu 4in

Ziados zo dha: 03. 10. 2016; doplnendaal 04. 10. 2016; 02. 12. 2016
typ konania poth stavebného zakona: | Gzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: BP Studio s.r.o., Miletéova 23, 821 09 Bratislava
datum spracovania dokumentacie: 06. 2016

PredloZzen&d dokumentécia rieSinadstavba a rekonsStrukcia jestvujugzgti admin. budovy (objekt
,4in“). Na 2. nadzemnom podlazi su na jestvujueepse — pochddznej streche priestorov 1. n. p.
navrhnuté 2 zimné zahrady. KonStrukcia strectgg’ obvodovych stiengas’ nosnych stien

a priggok v interiéri 5. n. p. je @enych na asanaciu. Navrhovana nadstavba pozostapeazy
jestvujucich priestorov 5. n. p. arealizacie ndvypriestorov tohto podlazia, z vystavby
navrhovaného 6. a 7. n. p.. Na 6. n. p. su riepeleétory administrativy, na 7. n. p. 4 apartmany
resp. 3 byty a 1 apartman (pozn.: viac informagiodmienkach tohto zavazného stanoviska), na
arovni 8. n. p. je planované ustupené podlazierektworia komunikéné a technické priestory.
ZastreSenie je rieSené formou plochej strechy. 8o napojenie stavby sa nemeni, stavba je
dopravne napojena cez priamy vjazd do svojho are&8uzinovskej ulice. Zliadiska narokov na
staticku dopravu konStatujeme, Ze pre nadstavbikigznormova potreba 18 parkovacich miest,
tieto sU0 navrhnuté zabezp€ v podzemnej gardzi, ktord je samostatnou stavboazgom
“Revitalizacia ndmestia a podzemia a podzemné gardlz Horvatha“. Celkova plocha rieSeného
pozemku je 3110 fn zastavana plocha je 795° rjpodia vykresu situécie), plocha zelene cca
502 nf, celkova UZitkova std) plocha nadzemnych podlaZi je 3883,04 (mvedené plosné
bilancie su prevzaté z predloZzenej dokumentacie).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podPa 8 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
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neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &ig’ou suU zaujmové parcely. 1236/19, 1236/23, 1236/24tanovuje
funkené vyuzitie UzemiazmieSané Uzemia byvania a alanskej vybavenostj ¢islo funkcie501.
Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slGziace predovietkym pre umiestnenie pokgiaych objektov byvania a otanskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestsk@mamu a na rozvojovych osiach, s dérazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenéadkej vybavenosti zabezjgice vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych trieddBagpolohy v organizme mesta je to prevaZzne
viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajSieho nmagilapodlazna zastavba. Podiel byvania je
v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nedmg ¢asti zastavby funinej plochy.
Zariadenia ofianskej vybavenosti sU situované predovSetkym alsiavané zariadenia
v polyfunkinych objektoch. Stag’ou Gzemia su plochy zelene, vodné plochy ak@sUparteru,
dopravné a technické vybavenie, gardze a zariageaipoziarnu a civilni obranu.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: polyfunkéné objekty byvania a ¢lanskej vybavenosti.

Pripustné: V Gzemi je pripustné umigéstva’ najma: bytové domy, zariadeniactdnskej

vybavenosti zabezpejuce vysoku komplexn@grostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kyl&izabavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie
obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchigdenia verejného stravovania, zariadenia
obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a bagiatarostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy

a vyskumu, zelkeliniovu a plosSnud, vodné plochy akotad’ parteru a pléch zelene, zariadenia

a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pstublo Gzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahuV Uzemi je pripustné umigsiva’ v obmedzenom rozsahu
najma : rodinné domy, zariadenia Sporttelavé zariadenia verejnej a Statnej spravy, zaniade
drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez ruSivychywgy na okolie, zariadenia na separovany
zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vrateoeunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z doméacnosti.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiésiva’ najméa: zariadenia s negativnynginkami na
stavby azariadenia vich okoli, arealové zariagleroktianskej vybavenosti s vysokou
koncentraciou oséb a narokmi na obsluhu Uzemigdemia vékoobchodu, autokempingy, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnejpinphospodarskej vyroby, skladové arealy,
distribuné centra a logistické parky, stavebné dvory, staw individualnu rekreéciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzeozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadesitvisiace s funkciou.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie V ramci rozvojoveho
Gzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz ta&zexych plochach, zasadna zmena ¢néko
vyuzitia, alebo zmena spbésobu zastavbik&bo rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia2uce sa k éenému funknému vyuzitiu:

Kéd [IPP |Cis. Nazov urbanistickej Priestorové IZP KZ

Reg. |max. |funk. |funkcie usporiadanie max. min.

| 2,4 |501 ZmieSané Uzemia byvania @astavba mestského 0,30 0,25
obcianskej vybavenosti typu




Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti
zastavby k celkovej vymere vymedzeneho Uzemiaoauiovany ako maximalne pripustna miera
vyuzitia Gzemia.

index zastavanych pléch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymeatnelizemi

k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlom éeaécelkovou vymerou
vymedzeného Gzemia.

Predmetna stavba predstavuje polytmk objekt byvania a alanskej vybavenosti, tieto su
zaradené medzrevladajuce spbsoby vyuzitiadanej funknej plochy. Podiel byvania z celkovych
podlaznych pléch nadzemnégsti zastavby funinej plochy nepresiahne maximalne stanoveny
limit (70%). Zastavana plocha a plochy zelene saemga, zvéSuje sa podlazna plocha
posudzovanej stavby. Index podlaznych pléch dosahagnotu 1,54, tato nepresahuje stanovenu
limitn hodnotu pre dotknuté rozvojové Gzemie. Umany zamer je v stlade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni araidoplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Modernizacia a nadstavba objektu 4in
na parcel&islo: 1236/19, 1236/23, 1236/24
v katastralnom uzemi: RuZinov
miesto stavby: Ruzinovska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplaii na
zé&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgifisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

* pozadujeme jednozd@é pomenovanie skupin priestorov na poslednomdzamanom podlazi —
v texte je uvedené, Ze na 7. n. p. su rieSené dna@ay (bezlalSej Specifikaciegi ide o bytovy
alebo nebytovy priestor), avSak vo vykrese podoifsu p. su pd legendy miestnosti rieSené
3 byty a 1 apartman

* pozadujeme odstrahinedostatky mensieho charakteru v predloZzenej dektéwii, napriklad:
nelogické nadpisy a popisy v grafickesti a pod.

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

* VO vazbe na stavebné dpravy planované na Ruzinpukkeramci realizovanej stavby ,Bytovy
dom, Ruzinovska ul., Bratislava“ (investor Real Bess, s.r.o.), pri ktorych déjde k zruSeniu
odbatovacieho pruhu niky byvalej zastavky MHD (z dbévodybudovania odbipvacieho
a pripajacieho pruhu v mieste napojenia bytovéhawdoa Ruzinovskul) poZzadujeme zrealizbva
totoznu stavebnu Upravu na RuZzinovskej ul. aj wsteienapojenia budovy 4IN, tzn. zrsj
pripajaci pruh niky byvalej zastavky a preggii s jestvujacim vjazdom do budovy 4IN tak, aby
vznikol suvisly treti jazdny pruh na RuZzinovskej (dd budiceho odigovacieho pruhu stavby
bytového domu az pomelikovi ul., kde je uz odBovaci pruh zrealizovany).

Dévod poziadavky: Jestvujuce dopravné napojenieiradirativnej budovy 4IN bolo zo strany
magistratu (pri jej umiesbvani) pripustné len ako ¢msné, do doby vybudovania pristupovej
komunikéacie Zmelikovej ul.. Zrealizovanim poZadovanej stavehipeavy je mozné ponecha
vjazd ako trvaly.



» kolaudaciu navrhovanej rekonstrukcie a nadstavbymimidtrativnej budovy 4IN bude
podmigioval’ zrealizovanie a skolaudovanie stavby ,Revitaliadtamestia a podzemné garaze
na ulici Ivana Horvatha, a preukadzanie zabeéep&a 18-tich parkovacich miest pre
rekonsStrukciu a nadstavbu v ramci tejto stavby. @finm podmienky je nepripustné zvySovanie
deficitu parkovacich miest v fghlej obytnej zone. Kratkodobé parkovacie miesta pr
navstevnikov nadstavby je potrebné tietio verejne pristupné.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny ddpa vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamypodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup ha manipukcidpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt Byawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®i’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbktkgdezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikaciia oddelenie dopravy Magistratu hlavného mesta SRidkvy o stanovisko

z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkyného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy gas vystavby (sfag’ou Zziadosti musi hy képia tohto zavazného
stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdkavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdid ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Aktuélnu dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.

primétor
Prilohy: potvrdena situacia
neaktuélna dokumentacia
Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny Grad + potvrdetisia

Magistrat — OSRMT, ODI



