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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repiulb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor:

investény zamer: | Prestavba rodinného domu, ul. Pri Vinohradoch 19, &t. Uz. R&a

Ziadog zo dha: 07.07.2016 doplnena #a26.07.2016, 15.08.2016
a 26.10.2016

typ konania poth stavebného GUzemné konanie

zéakona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatkdokumentacie: plan B architekti, Ing. arch. S. Bachleda a Ing. ach.
Alan Kraj ¢ir, reg. ¢. 1501 AA

datum spracovania dokumentacie: | 02/2016

Predlozena dokumentacia rieSi:

zmenu stavby pred dokéenim, ktora pozostava z nadstavby a stavebnychv Ogxestujuceho
rodinného domu, ktory jeciastane podpivnieny, jednopodlazny s obytnym podkrovim a
zastreSeny v ditych ¢astiach Sikmou a plochou strechou, umiestneny eugjdulicnej zastavbe
rodinnych domov. Dom v minulosti preSiel viacerystavebnymi Upravami, na ktoré bolo vydané
dodat@né povolenie stavby, v roku 2005, realizacia povpdd stavebnych Gprav nebola vSak
ukontena. Sdasny majit€ ma na stavbu viaceré pozZiadavky a preto su natéhné Upravy -
zmeny, sU to najma dispérié zmeny a Uprava horného podlazia. Dispozni Upravami v objekte
vznikne jedna 3-izbova bytova jednotka akedtom k vlastnickym pomerom susednych pozemkov
bude hlavny vstup do domu navrhnuty priamo z ulipg¢om na predzahradke sa vybuduje
vonkajSie pristupové schodisko, miesto pre nad@bodpad a nové oplotenie. V objekte na 1.NP je
navrhnuty vstup, zadverie, schodisko, izba, Kipekomora a technicka miestiodNa 2.NP je
navrhnuta obyvacia miestnyskuchyia s jedaiou, chodba, kigaa, WC, izba a schodisko, ktoré
vedie na galériu. Galéria ma& vymeru cca 8,%1ane navrhnuta nad priestorom kuchyne a prepéja
obyvaci priestor s vonkajsou terasou, o vymere6lef5 Rodinny dom bude napojeny na inZ. siete
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vedené v komunikacii ul. Pri Vinohradoch, a to nereny vodovod, kanalizaciu a elektrické
vedenie.

Sag’ou dokumentacie je rieSenie statickej dopravy dinny dom, parkovanie pre pévodny
rodinny dom nebolo mozZné riédia pozemku investora, ndiko to ani teraz nedovaju stiesnené
pomery v radovej uihej zastavbe. V dokumentacii je doloZzeny vykresédgite, ktory riesi staticku
dopravu mimo pozemku investora s mozimasvyhradeného parkovacieho miesta, alebo rieSenia
moznosti parkovania v dochadzkovej vzdialenosti 3® m. Staticki dopravu pre predmetny
rodinny dom ZiadatevyrieSil formou najomnej zmluvy, a to na 1 parkoeamiesto na pozemku
parc. ¢. 1501/5, na Stolarskej ul. aia 26.10.2016 dolozil do spisu zmluvu o prenajmecipyo

o vymere 25 M na uZivanie plochy, zatélom parkovania. Celkova plocha pozemku je 8 m
celkovéa zastavana plocha rodinného domu je 62,&pevnené plochy maju 6,7 @ plochy zelene
tvoria cca 8,55 M

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &i’ou je zaujmova parceta 244/31, stanovuje fugké vyuzitie zemia:
malopodlazné zastavba obytného Uzemigijslo funkciel02, stabilizované tGzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch taujch domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v s@lladvyznamom a potrebami Uzemia stavby
ok¢ianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paziaamranu a civilni obran. stabilizovanych
Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodld¥tové domy nepripé&ju. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytove] zastavby pgeeferuju v rozvojovych Gzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umirgti prednostne ako prechodové formy medzi viacgoaia
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo akopkaina kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvérminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzejmasti
zastavby funknej plochy. Do p&tu nadzemnych podlazi sa neftah podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha jeSimeako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Pozemky st siag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahyofo dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre
novl vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma dktarésticky obraz a proporcie konkrétneho
GUzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvahrant arozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadsi kvality.

Z hradiska vazby novej zastavby k povodnej Strukturstenge potrebné vo vonkajSom meste, kde
previadaju komplexy zastavby, arealy, bytova zdmasgidliskového typu a rozsiahle Uzemia
zastavby rodinnych domov, v dotvarani UOzemi re&pekt diferencovany pristup pdéa
jednotlivych typov zéstavby.

Predmetna zmena stavby pred dalarim rodinného domu, ktory je umiestneny v radaNignej
zastavbe svojou funkciou, architektonickym stvafmena spésobom zastavby nenarusa



charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tGaetdvazovany zamer je v stlade s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 wmimmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Prestavba rodinného domu
na parcel&islo: 244/31
v katastralnom uzemi: Raca
miesto stavby: ul. Pri Vinohradoch

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska rieSenia dopravnéeho vybavenia:

* ku kolaudacii stavby ziadame preuké@aapr. najomnou zmluvou, vyhradenim parkovacieho
miesta na parkovisku, a pod.) rieSenie statickgjraly pre predmetnu stavbu v prijie]
dochadzkovej vzdialenosti v zmysle platnej STN.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestni’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunélnyaddpa vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamypodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®i’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbktkgdezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa

ODPORUWANIE:

Z hradiska zlepSenia zZivotného prostredia a mikroklimgstského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporta:

e zachytavanie datovych vod rie&i na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s oi’adom na inZiniersko-geologické pomery v tzemi.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistralavhého mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkiného organu, vratane organizacie
dopravy p@as vystavby (stag’ou Ziadosti musi hiykOpia tohto zavazného stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdiavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je



dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty

organ vychadzal.

1x fotokopiu situacie, pédorysov, rezov a padiov sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
1x dokumentécia
Co: MC Bratislava — Réa, Stavebny urad + potvrdena situacia

Magistrat — OUIC, ODI



