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PredloZena dokumentacia rieSinovostavby troch samostatne stojacich rodinnyaminalr so 6
bytovymi jednotkami (byty A, B, C, D, E, F) na Kubho ulici v Bratislave. Navrhnuté su na
dvoch susednych parceliach, na ktorych buda 2 pé&aitjekty + garaz (na pozemkoch pdtc.
4827/1,3 a 4831/1) asanované. Pozemok stlipa snatdfubaniho ulice a v potthom smere
smerom k Hrobmovej ulici.

Kazdy rodinny dom ma navrhnuté jedno podzemné pagladve plnohodnotné nadzemné
podlazia a ustupené podlazie, v kazdom su umieStue bytové jednotky. Na 1. PP su
navrhnuté garaz so 4 parkovacimi statiami, sklagmiéstory a Wasti pri‘ahlej ku Kubaniho
ulici aj spodna arovebytov A, C, E. Na zvysnych nadzemnych podlaziactyy. Kazdy byt

je trojuroviiovy (v kazdom rodinnom dome je vZdy jedna bytowdnggka rieSena na podlaziach
nad sebou v ramci polovice pédorysnej plochy objektma vlastné schodisko. Byty B, D, F,
umiestnené v zadnej polohe parcely, majtialny, umiestnené vo vnutri dispozicie bytu, ktorymi
su priamo prepojené s 1. PP. Objekty su zastreglo@ymi strechami, nad 2. NP je rieSena
extenzivna zelend strecha. Vyska atik nad 2. NPG® m, + 7,0 ma + 8,0 manad 3. NP + 9,6
m, + 10,6 m a + 11,6 m. Zo strany zahrady je ¢eou 1. PP (gardzami) navrhnuti zekemin.
hribkou pddneho substratu 0,5 m. Jednottagti pozemku, prislichajuce kazdému rodinnému
domu su od seba oddelené nizkym oplotenim - Zivistom. Prijazdové cesty a parkovacie
miesta sU navrhnuté zo zatii@vacich tvarnic, pripadne osadenim blokovych betgcio
prvkov v dvoch pasoch vo vzdialenosti pésiacej pre osobné automobily.

Celkova plocha pozemku je 1 710%nzastavana plocha objektom je 453 (iZP: 0,26),
Nadzemna podlazna plocha je 1 137 (iRP: 0,66), realna plocha zelene je 1 057 mtoho
zelai na rastlom teréne je 766°m nad podzemnou garazou s hr. substratu nad {3261 n,
zapaitatd’né mnozstvo zelene (kratené koeficientom zapge 853,30 rh(KZ: 0,50).
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Clenenie stavby na stavebné objekty: SO 01 Rodimmy 4B, SO 02 Rodinny dom CD, SO 03
Rodinny dom EF, SO 04 Spevnené plochy a komuniké&{® 05 Pripojka NN + vonkajSie
rozvody NN, SO 06 Pripojka vody + vonkajSie rozvodhdy, SO 07 Pripojka kanalizacie +
vonkajSie rozvody kanalizacie, SO 08 dla¥a kanalizacia a vsaky, SO 09 Pripojka plynu +
vonkajSie rozvody plynu, SO 10 Sadové a terenmavypSO 11 oporné mary a oplotenie.
Rodinné domy su dopravne napojené z Kubaniho (jesnosmerna komunikacia). Vjazdy do
garazi su vytvorené 2: pre objekt SO 01 samostateypbjekty SO 02 a SO 03 spig.

Vypocet statickej dopravy je pdd STN 736110/Z2 pre 6 bytovych jednotiek, kazda 9@aht.
Pre 1 rodinny dom je potrebnych 5 odstavnych #dqi@3S), spolu 15 OS. RieSenie statickej
dopravy je navrhované v garazach rodinnych domoy kpzdy rodinny dom po 4 OS. Pred SO
02 su na teréne navrhované 3 OS.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov:

Pre Uzemie, ktorého &it’ou sU zaujmové pozemky pare. 4827/1,2,3, 4831/1,8tanovuje
Uzemny plan regulaciu futikého vyuzitia pléchobytné Uzemia malopodlazna zastavba
obytného Gzemia, kéd funkcie 102.

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domochtawjch domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislachajuce nevyhnutné zariadenia - adgls vyznamom a potrebami Uzemia stavby
olcianskeho vybavenia, zéleihriska, vodné plochy ako &)’ parteru a pléch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre puzizchranu a civilnt obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripu$aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytoveé domwrséestiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a noolin zastavbou alebo ako kompo#
kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvériminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgimn
casti zastavby furidnej plochy.

Pozemky su stag’ou Uzemia, ktoré je definované aktabilizované tzemie.Uzemny plan

v stabilizovanom Gzemi predpoklada stavebné z&gahyou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fsm sa charakter Uzemia zasadne nemeni.

Meritkom a limitom pre novua vystavbu v stabilizoeam Gzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnuimé obstaravani podrobnejSich
dokumentéacii alebo pri hodnoteni novej vystavbyabi#izovanom Uzemi akceptaechrant’ a
rozvija’. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieivastavieb v ramci stabilizovanych
Uzemi sa uskut@uje na zéklade ukazovédtey intenzity vyuzitia zemia vo fukej ploche.

Z celomestského péiadu nie je mozné, anic¢élné obsiahnil detail a zlozitog ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak naéwvrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavlunasa do zastavby neprijlibgy kontrast resp.
neumerné z@mzenie pozemku, nie je mozné takato stavbu v &abdnom Gzemi umiesthi
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Gzemi v meste je uplatni
poziadavky a regulativy fudkého dotvarania Uzemia na zvySenie kvality progrédielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevagekkvality Gzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:
zaujmové parcely su &ag’ou Uzemia kompaktného mesta(lzemie zény B, ktora tvori
obalovy priestor zony A) kde je potrebné:



» reSpektova maximalne zachovanie charakteru zastavby s adedardtinkinou adaptaciou,

e novostavhby, ktoré vznikaju na mieste viacerych kioe clenit v hmote prispésobenegj
okoliu,

* novostavby v solitérnej zastavbe vilovych domowspdisoli charakteru okolitej zastavby,
nedostavoviaexistujuce objekty do ¥dich hmot, ako su typické pre okolitu zastavbu.

Investiény zamer sjia reguldciu funéného vyuZzitia pléch: obytné Uzemiaalopodlazna
zastavba obytného Uzemia, kod funkcie 102 — navéhsii tri rodinné domy samostatne stojace
so 100% bytovou funkciou. R6zne formy zastavby mogich domov patria medzi prevladajuce
spbsoby vyuzitia danej futkej plochy(celd funknia plochu tvori 14 objektov, z ktorych iba
jeden objekt ma inu funkciu ako bytovu - admintétrey objekt).

Objekt svojim hmotovo - priestorovym rieSenim nésar charakter stabilizovaného Uzemia.
Dosahované regulativy intenzity vyuZitia pozemku #BP: 0,67, IZP: 0,26, KZ: 0,50.
S oifadom na priemerné vypitané hodnoty tychto regulativov vo tahu k celej funénej
ploche IPP: 0,48, 1ZP: 0,25, KZ: 0,55, je moZnéamwa' ich za pripustné.

Navrhovany architektonicky vyraz rodinnych domovoghe dotvara charakter zastavby
jestvujucej urbanistickej Struktiry. Umiestnenigeddov na pozemku je prispbésobené vilovému
charakteru okolitej zastavby - objekty SO 01 a Ss0ojim umiestnenim reSpektuju ami
¢iaru zaloZenu jestvujucou zastavbou, osadenie tbfgl 02 hibSie na pozemku vyuZiva jeho
tvar a vytvara pocitové ¥ahtenie zastavby zo strany ulice, ktoru opticky razgir

PredloZeny investény zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mes8R Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplinkov.

Hlavné mesto SR B(atislava
SUHLASI

umiestnenim stavby: Rodinné domy, Kubaniho ul.,parc¢. 4827/1,2,3, 4831/1,2, Bratislaya

na parcelaclislo: 4827/1,2,3, 4831/1,2

v katastralnom Uzemi:Staré Mesto

miesto stavby: Kubaniho ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami niagist zmysle § 14 ods. 1 zadkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaitl na
z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkhisenosti, znalosti vSeobecne zavéaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

*  Objekty budu skolaudované ako tri samostatne stajadinné domy - objekty SO 02 a SO
03 musia by v dalSom stupni projektove] dokumentacii rieSené ak@ damostatné
prevadzkové a navzajom oddilatované celky.

 V dalSom stupni projektovej pripravy riéSinavrhovanu zefte minimalne v rozsahu
predloZzenej projektovej dokumentacie - navrhovargstavné plochy rieSi formou
zatrawovacich prefabrikatov.

z hradiska rieSenia dopravnéeho vybavenia:

e  Staticku dopravu - odstavné stojiska (OS) Ziadae®'rvylu¢ne na vlastnom pozemku, pre
3 navrhované rodinné domy vdte spolu 15 odstavnych stojisk (pre kazdy RD/5 OS).
V pripade zmeny furkého vyuZzitia objektov je potrebné statickl doprprehodnoti.

* Navrhované 3 odstavné stojiska na teréne odjponé ried pre vozidla skupiny O2.

e Stavebné Uupravy chodnikov prip. komunikacie, ako pdpadné dopravné z&enie
poZadujeme rieSiako siag’ stavby a odsuhlass prislusnym spravcom komunikacie.

« Ziadame, aby do komunikécii a chodnikov nezasahavarhované stavebné objekty
(rodinnych domov) napr. objekt smetnikov a meramergii.

« Ziadame umiestrivyjazdy (z garaZze a odstavnych stojisk) tak, atdyumozneny rozfad
pri vychadzani vozidla na cestni komunikaciu aegggtrebné, navrhiitopatrenia.

« Ziadame, aby na komunikécii neboli rieené OS pteepy rodinnych domov.



z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

* Umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny ddaviastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziainypodmienok; umiestnenie riésiak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na mégpus odpadom.

z hradiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporda:

* Plochu strechu na objekte rie¢di dalSom stupni projektovej dokumentacie ako vegeia
strechu — nepochddznu, extenzivnu (s min. hrabkbstsatu 5-25 cm)

e Zachytavanie dafovych véd rie&i na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko-geologické pomery v Gzemi.

e V dalSom stupni projektovej dokumentacie re§irojekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudpoeukazd realizaciu navrhnutych
sadovych Uprav.

Upozornenie:

* Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenieprek zlikenému konaniu, poZiadajte
oddelenie spravy komunikacii a oddelenie dopravygisteatu hlavného mesta SR
Bratislavy o stanovisko zZ'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegiginého
organu, vratane organizacie dopravygmvystavby (stag’ou Ziadosti musi hiyképia tohto
zavazného stanoviska).

* V pripade, Ze stag’ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojeniayp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikaca susednu nehnib®g’, je pre
Uzemné konanie potrebné dokbZzzavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyctakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zékora
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom parigsitavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziaddvi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoygéineho predpisu, ptal ktorych dotknuty
organ zavéazné stanovisko vydal, alebo k podstatnene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 1x potvrdené: 04.Koordifrad situacia, M 1:500; 05.Situcia-osadenie objektdv1:200;
06.P6dorys 1.PP, M 1:200; 10.Rezofaty-R1,R2, M 1:200; 10A.Rezopkddy,Rez1,3, M
1:220; 10B.Rezopdiady,Rez2,4, M 1:220; 11.Ptddy-SV,JV,JZ,SZ, M 1:200,

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodawastavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené: 04.Koordigad situicia, M 1:500; 05.Situcia-osadenie objektdv1:200;
06.P6dorys 1.PP, M 1:200; 10.Rezofaty-R1,R2, M 1:200; 10A.Rezopkddy,Rez1,3, M
1:220; 10B.Rezopdiady,Rez2,4, M 1:220; 11.Ptddy-SV,JV,JZ,SZ, M 1:200,

Magistrat ODI, archiv



