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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: BTK invest, s.r.o., Hradska 1/a, 821 QdtBlava

stavba: Bytové domy Na piesku

Ziados zo dha: 16. 06. 2016

typ konania poth stavebného zakona: | Gzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatkdokumentacie: FVA, s.r.o., TomaSikova 30, 821 01 Bratislava
Ing. Mgr. art. Cubomir Funa (1333AA)
Ing. Mgr. art. Martin Vanko (1806AA)

datum spracovania dokumentacie: 12. 2015

PredloZzend dokumentacia rieSi: novostavbu suboru 8 bytovych domov rozdelenych &lo
stavebnych objektov ozéanych od SO 01 po SO 08. Kazdy objekt ma 2 nadzepodazia,
plochu strechu a obsahuje 4 byty. Celkovo je naxahygch 32 bytov. Dopravne je stavba
spristupnena z giahlej ulice Na piesku. Naroky na staticki doprauunavrhnuté zabezpi€ 73
parkovacimi miestami na spevnenych plochach namkaestavby. V ramci stavby predmetnych
bytovych domov sa v rozsahu hranic zaujmovych pémem kontakte s ulicou Na piesku navrhuje
aj chodnik (SO 12a). Celkova plocha rieSeného pemgm8 109 My zastavana plocha je 2 306,16
m?, plocha zelene 3 018,26°npodlaZzna plocha 1 bytového domu je 574,26 aalkova podlazna
plocha je 4 594,08 fn

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pial § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Primaciany paléac, lll. poschodie
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Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &is'ou su zaujmoveé parcely. 1558/5, 1558/6, 3195/1, 3197, 1566/8,
1564/1, 1564/14stanovuje funkné vyuZzitie Uzemia:

* malopodlazna zastavba obytného Uzemigjslo funkciel02
Podmienky funkéného vyuzitia ploch
Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domochtawjich domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - adglls vyznamom a potrebami Uzemia stavby
ob¢ianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre puZiachranu a civilna obranu.
V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripugaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjteastavby sa preferuju v
rozvojovych Gzemiach, malopodlazné bytové domy mséeshtiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a nooinzastavbou alebo ako kompowé
kostra mélopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvériminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgmn
¢asti zastavby funinej plochy.
Do patu nadzemnych podlazi sa nefigh podkrovie alebo posledné ustupujiuce podlazie, ak
jeho zastavand plocha je menSia ako 50% zastapkoudly predchadzajuceho podlazia.
Spbsoby vyuzitia funkénych pléch
Prevladajuce rézne formy zastavby rodinnych domov.
Pripustné:
V Uzemi je pripustné umigsiva’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlaZi iziéheov
a plosnu, zeke pozemkov obytnych budov, vodné plochy akéast) parteru a pléch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybastepre obsluhu Uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu:
V Uzemi je pripustné umigsiva® v obmedzenom rozsahu najméa zariadenid&ianiskej
vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v Gzembalako vstavane, zariadenia telovychovy
a vd’néhocasu rozptylené v Gzemi, solitérne stavbyiabskej vybavenosti sliZiace SirSiemu
Gzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,adenia na separovany zber komunalnych
odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych anpadbsahom Skodlivin z domacnosti.
Nepripustné:
V Uzemi nie je pripustné umiésiva’ najma -zariadenia s negativnymgitkami na stavby a
zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domystabilizovanych Uzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stakignskej vybavenosti arealového typu s
vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov ndublosGzemia, stavby na individualnu
rekredciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadgmiemyselnej a foohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distritné centra a logistické parky, stavebné dvaf$PH s umyvéatou
automobilov a plnikou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okpeipustnych v
obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickewsnosti nadradeného vyznastavby a
zariadenia nesuvisiace s funkciou.

» ostatna ochranna a izol&na zelai, ¢islo funkciel130
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany
kontaktného Uzemia pred nepriaznivymiinkami susediacich prevadzok a zariadeni,
dopravnych zariadeni, zéler ochrannych pasmach vedeni a zariadeni techmigkgvenosti a
sprievodné zefle vodnych tokov. V Uzemiach je potrebné reSpekio$pecifické podmienky
jednotlivych druhov ochrannych pasiem.
Spbsoby vyuzitia funkénych pléch



Prevladajuce: zelei liniova a plosna.

Pripustné:

v Uzemi je pripustné umigsiva® najma: zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti s ochrannymi padsmami.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

v Uzemi je pripustné umigsiva’ v obmedzenom rozsahu najmé: stavby pre individualn
rekreaciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov, qu&tovodov, drobné zariadenia
vybavenosti suvisiace s funkcioGSPH, did@ni¢né odpgivadla, odstavné statia a parkoviska,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybasterpre obsluhu Uzemia, zariadenia na
separovany zber odpadov miestneho vyznamu okreezpeimého odpadu.

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Mala ¢ag’ zaujmovej lokality su siag’ou Uzemia, ktoré je definované aktabilizované Uzemie
Uzemny plan v stabilizovanom Gzemi predpokladaeting zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb¢@m sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlom
a limitom pre novl vystavbu v stabilizovanom Uzgenhajméa charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptoghrani a rozvija. Prvoradym je zvySenie
kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale mpvadzkovej kvality. ZFadiska vazby novej
zastavby k povodnej Struktire mesta je potrebné vmatornom meste, kde sa vyskytuju
stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typuplexy zastavby, arealy a Gzemia izolovanej
zastavby, najma bytové domy sidliskového typu dasmykrodinnych domov, v dotvarani Gzemi
reSpektova diferencovany pristup pdd jednotlivych typov existujicej zastavby.

VéacSina zaujmovej lokality su sag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie

V ramci rozvojového Uzemia je navrhovana nova wjstana doteraz nezastavanych plochéach,
zadsadna zmena futikého vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastaviikél® rozsahu. V danom
GUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulathtgnkity vyuzitia Uzemia, viaZzuce sa
k uréenému funknému vyuzitiu:

Kéd |IPP |Cis. Nazov urbanistickej |Priestorové usporiadanie IZP KZ
Reg. |max. |funk. |funkcie max. min.
D 0,9 102 | Mélopodlazna bytovaintenzivna zastavba RD — 0,45 0,20
zastavba pozemky 180-240 M
radové RD - pozemky 30Q- 0,32 0,30
450 nf
bytové domy 0,30 0,25

Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeadhejcasti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného GUzemiaortaulovany ako maximalne pripustna miera
vyuZitia tzemia.

index zastavanych pléch (IZPddava pomer pléch zastavanych objektami vo vymeatpelzemi

k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlom éeaécelkovou vymerou
vymedzeného Uzemia.



Bytové domy do 4 nadzemnych podlazi su zaraden&inmtustné spbdsoby vyuZitiadanej
funkénej plochy. Ukazovatele intenzity vyuzZitia Uzemiaplyvnené navrhovanou stavbou
vzt'ahujuce sana rieSené Uzemier dotknutej rozvojovej funknej ploche dosahuju nasledovné
hodnoty: IPP = 0,57; I1ZP =0,28; KZ = 0,37; tigtepresahuju stanovené limitné hodnotypre
dotknuté rozvojové Uzemie. Ukazovatele intenzityuiigia Uzemia ovplyvnené navrhovanou
stavbou vZahujuce sana celt dotknuta funknd plochu dosahuju nasledovné hodnoty: IPP =
0,29; IZP = 0,16; KZ = 0,68; tietoepresahuju stanovené limitné hodnotyre dotknuté rozvojové
Uzemie. Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym pidnlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Bytové domy Na piesku
na parcel&islo: 1558/5, 1558/6, 3195/1, 3197, 1566/8, 1564/1, 1664/
v katastralnom Gzemi: Ruzinov
miesto stavby: ulica Na piesku

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplaii na
zé&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgitisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

e zrealizovanie stavebného objektu SO 12a — Chodrgki (vystavbu chodnika v rozsahu hranic
pozemkov stavby kontaktnych s ul. Na piesku) poduojee skolaudovanie stavby bytovych
domov

o kratkodobé parkovacie miesta pre navstevnikov bueltejné pristupné; ich vyhradenie (v
normovom poéte, tz. 7 parkovacich miest z celkovehoitpd Ziadame preukagataktiez ku
kolaudacii stavby bytovych domov

» Ziadame reSpektovalzemnu rezervu pre viadovu stavbu prelozky Vrakunskej cesty a jej
sttasti, s ktorou uvazuje koncepcia rieSenia doprakyzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov,0oavtzmysle rieSenia doloZzeného v situacii
.Vyhladové dopravné rieSenieta@ D, ¢. vykr. D1, rev. 01, sprac. Ing. T. Marti$, Bc. Ddv
Chda’, 05/2016) a situéacii ,Dopravné rieSenie, Situ&@tavebného rieSenia — Vidd” (cag’ E2.1,
¢. vykr. 4 spracoval Ing. A. Vachaja, 12/201Bye uplnog uvddzame, Ze preloZzka Vrakunskej
cesty vuseku Hradska — RuzZinovskad je vedena dem BDla piesku a okrem novych
komunikanych Usekov predpoklada rozSirenie ul. Na pieskigstpvbu jej séasného
urowiového krizovania so ZeleZznou trarou 7st. BA Nové Mesto — Zst. BA UNS na
mimouroviové (nadjazd), dostavbu chodnikov a vedenie cy@dgty jej subehu.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykondva investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéazného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zglea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy



e umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @édmpa viastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamyodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

» v pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt lsyawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®i’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbktkgdezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa

Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odpora:

» Parkovacie plochy rieSimateridlom priepustnym pre zrazkovu vodu, naptrédzovacimi
tvarnicami.

* Ploché strechy na objektochd@alSom stupni dokumentacie rieéSako vegeténé strechy,
nepochédzne strechy ako extenzivne (s min. hralskdastratu 5-25 cm) a pochédzne (streSné
terasy) ako tzv. intenzivne veg&té strechy (s min. hrabkou substratu 25 cm).

e Z dbvodu zaberania v &aisnosti zelenych ploch ri€Siaj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhntv maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoképZuju energeticku
bilanciu budov. WalSom stupni dokumentacie predibdia stavebny urad projekt sadovych
Gprav, ktory bude zdladiova’ uvedené poZiadavky.

e Zachytavanie dafovych vod rie&i na vlasthom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oi’adom na inZiniersko-geologické pomery v tzemi.

e V dalSom stupni projektovej dokumentacie rfeSprojekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolauddgmeukazé realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

UPOZORNENIE:
Z hradiska rieSenia dopravného vybavenia uptizieme, Ze:

« Uzemie stavby nedisponuje stvislymi chodnikmi fbad. Na piesku ani priamou obsluhou
verejnou hromadnou dopravou;

» realizaciou ,prelozky Vrakunska“ v buducnosti dojdeelen k vyznamnej zmene &sného
Sirkoveého usporiadania dopravného a pridruzenélestpru ul. Na piesku, ale aj jej dopravného
charakteru (narast dopravnéhoazenia).

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikaciia oddelenie dopravy Magistratu hlavného mesta SRidkvy o stanovisko

z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkyného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy gas vystavby (sfag’ou Zziadosti musi hy képia tohto zavazného
stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdiavebny zakon) v zneni neskorSich



predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsiekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Cag’ dokumentéacie sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primétor

Prilohy:
potvrdena situacia
dokumentacia (ostatiag’)

Co:
MC Bratislava — RuZinov, Stavebny trad + potvrden#ésia
Magistrat — OSRMT, ODI



