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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Gavlakova
investény zamerj Rodinny dom— zmena dokatenej stavby
- Zeleznina ul. &. 49, parc.¢. 252, 253/2, k.U. Vrakua

Ziados zo dha: 24.08.2016, doplnen&: 17.10.2016
typ konania poth stavebného zakong:konanie o zmene dokodenej stavby
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Vladimir Buc

autorizovany architekt SKA/reg. €. 2172AA
datum spracovania dokumentacie: |07/2016

PredloZzend dokumentacia rieSizmenu dokotenej stavby — stavebné uUpravy/dostavbu
a nadstavbu, rodinného domu na Zel&zej ulici &. 49 v k.U. Vrakiia s vytvorenim dvoch
bytovych jednotiek/kazda na samostatnom podlazi.

Pozemok stavby par¢. 252, 253/2/orientovany v smere zapad — vyclsadnachadza v bloku
stabilizovanej zastavby samostatne stojacich rgdimndomov, pozik vychodnej strany
Zelezninej ulice. Stavba je situovand v severdajti pozemku na jestvujicej hrane parcely,
s odstupom od komunikéacie Zeleama cca 2,0 mOdstupy objektu od hranice pozemku sa
nezmenili. Na pozemku sa nachadza drobna stavibe Kdiora bude asanovana.

V zmysle projektovej dokumentacie sa predloZzenadonskukcia tyka zmeny hmotovo
— priestorového rieSenia stavby, konkrétne ide emmstavby rodinného domu/cca z 50-tych
rokov minulého stor@ia s jednym nadzemnym podlazim a neobytnym podkrovivalbova
strecha s vySkou hrefig +7,500 m, na rodinny dom s dvomi nadzemnymi poalhai a plochou
strechou/vysSka: +6,500 m, navrhnutou ako extenziasiana strecha. Navrhovana Uprava rata
aj s dostavbou rodinného domu smerom na vychodadwsto dvora. Do 1.PP/priestor pivnice:
16, 85 M, sa rekonstrukciou nezasahuije.

Navrh statickej dopravy je rieSeny v zmysle platBdN 73 6110/Z2: na vlasthom pozemku
investora v péte 5 parkovacich miest. Stojiska budu umiestnengepbau (systém ,zaklada’
2+2+1).
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Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v @tedej dokumentacii:

Celkova plocha rieseného pozemku (pard886, 1885): 430,0 zastavana plocha rodinného
domu: 169,0 rh (pdévodna: RD: 130,0 + kdha: 21,0 M), spevnené plochy maju vymeru:
80,6 nf a plocha zelene na rastlom teréne: 180°Q(pbvodna: 182,6 A UZitkova plocha:
1.NP = 133,42 ) 2.NP = 135,25 fa

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gzakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postdenie zmeny dokoenej stavby vo vrahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre GUzemie, ktorého &ag’ou je zaujmovy pozemok par&. 252, 253/2/k.U. Vrakig, stanovuje
funkené vyuzitie Uzemiamalopodlazna zastavba obytného Uzemijgislo funkciel02.

Charakteristika podmienok futiého vyuzitia plochtyzemia slGZiace pre byvanierodinnych
domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k pislichajuce nevyhnutné
zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami Uzetanby ollianskeho vybavenia, zdle
ihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické gitiaygaraze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej a#sy sa malopodlazné bytové domy
nepripu$aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju
v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domurséestuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a nooinzastavbou alebo ako kompowé
kostra mélopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvérminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgmn
¢asti zastavby funinej plochy.

Do pcitu nadzemnych podlazi sa nefiah podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie,
ak jeho zastavana plocha je menSia ako 50% zasgplachy predchadzajiceho podlazia.

Pozemok para. 252, 253/2 je siag’ou Uzemia, ktoré je definované agimbilizované uzemie
Uzemny plan v stabilizovanom UGzemi predpoklada etin¢ zasahy formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostaviebpm sa charakter Uzemia zasadne nemeni.
Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizowam Gzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnateeptovd, chrani’ a rozvija. Prvoradym

je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zAgiy ale aj prevadzkovej kvality.

Z hradiska vazby novej zastavby k povodnej Struktirstenge potrebné vo vonkajSom meste,
kde prevladaju komplexy zastavby, arealy, bytovd@ada sidliskového typu a rozsiahle tzemia
zastavby rodinnych domov, v dotvarani Uzemi re&pekt diferencovany pristup pdéd
jednotlivych typov existujucej zastavby.

Zmena dokotenej stavby rodinného domu na Zelénej ul.&. 49/k.0. Vrakuia, spia reguléciu
funkéného vyuzitia tzemia a reSpektuje charakteristfmécipy, ktoré reprezentuju existujucu
zéstavbu. Navrhovand miera vyuZitia zaujmového mpdze (index zastavanych pléch
/IZP = 0,39, index podlaznych pléch/IPP = 0,79 a&flaent zelene/KZ = 0,42) koreSponduje
SO0 sw@asnou mierou vyuZitia dotknutej stabilizovanej fumgj plochy. PredloZzend zmena
hmotovo — priestorového rieSenia stavtmginného domue v stlade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmiiea doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S0 zmenou dokanej stavby: Rodinny dom
na parceleislo: 252, 253/2
v katastralnom uzemi: Vraku na
miesto stavby: Zeleznina ul. &. 49, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistrzmysle 8 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmmskorSich predpisov sa ujilajt

na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktilskisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického rieSenia:

» parkovacie plochy riesi materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu/naprraxabvacie
tvarnice,

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

* vykonava investtna ¢innog’ v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavaznéhodearéa
¢. 8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

» umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpadviastnom pozemku
za dodrZania hygienickych, estetickych a protipoiieh podmienok; umiestnenie rigégak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na mégpus odpadom.

UPOZORNENIE:
V jednotlivych¢astiach projektovej dokumentacie poukazujeme nalagés nazve stavby.

Toto zavazné stanovisko k invésitej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyctakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ pobh 8140a ods.2 zakona

¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom gilkarigstavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziaddwvi do pozornosti, Ze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebo zavazného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustambvprdvneho predpisu, pd ktorych
dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo Hsfainej zmene skutkovych okolnosti,

z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Cag’ dokumentécie/Architektlra, sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: projektova dokumentacia (Zdravotechnika, Elek&tafécie, RieSenie protipoziarnej
bezpeénosti stavby, Statika)
potvrdeny vykres: Regulativy — navrhovany stad/i#i00, 2xA4
potvrdeny vykres: Rezy A-A, B-B — navrhovany stiv1:100, 2xA4

Co: MC Bratislava — Vrakiia, Stavebny urad + potvrdené vykresy: Regulativy
— navrhovany stav/M 1:100, 2xA4, Rezy A-A, B-B -vrieovany stav /M 1:100, 2xA4
Magistrat — ODI, OUt/archiv



