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I. OVODNA CAST

1.1 Uéel znaleckého posudku:
Kupno predajna zmluva

1.2 Datum vyziadania posudku: 06.10.2016

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 17.10.2016

1.4 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

1.4.1 Dodané objednavatel'om :

Pisomna objednavka ¢. 0TS1602374 SNM/16/077 /SBe zo dita 10.10.2016
Geometricky plan ¢. 53/2015, iradne overeny zo diia 02.12.2015 pod ¢. 2541/2015
Uzemno planovacia informéacia ¢. MAG 338530/16, zo diia 8.8.2015

1.4.2 Obstarané znalcom :

Vypis z katastra nehnutelnosti LV ¢. 4833 zo dita 17.10.2016
Informativna kdpia z katastralnej mapy zo dia 17.10.2016
Fotodokumenticia

1.5 Osobitné poziadavky objednavatel’a:
neboli vznesené

1.6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty v
platnom zneni.

1.7. Dal$ie pouZité pravne predpisy a literatira:

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom
zneni.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon €.50/1976 Zb. 0 Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v
platnom zneni.

Vyhlaska Federalneho Statistického dradu ¢ 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy.

Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky ¢ 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.
Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

1.8. Pravny tkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit':
Kuipno - predajna zmluva

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:
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Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. PouZzitie kombinovanej met6dy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie
je mozné, pretoZe stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné
vykonat kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylicena z dévodu nedostatku
podkladov pre dant lokalitu a typ stavby.

Pouzité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty nehnutelnosti stavieb a pozemkov,
publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient
cenovej tirovne je podl'a poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 2. $tvrtrok 2016,
na zaklade udajov Slovenskej komory znalcov zo diia 14.08.2016, kcu = 2,322.

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje:
Nehnutel'nosti pozemkov st v katastri nehnutelnosti evidované nasledovne:

Vypis parcely reg. ,E, ¢.5012/9 vymera 2849 m2 Druh pozemku Ostatné plochy = Umiestnenie
pozemku 1

Legenda:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

List vlastnictva ¢. 4833

Vlastnik:

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR

Spoluvlastnicky podiel 1 /1

Geometricky plan ¢. 53/2015:

Doterajsi stav
LV ¢ 4833

parcreg. E-KN. ¢.5012/92849 m2 ost. pl.
vlastnik Hl. mesto SR Bratislava

Novy stav
parc.reg. C-KN ¢.2275/2 418 m2 zast. pl.

vlastnik doterajsi

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 17.10.2016.
Fotodokumentacia vyhotovena diia 10.10.2016

d) Technicka dokumentacia:
Zadavatel'om poskytnuta dokumentacia bola porovnana so skuto¢nym stavom.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skutoé¢nym stavom.
Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch katastra sa nevyskytuju

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Pozemky:
- parc. ¢. 2275/2

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Pozemky: nevyskytuju sa

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

Analyza polohy nehnutel’nosti:

Pozemok sa nachddza v hl. meste Bratislava, v mestskej Casti Petrzalka, k.u. Petrzalka na ulici Befiadickd. Pozemok je
situovany v obytnej Casti sidliska bytovych domov panelovej konstrukcie. Obchodné centrum sa nachadza vedl'a budovy
kulturneho domu obytnej Casti Liky zo strany juznej, pozdlZ dopravnej komunikacie ul. Benadicka. V blizkosti
nehnutel'nosti sa nachddza vodna nadrz Drazdiak s okolitym aredlom, kostol, ndkupny retazec LidL
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Mestska cast’ Petrzalka sa nachadza juzne od centra mesta Bratislava. Vzdialenost’ do centra mesta je cca. 10 minut
prostrednictvom mestskej hromadnej dopravy. Zastdvka MHD sa nachédza vo vzdialenosti do 5 minit peSou chddzou.
Mestska Cast Petrzalka poskytuje kompletné obc¢ianske vybavenie, ako st zakladné a stredné odborné Skolyl,
zdravotnicke zariadenia, kultirne zariadenia, a kompletna siet’ obchodov.

Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Nehnutel'nost’ sa vyuziva ako zastavana plocha a nadvorie. Pozemok sa nachadza pod stavbou budovy obchodného
centra.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najmi zavady viaznice na
nehnutel’nosti a prava spojené s nehnutelnost'ou:
Na nehnutelnosti pozemkov neviaznu ziadne rizika technického, alebo pravneho charakteru.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
2.1.1.1.1 Pozemok parc. ¢. 2275/2 k.d. Bratislava Petrzalka
POPIS

Predmetny pozemok reg. ,,C,, KN s parc. ¢. 2275/2 druh zastavané plochy a nadvoria vo vymere 418 m2, podla
geometrického planu €. 53/2015 sa nachadza v hl. meste Bratislava, m.¢. Petrzalka, k.0. Petrzalka.

Podl'a izemno - planovacej informacie UPI ¢. 338590/16 zo diia 8.8.2016, je pozemok sudastou tizemia s funkénym
vyuZitim pre vybavenost’ lokélneho vyznamu, ¢. funkcie 202

Zamerom ziadatel'a UPI je rekonstrukcia obchodného centra.

Pozemok sa nachadza v intravilane mesta Bratislava, v jeho zastavanom uzemi, m.¢. Petrzalka. BliZSia lokalizacia
pozemku je Benadicka ulica ¢. 21. Podl'a obhliadky zo dna 11.10.2016 sa pozemok nachadza v rovinatom teréne, pod
stavbou budovy obchodného centra. Pozemok ma tvar pozdl'’zneho obdl'’znika. Pozemok bol novovytvoreny oddelenim

z pbvodnej parcely reg. E-KN ¢&. 5012/9 vymery 2849 druh Ostatné plochy, vo vlastnictve Hl. mesta SR Bratislava. (vid’.
GP v prilohe ZP).
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Podl'a izemno - planovacej informacie UPI &. 338590/16 zo dita 8.8.2016, je pozemok st¢astou lizemia s vyuzitim pre
obc¢iansku vybavenost' lokalneho vyznamu, ¢. funkcie 202. Jednd sa o izemie obcCianskej vybavenosti sliziace pre
umiestiiovanie stavieb a zariadeni lokalneho vyznamu, predovsetkym pre obyvatel'stvo byvajice v spadovom tizemi.
Sacastou uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako stéast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gardze a
zariadenia pre poZiarnu a civilna obranu. (vid”. UPI v prilohe ZP)..

VSeobecna hodnota pozemkov je pocitana metodou polohovej diferenciacie podla postupov metodiky Ustavu sudneho
inZinierstva v Ziline, 2. vydanie z roku 2001 a podla vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. bod E.3.1 v platnom zneni.

Vseobecna hodnota pozemkov v zastavanom uzemi obci, nepol'nohospodarskych a nelesnych pozemkov uvedenych vo
vyhlagke v prilohe &. 1 asti C okrem pozemkov podla oddielu 3 pism. ch) a v8eobecna hodnota pozemkov mimo
zastavanych uzemi obci uréenych na stavbu uzemnym planom zény alebo planom sidelného utvaru, pravoplatnym
rozhodnutim o umiestneni stavby alebo pravoplatnym stavebnym povolenim vydanym v spojenom Uzemnom a
stavebnom konani alebo pozemkov zastavanych hlavnou stavbou sa vypo¢ita podl'a zakladného vztahu:

VSHpoz =M * VSH mj (€)

VSHm; - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v € / m2
M - vymera pozemku v m2
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa moze stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vzt'ahu:

VSHmj = VHmj * kpd (€/m2) kde

VHmM] - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku je stanovena podla tab. uvedenej vo vyhlaske ¢. 492/2004 Z.z.
Klasifikacia obce — nazov alebo tdaj podl'a poctu obyvatel'ov VHy,; eura/m?

a) Bratislava 66,39

b) Krajské mesté: Nitra, PreSov, Trencin, Trnava, Zilina, Kogice, Banska Bystrica a mesta: Piestany, Vysoké Tatry,
Trenc¢ianske Teplice 26,56

c) Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60

d) Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych alebo obvodnych tradov 9,96

e) Ostatné obce nad 15 000 obyvatel'ov 6,64

f) Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatel'ov 4,98

g) Ostatné obce do 5 000 obyvatel'ov 3,32

kpd - celkovy koeficient prepoctu polohy, ktory sa vypocita podl'a vztahu (koeficient polohovej diferenciacie)
kep je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu

ka:ks.kv.kD.kp.k|.kz.kR[—],

kde

ks — koeficient vieobecnej situécie (0,50-2,00) sa stanovi nasledovne:

Vseobecna situacia

Ks
1.  zahradkové osady, chatové osady a hospodarske dvory pol'nohospodarskych podnikov

0,70 -
2. polnohospodarske oblasti zna¢ne vzdialené od obci, 0,80

3 stavebné tizemie obci do 5 000 obyvatel'ov, okrajové priemyslové a pol'nohospodarske Casti obci a 0,80 —
" miest do 10 000 obyvatel'ov 0,90
obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a Casti rekreacnych oblasti, centra obei do 5

4. 000 obyvatel'ov, obytné Casti na predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 2’?8 -
000 obyvatelov '
centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 50 000 obyvatel'ov a ich rychlo

] ; ) AR " L 1,00 -

5. dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i mimo centra 130

mesta, oblasti rekreaénych doméekov v délezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
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pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatel'ov, obytné Casti miest

6. nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti 1’28 -
rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov '
vel'mi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatel'ov a kiipel'nych mestach, 150

7.  vedlajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov, ndkupné centrd vo velkych obytnych ¢astiach 1’80

mimo centra miest nad 100 000 obyvatel'ov s dobrymi dopravnymi moznostami
prednostné obchodné ulice a miesta v uzSom centre miest nad 100 000 obyvatel'ov, najlep$ie miesta 1,70 —

pre obchod v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatel'ov 1,90
9. najlepsie miesta pre obchod v mestach nad 100 000 obyvatel'ov ;’38 -
kv — koeficient intenzity vyuZzitia (0,90 — 2,0) sa stanovi nasledovne:
Intenzita vyuZitia
kv

vel'mi malé vyuzitie, 2-podlazné sukromné rekreaéné doméeky, 2 — 3-podlazné stavby rodinnych
1.  domov s podstandardnym vybavenim, nepodpivnicené, nizke nebytové stavby nevyuzivané alebo s

malym vyuzitim, ponohospodarske stavby bez vyuzitia, bez zastavby v SirSom okoli

rodinné domy s nizsim Standardom vybavenia, bytové domy s podstandardnym vybavenim, 3 — 4-
2. podlazné nebytové stavby pre priemysel s malym technickym vybavenim, vyuZivané 0,95
pol'nohospodarske stavby
rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy s nebytovymi

3. : : ; . . S . 1,00
priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym vybavenim
4 nadStandardné rodinné domy; nadStandardné bytové domy, viacpodlazné nebytové stavby pre 1,05 -
" priemysel so Standardnym technickym zariadenim 1,10
5 exkluzivne bytové stavby, obchodné domy a administrativne budovy so Standardnym vybavenim, 5- 1,10 -
" 7-podlazné, vysokeé vyuzitie pozemku 1,15
6 obchodné domy a administrativne budovy s nadStandardnym vybavenim, viacpodlazné obchody (5- 1,15 -
" 7podlazi a1l - 2-podzemné podlaZia), vel'mi vysoké vyuzitie pozemku 1,30
7. vyuZitie ako v polozke 6, ale exkluzivne miesta v centrach miest ;go -
ko — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20) sa stanovi nasledovne:
Dopravné spojenie s obcou Ko
1 pozemky v odlahlych lokalitdch bez moznosti vyuzitia hromadnej dopravy, cesty bez
' dokoncovacich prac (nespevnené a pod.), cesta do obce alebo mesta v trvani viac ako 30 min
5 pozemky na okraji miest a obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou 085
' dopravou, doprava do mesta este vyhovujuca '
3 pozemky na predmestiach miest, odkial’ sa mozno peSo dostat’ k prostriedku hromadnej dopravy 090
' alebo vlastnym autom do centra do 15 min '
4 pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou Upravou ciest, cesta vlastnym 100
' autom do centra (10 min), Uzemie mesta '
5 pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatel'ov, v nakupnych centrach vacsich 105
' predmesti, intenzivny pesi ruch, centrum hromadnej dopravy (autobus, trolejbus, elektricka) '
6 pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov so Sirokymi ulicami a 1,05 -
' parkoviskami, mestska hromadna doprava s hustou premavkou 1,20

kp — koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90 — 2,00) sa stanovi nasledovne:

Obchodna poloha alebo priemyselna poloha ke

1. obchodna poloha

2. obchodna poloha a byty 1,20 - 1,50
3. obytna alebo rekrea¢na poloha 1,00 - 1,20
4 priemyselna poloha 0,90 -1,00
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5. pol'nohospodarska poloha 0,90

k, — koeficient technickej infraStruktdry pozemku (0,80 — 1,50) sa stanovi takto:

Vybavenie pozemku Ki

1. bez technickej infraStruktlry (vlastné zdroje)

2. stredna vybavenost’ (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny) 1,00-1,20
3. dobra vybavenost’ (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1,20-1,30
4, vel'mi dobra vybavenost (védcsia ako v bode 3) 1,30 -1,50

Technicka infraStruktdra pozemku sa posudzuje z pohl'adu mozného priameho napojenia cez vlastné, pripadne obecné
pozemky (napr. komunikacie). Hodnota koeficientu v odporucanom intervale je zavisla od naro¢nosti (financnej,
technickej a pod.) suvisiacej s hapojenim.

kz — koeficient povysujdcich faktorov (1,01 — 3,00) sa stanovi nasledovne:

Povysujuce faktory kz
pozemky urcené uzemnym planom na vysSie vyuzitie, neZ na aké sluzia v sicasnosti (napriklad
nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie z6ny sidla a pod.),
- pozemky na chranenych Gzemiach,

obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo zohl'adnené v koeficiente

kSY

pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v zvysenej vychodiskovej

hodnote,

iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zastavby, sadové Upravy

pozemku a pod.).

PovysSujuce faktory mozno pouzit’ iba v pripadoch, ak uz neboli zohl'adnené vo vychodiskovej hodnote alebo v
predchadzajlcich koeficientoch.
V pripade, Ze sa povysujuci faktor nevyskytuje, koeficient povysujucich faktorov je 1.

kg — koeficient redukujicich faktorov (0,20 — 0,99) sa stanovi nasledovne:

Redukujuce faktory

- ak sa v najblizSom Case predpoklada nizsi stupen vyuZitia ako doteraz,
spad emisii a vplyv zapachu z priemyselnej vyroby, uskladnenia surovin, odpadov, z vyroby
potravin, z pol'nohospodarskej vyroby a pod.,

- rusivy hluk z cestnej, leteckej alebo zelezni¢nej dopravy v obytnych oblastiach,

- ekologické zat'’azenie pozemku,
ak sa v blizkosti obytnej, administrativnej alebo rekreacnej zony nachadzaju rusivo pdsobiace
priemyselné zariadenia,

- pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné ubocie a pod.),

- svahovitost terénu, hladina podzemnej vody, tnosnost’ zékladovej pddy,

- ochranné pasma zo zakona, stavebna uzavera,

- stavba pod povrchom pozemku,

- zavady viaznuce na pozemku (napriklad: pravo priechodu alebo prejazdu, ochranné pasmo a pod.),
iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh mozZnej zastavby a pod.).

Redukujice faktory mozno pouzit iba v pripadoch, ak uz neboli zohl'adnené¢ vo vychodiskovej hodnote alebo v
predchadzajlcich koeficientoch.
V pripade, Ze sa redukujdci faktor nevyskytuje, koeficient redukujdcich faktorov je 1.

VSH je vyslednid objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sitaze, pri
poctivom predaji, ked’ kupujuci i predavajiici buda konat’ s patricnou informovanost'ou i opatrnost'ou i predpokladom Ze
cena nieje ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
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Parcela Druh pozemku Vzorec z e Podiel Vymera [mZ2]
vymera [m2]
2275/2 zastavana plocha a nadvorie 418 418,00 1/1 418,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 6. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
- . . obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s
koeficient vieobecnej . . - ; S 1,30
situdcie dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu
miest nad 100 000 obyvatel'ov
3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, beZné bytové domy, bytové domy s
kv AR : . : . o
koeficient intenzity vyuzitia nebytov¥m1 priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym 1,00
vybavenim
koeficientl((i]i)pravn}'rch 4.. pozemky v tesnlej blizkosti prostriedku hr.oma’dnej fiopravy s dobrou upravou 1,00
, ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta
vztahov
kp
koeficient obchodneja 2. obchodna poloha a byty 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vacSia ako v bode 3) 1,50
infrastruktiry pozemku
ks
koeficient povySujtcich 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujuicich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,30 * 1,00 * 1,00 * 1,20 * 1,50 * 1,00 * 1,00 2,3400
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHwm * kpp = 66,39 €/m2 * 2,3400 155,35 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHy; = 418,00 m2 * 155,35 €/m? 64 936,30 €
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 81/2016

[1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

Pozemky:

Vseobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 64 936,30 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie, nakol'ko vykazuje
najobjektivnejsie vysledky pre ohodnotenie nehnutelnosti predmetného pozemku.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
Pozemok parc. ¢. 2275/2 k.4. Bratislava PetrZalka - parc. ¢. 2275/2 (418 m?) 64 936,30
Spolu VSH 64 936,30
Zaokrihlena VSH spolu | 64 900,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 64 900,00 €
Slovom: Sestdesiatstyritisicdevit'sto Eur

V Bratislave dna 18.10.2016 Ing. Monika Nitkova
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 81/2016

[V. PRILOHY

Priloha ¢.1 Objednavka ¢. OTS1601374 SNM/16/077/SBe

Priloha ¢.2 Vypis parcely reg. ,,E,, KN, s parc. ¢. 5012/9 podl'a LV ¢. 4833
Priloha ¢.3 Informativna kopia z katastralnej mapy pre parcely reg. ,,E,, KN
Priloha ¢.4 Uzemnoplanovacia informéacia UPI &. 338590/16 zo dia8.8.2016
Priloha ¢.5 Geometricky plan ¢. 53/2015

Priloha ¢.6 Fotodokumentacia
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 81/2016

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod ¢. 915013 zo dna 27.08.2013 pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo,
odvetvie: 37 10 02 Odhad hodnoty nehnutel'nosti.

Znalecky ukon je zapisany v znaleckom denniku pod poradovym &islom 81/2016

Ing. Monika Nitkova

Strana 11




Objednavka &islo OTS1602374 SNM/16/077/SBe

Odberatel’:
Hlavné mesto SR Bratislava

Oddelenie majetkovych vzt'ahov
Primacialne namestie &. 1
814 99 Bratislava

ICO: 00603481

DIC: 2020372596

Hlavné mesto SR Bratislava nie je platcom DPH.

Dodavatel’:
Ing. Monika Nitkova

Csl. paraSutistov 25
83103 Bratislava

ICO: 915013
DIC: 1087183064
1¢ DPH:

Dodacia lehota:  ihned’

Prenesena daiiova povinnost'Nie

Dovolujeme si Vas poZiadat’ o vypracova

to novovytvoreného pozemku registra "C" KN parc. ¢. 227
Petrzalka, ktory vznikol podla Geometrického planu &. 53/2
5012/9 - ostatné plochy vo vymere 2849 m2, zapisaného na
Na vypracovanie znaleckého posudku ste boli vybrana elektronickym ndhodnym vyberom
eckého posudku v dvoch vyhotoveniach a v elektronicke; podobe.

si Vas poziadat o predlozenie znal
Cena cca 100,00 Eur

nie znaleckého posudku na stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti, a
5/2 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 418 m2, k. 0.
015 zo diia 16.2.2016 z &asti pozemku registra "E" parc. &
LV & 4833 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy.
dita 12.9.2016. Dovolujeme

Cis. r. Nazov polozky Potet JC s DPH Celkom s DPH
1  Sluzby znalcov (expertiza} 1,00 100,00 100,00' Eur
bez DPH: 100,00 Eur

DFH 0,00 Eur

Spolu s DPH: 100,60 Eur

Vyhotovil: RoZilovcova Monika
Telefon &.: (02)593 562 48

Mobil &,
Schvalil: Bialko Miroslav diia 14.10.2016

V Bratislave diia: 10.10.2016

Hlavné mesto SR Bratislava
Primaciaine nam, ¢.1
81499 Bratistava

~14-
//4: l ya

@povedna osopa

petiatka a podpis
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava V Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢. PETRZALKA Datum vyhotovenia 17.10.2016
Katastralne uzemie: Petrzalka Cas vyhotovenia: 23:38:33

Pévodne KU: parcela pred THM

PARCELA registra "E" evidovana na mape uréeného operatu

Parcelné ¢&islo Vymera v m2 Druh pozemku Pocet ¢.UO Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy
5012/ 9 2849 Ostatné plochy 1 190
Legenda:

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

LIST VLASTNICTVA ¢&. 4833

Por. ¢islo  Priezvisko, meno (nazov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika Spoluvlastnicky podiel
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 81499 Bratislava 1/1
ICO:
Informativny vypis 11 Udaje platné k:  14.10.2016 18:00
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy

Vytvorené cez katastralny portal

OkreS: Bratislava V 17. oktdébra 2016 23:43

Obec: BA-m.¢. PETRZALKA
Katastralne uzemie: Petrzalka

SCALE 1:1 119

== = : % !
20 0 20 40 60
METERS
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
= Sekcia izemného plinovania

oddelenie usmeriiovania investi¢nej ¢innosti

EmEmM
Primacidlne nam. I, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava I
N ﬂ—'ar?fim}

sekcia spravy nehnutePnosti

oddelenie najmov majetku

TU

SBP 50
V3§ list ¢islo/zo diia Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ONM 45323/2016 MAGS OUIC 50536/16-324905  Ing. arch. Barutové 8.8.2016
Vec
I:Tzemnoplénovsﬁa informacia
Ziadatel’: Janosik Holding, s. r. 0. Bratislava
Ziadost’ zo dfia 28.6.2016, dorudena 18.7.2016
pozemok parc. ¢islo: 2275 - podla zékresu do Vami priloZenej kopie
. katastralnej mapy
katastralne izemie: | Petrzalka
bliz8ia lokalizdcia pozemku v fizemi: | Betiadicka ulica
zamer Ziadatel'a: Rekonstrukcia obchodného centra

Uzen_m)'/ plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znenf zmien a doplnkov stanovuje pre

Gzemie, ktorého sti¢astou je pozemok parc. &. 2275 funk&né vyuZitie Gzemia:

vybavenost’ lokdlneho vyznamu, &islo funkcie 202

Podmienky funk¢éného vyuZitia pléch

Uzemia obéianskej vybavenosti sliZiace pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni lokélneho
- vyznamu, predovSetkym pre obyvateI'stvo byvajlice v spadovom tzemi. Sudastou Uzemia st

plochy zelene, vodné plochy ako sifast’ parteru, dopravné atechnické vybavenie, gardZe

a zariadenia pre poZiarnu a civilnd obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrogit’ 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Sasti

zastavby funk&nej plochy.

Sposoby vyuzitia funkinych pléch

Prevladajuice: zariadenia administrativy, spravy ariadenia, zariadenia $kolstva, zariadenia-

kultiry, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti, zariadenia cirkvi, zariadenia

verejného stravovania, sluZieb a obchodu '

Pripustné:

Vuzemi je pripustné umiestiiovat’ najmda: byvanie v rozsahu do 30% celkovych nadzemnych

podlaznych ploch funkénej plochy, integrované zariadenia obgianskej vybavenosti, zariadenia

drobnych prevadzok vyroby a sluZieb bez rudivych vplyvov na okolie, zeleti liniovi a plognq,

Laurinska 7, I11. poschodie, &. dveri 309

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/5935 6249 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava sk ouic@bratislava.sk
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vodné plochy ako sulast’ parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti sliZiace obsluhe Gizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmé: byvanie v rozsahu do 30%
celkovych podlaznych ploch nadzemnej &asti zastavby funkénej plochy, zariadenia Sportu,
telovychovy avoPného é&asu, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, d¢elové zariadenia
verejnej astitnej spravy, zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho
vyznamu vritane komunélnych odpadov s obsahom skodlivin z domécnosti

Nepripustné:

Vuzemi nie je pristupné umiestiiovat’ najma: zariadenia s negatfvinymi uéinkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, byvanie v rodinnych domoch, bytové domy nad 4 nadzemné podlaia,
autokempingy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a poFnohospodarske;
vyroby, skladové aredly, distribucné centrd a logistické parky, stavebné dvory, stavby na
individudlnu rekredciu, zariadenia odpadového hospodérstva okrem pripustnych v obmedzenom
rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznam, stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou

Parcely st siast'ou izemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.

Stabilizované tuzemie je tzemie mesta, v ktorom Uzemny pldn ponechdva stdasné funkéné
vyuZitie, predpokladd mieru stavebnych zisahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb anovostavieb, priéom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného

Uzemia. '

Meritkom a limitom pre novil vystavbu v stabilizovanom tGzemi je najmé charakteristicky obraz
a proporcic konkrétneho Gzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstarivani podrobnejich
dokumenticii alebo pri hodnotent novej vystavby v stabilizovanom tizemi akceptovat’, chranit’ a
rozvijat, Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rémei stabilizovanych
tizemi sa uskuto&fiuje na zsklade ukazovatelov intenzity vyuZitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zloZitost, ktort
predstavuje stavba v stabilizovanom (zemi. Ak novy navth nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuj existujticu zdstavbu a vnada do zéstavby neprijatelny kontrast resp.
nelimerné zat'aZenie pozemku, nie je mozné takiito stavbu v stabilizovanom Uzemi umiestnit’,

Zékladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych dzemi vmeste je uplatnit’
poZiadavky aregulativy funkéného dotvédrania uzemia na zvy3enie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zistavby, ale aj zvy3enie prevadzkovej kvality Gzemia).

Konstatujeme, Ze konkrétny névrh rekondtrukcie Jjestvujiceho obchodného centra ndm dosial
nebol predloZeny za titelom zaujatia stanoviska.

Informujeme Vas, 7¢ Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 ajeho zmeny

a doplnky st zverejnené na adrese:
hitp://www.bratislava.sk/vismo/dokumentv2.asp?id 0rg=700000&id=11031292&p1=67484.
Dalsie lizemnpoplénovacie dokumentécie a zemnoplanovacie podklady st zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty?2.asp?id 0rg=700000&id=74384&p1=53195.
Komplexné informaécie o Vasom z4ujmovom tzemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore

uvedenych dokumentov.,
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Upozoriiujeme, e predmetom Uzemnoplinovacej informécie nie si majetkovoprdvne vztahy

k pozemku. Uzemnoplénovacia informé4cia na ten isty pozemok méZe byt vydani viacerym

Ziadatel'om.

Uzemnoplénovacia informécia &. j. MAGS OUIC 50536/ 16-324905 zo diia 8.8.2016 plati jeden
rok odo diia jej vydania, ak nebola schvalens nova zemnoplénovacia dokumentécia alebo jeji

zmeny a doplnky, na zéklade ktorych bola vydan4.

S pozdravo agisira i
pozdravom ﬂif&gsiz’ﬁzruayné!zomesi& 88 Sratislan
ddelenje Y rRpvanig E"-"H' i i
I’Tinmtfj:i!nﬂ R
gy g rat
-1.

HICBE] Einngye;

Hstie (5; ﬂ. Z" -7 .

islay,

Mgr. art. Katarina Stefancovi
vedtica oddelenia

Co: MG QUIC - archiv
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Sekcia tizemného plinovania
oddelenie usmertiovania investinej &innosti

Primacidine ndm. I, P.O,Box 192, 814 99 Bratislava 1

S TV EAteni P ANz et -

PORTIK spol, sr. 0.
Trnavska cesta 102
821 01 Bratislava

V43 list &slo/zo dita Nage &islo Vybavuje/linka Bratislava
306/2016-8r MAGS QUIC 53378/16-352632 Ing, arch. Barutovi 8.9.2016
Vec

investor Jénosfk Holding, s. r. 0., Bratislava
investiény zémer Obchodné centruin Benadlckﬁ 21 —I1, Stavba — obchodné centrum
Ziadost’ zo diia 6.9.2016

Listom zo diia 6.9.2016 ste podali Ziadost' o vyjadrenie k predmetnému investiénému
zémeru, ako podkiadu pre stavebné konanie,

Hlavné mesto SR Bratislava vydéva v stlade s &l. 28 ods. 2, pfsm. d) Statiitu hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy zdviizné stanoviskd kinvesti¢nej &innosti v hlavnom
meste ako podklad pre rozhodovanie stavebnych tradov v tizemnych konaniach a konaniach
o dodatoénom povoleni stavby.

V prilohe lists Vém vraciame predloZent dokumentéciu predmetnej stavby, nakolko
v pripade Ziadosti o vydanie zéviizného stanoviska k stavbe v rémcei konania o urniestneni stavby
spojeného so stavebnym konanim podla § 39a ods. 4 zékona & 50/1976 Zb. o lizemnom
plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v znenf neskordich predpisov, resp. v rémei
stavebného konania, kolaudatného konania, ako aj vrdmci konania ozmene stavby pred

dokondenfm, alebo o zmene dokondenej stavby, ato pokial’ nedochddza k zmene v umiestneni:
stavby a v plneni podmienok Yizemného rozhodnutia, sa hlavné mesto nevyjadruje.

V pripade, Ze stavebny Grad vramei vybavovania Vasho podania rozhodne o zadati
tizemného konania, resp. bude rozhodovat’ o zmenach v pdvodnom umiestnent stavby a v plnend
podmienok fizenmého sz1odnut1a je potrebné Vas zdmer opiitovne predioZit’ hlavnému mestu

na vyjadrenie.

Zarovell Vés upozoriiujeme, Ze hlavné mesto sa v rdmci konani podla stavebného zakona
vyjadruje, resp. vydéva rozhodmutia, aj z titulu plnenia d’al$fch funkci{ hlavného mesta podfa
prisludnych ustanovenf pravnych predpisov. Preto je potrebné;

Laurinskd 7, 1II. poschodie, &, dver! 309

TELEFON FAX BANKOGVE SPOJENIE o - INTERNET E-MAIL

02/593562 49 CS0OB: 25829413/7500 603 481 www.bmtislava.sk ouic@bratislava.sk
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s prediofit' v rdmei stavebného konania na vyjadrenie OZP magistrétu hl. m. SR Bratislavy

projeltovie dokumentdciu stavby na posudenie z hladiska ochrany ovaduia podia § 34
- zdkona & 478/2002 Z, z.;

aby ste poFiadali pri kompletizdcii Fadosti o stavebné povolenie, resp. k zliicenému konaniu,
sekciu dopravy a cestného hospodérstva Magistritu hlavného mesta SR Bratislavy o
stanovisko z hladiska zdujmoy cesiného hospoddrstva a problematiky cestného spravieho
orgdny, vidtane organizdcie dopravy pocas vystavby; :

* aby v pripade, ¥e uvaiujete niektory objekt stavby odovzdat po kolaud4cii do majetku a
spravy hlavného mesta, rie&if tento objekt v projektovej dokumentécii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vietkfch néleitostiach projektovej dokumentécie tohto
stupiia;

* v pripade, ak je Vasim investicnm zdmerom dotlnuty pozemok hlavného mesta resp.
mestskej Casti a jeho realizdcia predpokladd vrub drevin, v rdmci stavebného konania
predlogit OZp magistrdtu hi. m. SR Bratislavy na VWadrenie navrhovany rozsah wrubu
drevin, spracovany na zdllade stavy Jestvujiicej zelene, v zmysle zdkona & 543/2002 Zz. o
ochrane prirody alvajiny a vieobecne zdvizného nariadenia hlavnéio mesta SR Bratislavy
C.8/1993 o starostlivosti o verejni} zeles;

* aby ste polas realizicie a polas vlastnej prevadzky redpektovali v¥eobecne zdvizné

nariadenia:

* ¢ 8/1993 o starostlivosti o verejnt zelefi na tizems hlavného mesta SR Bratislavy,

« & 12/2001 o nakladani s komunélnym odpadom na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy
v zneni neskor§ich predpisov,

* vieobecne zévdzné nariadenie o dodr¥iavani Listoty a poriadku na tizemi prisludnej
mestskej Casti;. .

Dalej Vas upozorifujerne, Ze zdvizné stanoviskd hlavného mesta kinvesti¥nej &innosti
nenahrddzajt stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného viastnika pozemku, resp.
susednych pozemkov a stavieb, vritane bytov.

 iogisiadl bsetho mesi SP rativeny
S pOZdravom Siddeiznia wsnwe ovania avestisng] unasts / /1/
[y imeelfine nimesiie 8.1
61400 Bratislnvae . &
i ¥ Mgr. art. Katarind Stefancovd

vedica oddelenia

Priloba: 1 x dokumenticia

Co:  MC Bratislava - Petr¥alka
' MG QUIC - archiv
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Spoplatnené v zmysle
z3kona €. 1451995 Z.z.

Geometricky plin je podkladom na prévne tkony, ked tidaje doterajéicho stavu vfkazu vfmer sé zhodué s tidajmi plamgch v¥pisov z katastra nebmutePnostf
' N " JOktes
Ing Zuzana Lackovd 4 gty Brafisiova V. O pamiperatg I
. p Kat. Cisl Ma
Trnavski 73,Pezinok dzemic  Pelralte pine 53205 itk Bralisons 92/
mobil: 0905 507106 na oddefenie pozemiy
lackova.geodet@gmail.com GE OMETRICKY P LAN pe225/12275/2
Vyhotovil Autorizatne overil 3?:;1.: overil Hh"g. Marisn Druska
Diia: Meno : Diia: Meno : : Cslo - -
BH2015 Ing.Zuzang Lackove 82005 * IngViodinir Vrzgula 172y
Nové hranice boli v prirode ozmafené Nle¥itostami a presniosto AT,
ow ice bolivp abrugl:f):am 1! e: a pr.esn i P W %
Ziznam podrobného Exse;;ma {meratsky ni&rey &

Séradnice bodov ozpatenych Yslami a ostamé
[J meragské ddaje s uloZené vo vieobecnej doknmenticii

t.¢. 6.50 - 1997
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