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I. OVODNA CAST

1.1 Uéel znaleckého posudku:
Zmluva o zriadeni vecného bremena

1.2 Datum vyziadania posudku: 07.09.2016

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 10.10.2016

1.4 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

1.4.1 Dodané objednavatel'om :

Pisomna objednavka ¢. 0TS1602091 SNM/16/059/SBa zo diia 07.09.2016
Uzemnoplanovacia informacia ¢&. MAG 321838/2015 zo diia 19.08.2015
Geometricky plan ¢. 16/2016 zo dna 05.04.2016 dradne overeny dna 02.06.2016 pod ¢. 1068/2016
1.4.2 Obstarané znalcom :

Vypis z katastra nehnutel'nosti

Informativna kdpia z katastralnej mapy

Obhliadka objektu, Fotodokumentacia

1.5 Osobitné poziadavky objednavatela: neboli vznesené.

1.6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nost{ v plathom zneni.

1.7. Dal$ie pouZité pravne predpisy a literatira:

Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon C.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom
zneni.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v
platnom zneni.

Vyhlaska Federalneho Statistického dradu ¢ 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy.

Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky ¢ 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.
Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

1.8. Pravny tkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit:
Zmluva o zriadeni vecného bremena.

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZzitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Pouzita je metéda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej met6dy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie
je mozZné, pretoZe nehnutelnost nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo

Strana 2



Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 77/2016

mozné vykonat kombindaciu. Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylic¢ena z dévodu
nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ nehnutel'nosti.

Koeficient cenovej tirovne je podl'a poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 2.
stvrtrok 2016, podl'a idajov Slovenskej komory znalcov.

b) Vlastnicke a eviden¢né idaje: vypis parcely ¢. 443 /1 podla listu vlastnictva ¢. 1

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parcelné éislo Vymera v m2 Druh pozemku Spasob vyuZ p. Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy Druhchn.

443/ 1 13676 Ostatné plochy 29 1 731
Legenda:
Spbsob vyuZivania pozemku:
20 - Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, uliéna a sidliskova zeler, park a ina funkcna zelen a lesny pozemok
na rekreacnée a pofavnicke vyuZivanie

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi abce

LIST VLASTNICTVA &. 1

Por. éislo  Priezvisko, meno (ndzov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika Spoluviastnicky podiel
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaciilne namestie 1, 1/1
Bratislava, PSC 814 99, SR
ICO :
2 T.0.P. AUTO HOLDING, a.s., Dr. Vladimira Klementisa 10, Bratislava, PSC /
82102, SR
ICO -
3 Nadacia LUCINA, Podhaj 1/c, Bratislava, PscC 841 03, SR i
ICO :

Geometricky plan ¢. 16/2016 zo dna 5.4.2016 uradne overeny diia 02.06.2016 vymedzuje vymeru parcely,
ktora je zataZena vecnym bremenom prava prechodu a prejazdu na pozemku s parc. ¢. 443/1 druh ostatna plocha.

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

Fotodokumentacia vyhotovena dna 03.10.2016

d) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoé¢nym stavom.
Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch katastra nehnutel'nosti neboli.

e) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Pozemok reg. ,,C, KN parc. ¢. 443/1

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:

nevyskytuju sa

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel’nosti

Predmetny hodnoteny pozemok sa nachadza v hl. meste Bratislava v katastralnom uzemi Lamac. Pozemok sa nachadza
pozdl'z verejnej cestnej komunikacie, bliz8ia lokalizacia ul. Studenohorskd. Pozemok sa nachadza v intravilane mesta
Bratislava, v zastavanom uzemi, s vyuzitim ako ostatna plocha. V okoli pozemku sa nachadzaju stavby rodinnych domov
7o strany juznej, a stavby bytovych domov zo strany severnej. Katastralne izemie Lamac poskytuje kompletnu obciansku
vybavenost’ ako su zakladné a stredné Skoly, miestne Urady, kompletna siet’ obchodov a prevadzok sluzieb. Vzdialenost
do centra mesta je do 15 minat automobilovou, alebo mestskou hromadnou dopravou do 30 min. Vzdialenost’ zastavky
MHD je do 10 mindt.
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b) Analyza vyuZitia nehnutel’nosti
Pozemok ma vyuZzitie ako ostatna plocha.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutePnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutel’nost’ou

Na nehnutel'nosti pozemku neviazne Ziadne riziko technického charakteru. alebo prdvneho charakteru, uvedeného v
liste vlastnictva.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Pozemok reg. ,,C-KN,, parc. ¢. 443/1

Predmetny hodnoteny pozemok sa nachddza v zastavanom Uzemi hl. mesta Bratislava, k.u. Lamac.
Jedna sa o pozemok vo vlastnictve hl. mesta Bratislava, parcela reg. ,,C,, KN s parc. €. 443/1 druh ostatné plochy o
vymere 13 676 m2 v rozsahu vymedzenom v geometrickom plane ¢. 16/2016, uradne overenom pod ¢. 1068/2016 (dna
02.06.2016 (vid. priloha ¢. 4). Pozemok je zapisany v Katastri nehnutel'nosti na liste vlastnictva LV €. 1, vo vlastnictve
Hl. mesta SR Bratislava. Pozemok sa nachddza v rovinatom teréne, tvar pozemku je nepravidelny uzky obdlZznik.
Napojenie pozemku na vSetky inZinierske siete je bezproblémové smerom k verejnej cestnej komunikacii.

Podl'a uizemnoplanovacej informacie MAG 321838/15 zo dita 19.08.2016 je funkéné vyuzitie izemia nasledovné:

- viacpodlazna zastavba obytného uzemia, ¢. funkcie 101

Jedna sa o tzemie, pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch s ob&ianskou vybavenostou. Prevladajuce su
viacpodlazné bytové domy.

Parcela je stgastou stabilizovaného tizemia. Ostatné informacie si zahrnuté v Uzemnopldnovacej informacii v prilohe
znaleckého posudku ¢. 5.

Vseobecna hodnota nehnutel'nosti pozemku je pocitana metodou polohovej diferenciacie podl'a postupov metodiky
USI v Ziline, 2. vydanie z roku 2001 ako aj podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. bod E.3.1. v platnom zneni.

VSH je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sitaze, pri
poctivom predaji, ked’ kupujuci i predavajiici buda konat’ s patricnou informovanost'ou i opatrnost'ou i predpokladom Ze
cena nieje ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

VSeobecna hodnota pozemku v zastavanom Gzemi obci je stanovena metddou polohovej diferencicie podla vzt'ahu:
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VSH=VH*M*k

VH - vychodiskova hodnota pozemku podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.

M - pocet m2 podrla vlastnickeho dokladu (prip. geometrického planu)
k - celkovy koeficient prepoctu polohy, ktory sa vypocita podl'a vzt'ahu

k=ks*kv*kd*kp*ki*kz*kr

ks - koeficient vieobecnej situécie (1,70 - 1,90)

kv - koeficient intenzity vyuzitia (1,3 - 2)

kd - koeficient dopravnej situacie (1,05 - 1,2)

kp - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (1,2 - 1,5)
ki - koeficient druhu pozemku (0,8 - 1,5)

kz - koeficient povy3ujdcich faktorov (1,01 - 3)

kr - koeficient redukujucich faktorov ( 0,2 - 0,99)

Vseobecna hodnota pozemku podl'a vymery na zéklade geometrického planu je hlavny predpoklad pre d’alsi
vypocet vySky ndjmu predmetnych pozemkov, ako aj pre vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena.

Parcela Druh pozemku Vzorec 2 S L Podiel Vymera [m2]
vymera [m2]
443/1 ostatnd plocha 7,00 1/1 7,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 6. vel'mi dobré obchodné a obytné asti v mestach od 50 000 do 100 000
- . : obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s
koeficient vSeobecnej . P g ; . Lo 1,30
situcie dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu
miest nad 100 000 obyvatel'ov
ky 3. rodinrté domy so étandardny/m, vybavenim, bezné bytové Eiorny, bytové d/omy S
koeficient intenzity vyuZitia nebytov¥m1 priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym 1,00
vybavenim
koeficientl((iDopravn}'/ch 4_. pozemKy v tesn,ej blizkosti prostriedku hrgmafinej QOpravy s dobrou upravou 1,00
, ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Uzemie mesta
vztahov
kp
koeficient obchodneja 2. obchodna poloha a byty 1,30
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vicSia ako v bode 3) 1,50
infrastruktiry pozemku
ks
koeficient povysujtcich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,30 *1,00 * 1,00 * 1,30 * 1,50 * 1,00 * 1,00 2,5350
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHm * kpp = 66,39 €/m2 * 2,5350 168,30 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHy; = 7,00 m2 * 168,30 €/m? 1178,10 €
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3. NAJMY

Vyska najmu predmetného pozemku je pocitanad vypoctom podl'a vyhlasky MS SR 492/2004 Z.z. VSeobecnu
hodnotu najmu je mozné definovat’ analogicky ako je definovana vSeobecna hodnota nehnutelnosti pozemku, na
zaklade vyhlasky ¢. 492 /2004 nasledovne:

VSeobecnd hodnota ro¢ného najmu pozemku je znaleckym odhadom najpravdepodobnejsej ceny ndjmu pozemku
ku diiu ohodnotenia, ktord by bolo moZzné dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom
obchodnom vztahu, ked’ vlastnik pozemku aj ndjomca pozemku budu konat' s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

VSeobecnd hodnotu ro¢ného najmu pozemku stanovim podl'a vztahu z kapitoly G. prilohy ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢.
492/2004 Z.z.: k - diskontna sadzba, ktora sa do vypoctu dosahuje v desatinnom tvare (%,/100) kn - koeficient
zohl'adiiujici danové zatazenie danou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruji naklady spojené s
dosiahnutim hrubého vynosu ( dan z prijmu v percentach).

HI. mesto Bratislava je podl'a zdkona o dani z prijmu ¢. 595 / 2003 Z.z. oslobodené od povinnosti platby dani z
prijmu pri prendjme vlastného majetku, preto danové zatazenie z dani z prijmu je N = 0. Koeficient zatazZenia

danou z prijmu kn = 1. n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie , spravidla v intervale 15 - 40 rokov, v
zavislosti od ekonomickych, fyzickych a polohovych faktorov.

3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Pozemok reg. ,,C-KN,, parc. ¢. 443/1

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 168,300 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: ,01%
Dan z prijmu: 0%
Koeficient zohl'adiiujtici dafiové zataZenie: 1,00
Pocet M] pozemKku: 7,00 m2
Najom za rok na m?: VSHNPM] VSHPOZM] [(1 Fln-1 kp

(1+0,0001)20*0,0001
(1+0,0001)20 -1
Najom zarok spolu:  VSHyp = M * VSHypyj = 7,00 m? * 8,424 €/m?/rok = 58,97 €/rok

VSHpj = 168,300 *[ J* 1,00 = 8,424 €/m2 /rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 VSeobecna hodnota vecného bremena na parc. €. 443/1, obec Bratislava,
k.. Lamac

POPIS

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena na dobu neurcitu pre predmetny pozemok bol pouzity
vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z., a podl'a postupov metodiky
Ustavu sudneho inzinierstva v Ziline, 2. vydanie z roku 2001. VSeobecna hodnota vecného bremena je primerana
nahrada zodpovedajica rozsahu obmedzenia dotknutych pozemkov.

Pre vypocet vecného bremena volim tento postup:
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- stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku

- stanovenie vSeobecnej hodnoty najmu za pozemok

- stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena druh zavada pre ¢asovo neobmedzené obdobie

Vseobecna hodnota vecného bremena druh zavada sa v zmysle vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z., priloha ¢.3, kapitola
F.2.b. odhadne podl'a hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre vlastnika. Vypocet sa vykona kapitalizaciou
hospodarskej ujmy, ¢o je rozdiel buducich zniZzenych odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym
zdrojom, pocas neobmedzeného trvania. Zaklad vypoc¢tu neobmedzeného trvania zavady je casové obdobie 20
rokov. Trvalo odcCerpatelny zdroj (ujma) sa urcuje v EUR/rok a vypocita sa ako rozdiel buducich znizenych
odcerpatel'nych zdrojov, oproti beZnym odcerpatelnym zdrojom.

Pri stanoveni hospodarskej ujmy sa vychadza z rozdielu na fiktivnom najomnom, ktoré by mohol vlastnik Ziadat
za najom predmetného pozemku bez zavady, a ktoré by mohol Ziadat za najom predmetného pozemku po
zriadeni vecného bremena.

Naklady spojené s beznym odéerpatelnym zdrojom st uvazované podla metodiky Ustavu sidneho
inZinierstva USI Zilina nasledovne:

- spravne naklady vo vyske 1 % z vychodiskovej hodnoty pozemkov.

- dan z prijmu vo vyske 19% aZz 22% s vynimkou Hl. mesta Bratislava, ktoré nieje platcom dane z prijmu z
vlastného majetku.

Vychodiskova hodnota pozemkov pre hl. mesto Bratislava je podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492/2001 Z.z:
VH pozemkov (Bratislava) = 66,39 euro/ 1 m2.

n - ¢asové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati: n = 20 rokov (rok)

k - diskontna sadzba, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (% / 100)

Predpokladany hruby vynos je redukovany o bezné naklady a beznu stratu (riziko straty) pre danu lokalitu. Bezna
strata z prendjmu pozemku v danej lokalite, resp. jej riziko je stanovené vo vyske 30%.

BeZna strata z prendjmu pozemkov pri zohl'adneni zataZenia pozemkov vecnym bremenom préava prechodu cez
predmetné dotknuté pozemky je uvazovana vo vyske 50%.

Vymedzeny rozsah vecného bremena je vymery 7 m2, podl'a geometrického planu priloZeného v prilohe ¢. 3.

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20T.

Zakladna urokova sadzba ECB: 0,01 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

P . " Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu
Nazov Vypocet M] M]j Pocet MJ [€/rok] [€/rok]

parc.c. 443/1 7 m? 7,00 8,424 58,97
4.1.3 BeZny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady spolu [€/rokK]

Spravne naklady 4,65
Predpokladané bezné naklady spolu: | 4,65

Odhadovana strata: 30 %

Bezny odcerpatelny zdroj (OZgg):
0Zge = 58,97 - 4,65 - 17,69 (30% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 36,63 €/rok
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4.1.4 Budici zniZeny od¢erpatel'ny zdroj

Néklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady spolu [€/rokK]
Spravne naklady 4,65
Predpokladané budiice naklady spolu: | 4,65

Odhadovana strata: 30 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutoéné: 50 %

prepocitané vo vztahu k beznému odéerpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty

50 * (100 - 30) / 100 = 35,00 %

Budiici odéerpatel'ny zdroj (0Zgy):

0Zgy = 58,97 - 4,65 - 17,69 (30% strata) - 20,64 (35% obmedzenie) = 15,99 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma

0Znu = |0Zsy - 0Zgg| = |15,99 - 36,63 = 20,64 €/rok

4.1.6 Vseobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k=0,01/100=0,0001

Vseobecna hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecného bremena

1+Kn-1

VSHVB =0Z* 1+ k)n K

(1+0,0001)1-1
(1+0,0001)1*0,0001

VSHyp = 20,64 *

VSHyg = 20,64 €

VSHygmy = VSHys/ M] = 20,64 / 7 = 2,95 €/m?

Vseobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

(1+K"-1

VSHypg = 0Z * PR

(1+0,0001)20-1
(1+0,0001)20 % 0,0001

VSHypg = 20,64 *

VSHygp = 412,37 €

VSHygmy = VSHys/ M] = 412,37 / 7 = 58,91 €/m?
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 77/2016

[1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia:

Stavby:

Pozemky:

VSeobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 1178,10 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
Pozemok reg.,C-KN,, parc. ¢. 443/1 - parc. ¢. 443 /1 (7 m2) 1178,10
Spolu VSH 1178,10
Zaokrihlena VSH spolu 1180,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 1 180,00 €
Slovom: Jedentisicstoosemdesiat Eur

3. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov | Vseobecna hodnota [€] | Vplyv na VSH
Vseobecn? hodnotg vecnetlo bremena na parc. €. 443/1, 412,37 Znituje
obec Bratislava, k.4. Lamac
Spolu VSH 412,37
Zaokruhlene | 410,00|
Slovom: Styristodesat’ Eur
V Bratislave dna 10.10.2016 Ing. Monika Nitkova
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd

Cislo posudku: 77/2016

[V. PRILOHY

Priloha ¢.1
Priloha ¢.2
Priloha ¢.3
Priloha ¢.4
Priloha ¢.5
Priloha ¢.6

Objednavka ¢. OTS 1602091 SNM/16/059/SBa
Vypis katastra nehnutel'nosti, parc. ¢. 443/1
Katastralna mapa

Geometricky plan

Uzemnoplanovacia informacia
Fotodokumentécia

Strana 10




Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 77/2016

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmo¢nikov a
prekladatel'ov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod ¢. 915013 zo dna
27.08.2013 pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 10 02 Odhad hodnoty nehnutel'nosti.

Znalecky ukon je zapisany v znaleckom denniku pod poradovym ¢islom 77/2016

Ing. Monika Nitkova
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Objednavka ¢&islo OTS1602091 SNM/16/059/SBa

Odberatel’:

Hlavné mesto SR Bratislava

Oddelenie majetkovych vzt’ahov
Primacialne namestie &. 1
81499 Bratislava

ICO: 00603481

DIC: 2020372596

Hlavné mesto SR Bratislava nie je platcomm DPH.

Dodavatel’:
Ing. Monika Nitkova

Csl. parasutistov 25
83103 Bratislava

ICO: 915013
DIC: 1087183064
1€ DPH:

Dodacia lehota:  ihned’

Prenesen# daftova povinnost'Nie

Objednavame si u Vas vypracovanie znaleckého posudku pre stanovenie odplaty za zriadenie vecného bremena prava
prechodu a prejazdu na dobu neur¢itd cez 8ast’ pozemku registra "C" v k. 0. Lamag, parc. &. 443/1 — ostatné plochy vo
vymere 13676 m2, zapisaného na LV &. 1 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy v rozsahu podl'a geometrického

planu & 16/2016 ako diel &. | vo vymere 7 m2.

Dovolujeme si Vés poziadat’ o dodanie znaleckého posudku aj v elektronickej verzii.

Cena c¢ca 150,00 Eur.

Cis. r. Nazov polozky Podet JCsDPH Cena celkom s DPH
1 SluZby znalcov (expertiza) 1,00 150,00 0,00 150,00 Eur
Spolu: 150,60 Eur
#lavné mesto SB Bmgima
Pﬁ.madélne . .1é va
gla0y Brabls
-14-
Vyhotovil:  RoZitovcova Monika 7
Telefon &.:  (02)593 562 48 %d‘?""ed“é “{S‘ﬂ.’a
petiatka a podpis

Mobil &.:
Schvalil: Bialko Miroslav diia 12.09.2016
V Bratislave diia:  07.09.2016
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: Bratislava IV Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢. LAMAC

Déatum vyhotovenia 03.10.2016
Katastralne uzemie: Lamac

Cas vyhotovenia: 08:46:10

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parceiné ¢&islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy Druh ch.n.

443/ 1 13676 Ostatné plochy 29 1 731
Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku:

29 - Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, ulicna a sidliskova zelen, park a ina funkéna zelen a lesny pozemok
na rekreacné a polovnicke vyuZivanie

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

LIST VLASTNICTVA &. 1

Por. ¢islo  Priezvisko, meno (nazov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika Spoluvlastnicky podiel

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1,

1/1
Bratislava, PSC 814 99, SR

ICO:

2 T.0.P. AUTO HOLDING, a.s., Dr. Vladimira Klementisa 10, Bratislava, PS¢ /

821 02, SR

ICO

3 Nadacia LUCINA, Podhaj 1/c, Bratislava, PSC 841 03, SR /
ICO:

Informativny vypis 11

Udaje platné k:  30.09.2016 18:00
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy

Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Bratislava IV 3. oktobra 2016 8:56

Obec: BA-m.¢. LAMAC
Katastralne uzemie: Lamac

481/

SCALE 1:1 238

20 0 20 40 60
METERS
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Spoplatnené v zmysle
zakona & 145/1995 Z.z,

Geometricky plén je podkiadom na prévne ukony, ked ddaje doterajSicho stavu vykozu vymer sU zhodné s udojmi piotnych wpisov z katastre nehnutefnostf

Vyhotovite!

G5 Geodeticko—obchodnd
spofoénost spol.s r.o.

Kopéianska 65
85107 Bralistava

ico: 37348556

Kraj Okres Cbec

Bratislavsicy Brafistava IV BA-m.& LAMAC
Kat. Ctsto Mapovy
dzemie Lomad planu 16,2016 list & Stupava 0-7/13

GEOMETRICKY PLAN

vyznadenle rozsahu vecného
bremena no pozemku p.&.443/1
v prospech viasintka p.& 762

il Autorizod il Ured il . -
Viyhotovil uterizoEne overi M;onor:e overi Ing. Monika Vigkova
Diia: Meno: Dita: Meno: Diba JON Zmﬁ Cislo:
04,04,2016 Ing.Pater Kapusta 05.04.2016 | Ing Drahomir Haldin 02 706 5’/ 2ot ¢

Nové hronice boli v prirode oznadené
neboll oznadend

Zéznam podrobného merania (meradsky ndsr) &

3018

Stradnice bodov oznadenyeh Sislami a ostotné merc¥ské

tidaje sd ulo¥end vo vieobecnsj dokumentdeii

Néle¥itostomi g, présnosfou zodpovedd predpisol
T e VR

IR

Yradne overené podla § 9 zékona NR SR &. 215/1995
Z.z. o geodgaw afit

\1‘:8 ry QS‘
‘:fs U ®
@tko a pSpis

t.& 6.50 - 1997

N\
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str.1:

VYKAZ VYMER

Doterajsf stav Zmeny Novy stav

PK Cislo | Vymera Druh Viastnik

parcely Vymera Pruh | . k od Cislo pozemku| ., )
vioZky pozemku Diel lpareele| M2 parcely] ™2 porcely (ind oprév. osoba)
LV PK KN | ha m2 Eslo &fslo ha | m2] kéd adresa, (sfdlo)

Stav pravny jel totoiny s registrorh C|KN
Vy&ialenie rﬂmhu *ecného Bremena
1 2431 11 3676| ostpl. ! 4431 7 44371 1| 3676} ostpl. | Doterajer
29

-.Sp‘;}b’.'--m_--_—n“u_“‘——_—'-_—.u—.—h*—-_—-__—“__—.——___—-"-—_ _______

Leganda: kdd sposobu vyp¥ivania 39 Pozemok, ne ktofem je| okrasnd adhrada, Witnd o stdliskovd zelers, park a ihd funkind zelen o lssny pozpmok ..,

Kozndmka | Zriaduje §a vecndlbremeng prdva preckodu pedo a aulpm cer pozemok par.é.443/1 bo vyznadendm rozsohu v prospech viestrfka pozemku par.& 762

O

W 5,76 ~ 1997

b
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
oddelenie izemného rozvoja mesta

EmEE Primacialne ndm. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava !

Odd. spravy nehnutel’nosti

-TU -
MaGs Swi ik 9/45‘)N
Vas list ¢islo/zo dila age &islo Vybavuje/linka Bratislava
22.07.2015 MAGS ORM 49033/15-306084 Ing. arch. Hanulcova 19.08.2015

PHC J27855 50 £

Vec: Uzemnoplanovacia informacia

Ziadatel’: "OSN - Martin Lorincz
Ziadost’ zo dila 22.07.2015
pozemok KN ,,C* pare. &islo: "443/1 - podl'a predloZenej mapky

[ —

katastralne zemie: Lamag¢

bliz8ia lokalizacia pozemku v Studenohorska ulica

uzemi:

zamer Ziadatel'a: zriadenie vecného bremena prava prechodu a prej azdu

a uloZenia inZinierskych sieti

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
tizemie, ktorého sudast’'ou je pozemok parc.¢. 443/1, k.. Lamaé funkéné vyuZitie uzemia:

- viacpodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 101

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia sliZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prisltichajtice
nevyhnutné zariadenia — v stilade s vyznamom a potrebami \izemia stavby obcianskeho
vybavenia, zelefi, ihriskd, vodné plochy ako suast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické
vybavenie, gardZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemne;j
Casti zastavby funk<nej plochy.

Z4kladné obéianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ velkosti a funkcii izemia.

Sposoby vyuiitia funkénych ploch:

Previadajuce: viacpodlazné bytové domy

Pripustné:

V tizemi je pripusiné umiestiovat’ najmi :stavby a zariadenia zabezpedujuce komplexnost
a obsluhu obytného tizemia v stilade s vyznamom a potrebami Uzemia, zariadenia obéianskej
vybavenosti predovietkym vstavané do objektov byvania, zariadenia obchodu a sluZieb,
verejného stravovania, zariadenia pre kultru, kolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socidlnu
pomoc, zelefi liniovii a plogny, zeleft pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sifast’

Laurinska 7, 1IL. poschodie, &. dveri 309

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 49 02/5935 64 46 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk orm(@bratislava.sk
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parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravne] vybavenosti pre obsluhu
uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

Vuzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najmi: bytové domy do 4
nadzemnych podlaZi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, zariadenia ob¢ianskej vybavenosti
lokalneho vyznamu, pokial nie si sicast'ou lokdlnych centier, zariadenia telovychovy a voFného
Casu, zariadenia socidlnej starostlivostt rozptylené v uzemi, solitérmne stavby obdianskej
vybavenosti sliZiace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluZieb, zariadenia na
separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vritane komundlnych odpadov
s obsahom 8kodlivin z domacnosti

Nepripustné:

V izemi nie je pripustné umiestfiovat’ najmi: zariadenia snegativnymi Glinkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, stavby ob&ianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentriciou
navitevnikov androkov na obsluhu tUzemia, stavby na individudlnu rekredciv, aredly
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly,
distribuéné centrd alogistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvérfiou automobilov
a plni¢kou plynu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia
odpadoveho hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, stavby azanadema
nestvisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia uzemia:

Parcela je sicast'ou Gizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie,

Stabilizované Uizemie je uzemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechdva sGfasné funkéné

vyuZitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov prevaine formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, prifom sa zdsadne nemeni charakter stablhzovaneho

tzemia.

Meritkom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmi charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejich

dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat, chranit’ a

rozvijat'. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramei stabilizovanych

tzemi sa uskuto&finje na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia Gizemia vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozZné, ani Géelné obsiahnut’ detail a zloZitost’, ktorti

predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujiicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp.

netmerné zat'aZenie pozemku, nie je moZné takiito stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit’.

Z hladiska vdzby novej zastavby k pdvodnej Struktire je potrebné zohFadnit’:

¢ vo vopkajSom meste sa meni vramci stabilizovanych tVzemi charakter zastavby

mestského typu, previada uliéna zastavba lemujica mestské komunikicie. Pre vonkajsie
uzemie s0 charakteristické komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytovej zdstavby
sidliskového typu a rozsiahle uzemia najmi izolovanej zdstavby rodinnych domov.
V dotvarani uzemi je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné redpektovat’
diferencovany pristup podl’a jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je moZné
ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuZitia pre celd stabilizovant
funkénu plochu. Lokalizdcia nove] zastavby v stabilizovanom tzemi vonkajSicho mesta
musi byt’ rieSend na podrobnejsej zondlnej Grovni.

Zékladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gzemi v meste je uplatnit

poZiadavky aregulativy funk&ného dotvérania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).
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Vzhl'adom na skutocnost, Ze pre dané Uzemie nie je spracovany Gzemny plan zény resp.
lizemnoplénovaci podklad na zondlnej Urovni rieSenia, ktoré by stanovovali vyuZitie pozemkov,
je potrebné v ndslednej priprave overit, &i zdujmovy pozemok je zastavitelny, ak4 je miera jeho
zastavania a aké st celkové podmienky jeho vyuZitia. Rovnako je potrebné overit moZnosti
napojenia na verejné technické vybavenie tizemia a na verejné dopravné vybavenie a preverit’,

Informujeme Viés, Zze Uzemny plén hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 ajeho zmeny
a doplnky 01 a zmeny a doplnky 02, 03 a 05 su zverejnené na adrese:
hitp://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=11031292&p1=67484.
Dalsie tizemnoplanovacie dokumentacie a uzemnoplanovacie podklady si zverejnené na adrese:
hitp://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=74384&p1=53193,
Komplexné informécie o VaSom zdujmovom tizemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

Upozortiujeme, Ze predmetom izemnoplanovacej informdcie nie si majetkovopravne vztahy
k pozemku, Uzemmnopldnovacia informdcia na ten isty pozemok mdZe byt vydand viacerym
Ziadatel'om.

Uzemnoplénovacia informdacia &. j- MAGS ORM 49033/15-306084 zo diia 19.08.2015 plati
Jjeden rok odo diia jej vydania, ak nebola schvélend nova izemnoplanovacia dokumentacia alebo
jej zmeny a doplnky, na zaklade ktorych bola vydana.

S pozdravom
o
rf f/% —
Mgr. art. Katarina Stefancova
Magistrat lavididnewgdddienia
Bratislavy
Oddelenie Gizemného rozvoja mesta
Primacidlne nam., &.1
BOBOX 162

814 99 Bratzslava
Pl w8

Co: MG ORM - archiv
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Fotodokumentacia
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