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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku:63/2016

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Stanovit’ vSeobecnu hodnotu nehnutelnosti - pozemku v k.u. Devin registra "E" KN parc.€. 3057/27 - ostatné
plochy o vymere 242 m2, zapisaného na LV €. 1 vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy a pozemkov
register "C" parc. €. 1209/30 - ostatné plochy o vymere 121 m2 a parc. ¢. 1993/7 - zastavané plochy a
nadvoria o vymere 150 m2, zapisanych na LV &. 649.
2. Ugel znaleckého posudku: Zamena pozemkov, zamena pozemku registra "E" KN parc.&. 3057/27, LV &.
1 za pozemky parc.¢. 1209/30,1993/7, LV €. 649 v k.U. Devin.
3. Datum vyziadania znaleckého posudku: 6.10.2016
4. Datum, ku ktorému je vypracovany znalecky posudok
(rozhodujuci pre zistenie stavebno-technického stavu): 8.10.2016
5. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ ohodnocuje: 8.10.2016
6. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:
6.1. Dodané zadavatel'om :
- Objednavka OTS1602295 SNM/16/068/SBa z 6.10.2016, odberatel: Hlavné mesto SR Bratislava
Uzemnoplanovacia informéacia &. MGS OUIC 45941/16-286019 z dfia 28.6.2016 na pozemky reg.
"C" KN parc.¢. 2078/2 a parc.¢. 2077 v k.U. Devin vedené ako pozemok reg. "E" KN parc.¢. 3057/27,
LV ¢. 1
Mapa s vyznaCenim  ohodnocovanych pozemkov. pozemky reg. "C" parc.c.
2077,2078/2,1993/7,1209/30. Zdroj ArcGIS
- Mapa s vyznaCenim vlastnickych pomerov k pozemkom
6.2. Obstarané znalcom:
- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 649, k.u. Devin, vytvoreny cez katastralny portal
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dia 12.10.2016
Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu vilastnictva €. 1, k.4. Devin, vytvoreny cez katastralny portal
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dia 12.10.2016
Informativna koépia z katastralnej mapy, k.U. Devin, vytvorena cez katastralny portal Uradu geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky dfa 12.10.2016
Miestne Setrenie.
Fotodokumentacia
7. Pou2|ty pravny predpis:
Vyhlaska MS SR &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhl.C.
626/2007
Z. z., vyhl.€. 605/2008 Z.z a vyhl.€. 254/2010 Z.z.
8. Dalsie pou2|te pravne predpisy a literatura:
Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo€nikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov
Vyhla8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava
zékon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zékonov
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Vyhlaska &. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnlckych a inych prav k nehnutelnostlam (katastralny zakon).
Vyhlaska €. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
Vyhlaska &. 107/2016 Z.z. ktorou sa meni a dopifia vyhlééka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a
prekladatefoch a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov
9. Osobitné poziadavky zadavatela:
Nie su
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku:63/2016

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z. z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Primarne je pouzitd na stanovenie VSH metdda polohove;
diferenciacie. Na stanovenie VSH je pouZita aj metdda porovnavacia, nakolko v danej lokalite je mozné
ziskat podklady o ponuke na predaj porovnatelnych nehnutelnosti. Pouzitie vynosovej metdédy na
stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je mozné, pretoze stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos.
Pouzité rozpoétové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

Pouzité su rozpocCtové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a
stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla poslednych znamych Statistickych udajov
vydanych SU SR platnych pre 2. §tvrtrok 2016 vo vyske 2,313.

a1) Definicie zakladnych pojmov:

V8eobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patriChou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

a2)Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
V zmysle prilohy €. 3 vyhl. MSSR €. 492/2004 v zneni neskorSich predpisov je mozné v8eobecnu hodnotu
pozemkov stanovit viacerymi metdédami

e porovnavacou metédou (porovnanie s uz realizovanymi prevodmi aspon troch porovnatelnych
nehnutelnosti),

e vynosovou metdédou (kapitalizdciou buducich od&erpatefnych zdrojov pofas ¢&asovo
neobmedzeného obdobia, priCom odCerpatelnym zdrojom sa rozumie disponibilny vynos
dosiahnutelny pri riadnom hospodareni formou prenajmu pozemku. Pri pofnohospodarskych a
lesnych pozemkoch je mozné v odbvodnenych pripadoch pouzit disponibilny vynos z
polnohospodarskej alebo lesnej vyroby),

e metddou polohovej diferenciacie.

Porovnavacia metéda
Zakladny vztah na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku

VSH POZ = M-VSHMJ [€]
kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m2,
VSHMJ - priemerna v8eobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernt jednotku v €/m2.

VSeobecna hodnota pozemku na mernu jednotku uréena porovnavanim

Mozno ju stanovit aritmetickym alebo vahovym priemerom vSeobecnych hodnét uréenych porovnanim z
porovnatelnych pozemkov. Pri vdhovom priemere je pouZitda ako vdha vymera porovnavanych pozemkov.
Vymer vhodného postupu vykona znalec. Aritmeticky priemer vdeobecnych hodndt pozemkov sa vypodita
podla vztahu:

VSH,, = lz VSH,,, [€/m’]
ni
kde
VSHMJ - priemerna veobecna hodnota pozemku na mernt jednotku v €/m2,
n - rozsah suboru (pocet pozemkov),
VSHMJi - v8eobecna hodnota pozemku na merni jednotku v €/m2 uréena porovnanim s konkrétnym
porovnatelnym pozemkom.
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku:63/2016

Pouzitie aritmetického priemeru je vhodné najma v pripadoch, kedy maju porovnatelné pozemky priblizne
rovnaké vymery.

Vahovy priemer vSeobecnych hodnét pozemkov sa vypocita podla vztahu:

n

XM vsH,,)
VSH,,, == [€/m’]

M,
iml
kde

VSHMJ - priemerna veobecna hodnota pozemku na mernu jednotku v €/m2,

n - rozsah suboru (pocet pozemkov),

VSHMJi - v8eobecna hodnota pozemku na merni jednotku v €/m2 uréena porovnanim s konkrétnym
porovnatelnym pozemkom,

M - vymera pozemku v m2.

Pouzitie vahového priemeru je vhodné najma v pripadoch, ak jeden alebo viac z porovnatelnych pozemkov
maju vyrazne rozdielne vymery voci ostatnym porovnatefnym

Objektivizacia vS8eobecnej ceny porovnatelného pozemku
V zavislosti na zvolenom postupe vypoctu vysledného faktora porovnavania sa na stanovenie Ciastkovych
vSeobecnych hodndt pozemkov pouzije jeden z nasledovnych postupov:

e Objektivizacia percentualnou prirazkou / zrazkou
V pripade stanovenia vysledného faktora percentualnou prirazkou / zrazkou sa vSeobecna hodnota
porovnanim s jednym porovnatelnym pozemkom stanovi podla vztahu:

fy, +100%

o

kde

VSCMUJi - véeobecna cena na mernu jednotku jedného porovnatelného pozemku (kipna prip.
ponukova) v €/m2,

fV - vysledny faktor v percentualnom tvare.

o Objektivizacia na baze koeficientov
V pripade stanovenia vysledného faktora na baze koeficientov sa vSeobecna hodnota porovnanim s jednym
porovnatelnym pozemkom stanovi podla vztahu:

V8H,,, = V8Cyy, -fy,  [€m’]

1

kde

VSCMJi - véeobecna cena na mernu jednotku jedného porovnatelného pozemku (kupna prip.
ponukova) v €/m2,

fVi - vysledny faktor v desatinnom tvare

Urcenie faktora porovnavania

Podla €asti E.1, prilohy &. 3, vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. je na zohladnenie (objektivizaciu) odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku potrebné pouzit ekonomicky, polohovy a fyzicky
faktor. Faktory méZzeme vyjadrit v percentudlnej miere alebo na baze koeficientov.

Vysledna hodnota faktora porovnavania pri ur€ovani faktorov percentualnou priraZzkou / zraZkou sa pre
porovnanie s jednym porovnatefnym pozemkom stanovi podfa vztahu:

Fr= 6 = fy + f + 5 (%]

kde fj su Ciastkové faktory:
- fEi ekonomicky faktor [%],
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku:63/2016

- fPi polohovy faktor [%],
- fFi fyzicky faktor [%].

Faktor porovnavania stanoveny percentualnou prirazkou / zrazkou vyjadruje hodnotu, o ktorG ma
posudzovany pozemok lepSie alebo horSie charakteristiky oproti porovnatelnému pozemku.

Percentudalna zrazka - hodnota je z intervalu (0 %; —100 %).

Posudzované pozemky maju horSie charakteristiky oproti porovnatelnym pozemkom. Odporu¢ana hodnota
intervalu je (0 %; —30 %). V pripade percentualnej zrazky vacsej ako 30 % sa odporuc€a najst vhodnejsi
porovnatelny pozemok.

Zhoda - hodnota je rovna + 0 %. Posudzované pozemky maju rovnaké charakteristiky oproti porovnatelnym
pozemkom.

Percentudlna prirazka - hodnota je z intervalu (0 %;+100%). Posudzované pozemky maju lepSie
charakteristiky oproti porovnatelnym pozemkom. Odporu¢ana hodnota intervalu je (0 %; +30 %). V pripade
percentualnej prirazky vacsej ako 30 % sa odporuca najst vhodnejsi porovnatelny pozemok.

Vysledna hodnota faktora porovnavania na baze koeficientov sa pre porovnanie s jednym porovnatelnym
pozemkom stanovi podfa vztahu:

ty, =1t fp fr, [-]

kde

fEi - ekonomicky faktor porovnania v desatinnom tvare,
fPi - polohovy faktor porovnania v desatinnom tvare,
fFi - fyzicky faktor porovnania v desatinnom tvare.

Faktory sa vztahuju na porovnanie posudzovaného pozemku ku konkrétnemu porovnatelnému pozemku.
Faktor stanoveny v absolutnej miere (absolutne €islo) vyjadruje kolkokrat ma posudzovany pozemok lepsSie
alebo horSie charakteristiky oproti porovnatelnému pozemku.

Faktory pre upravu ceny porovnavanych pozemkov
o Ekonomické faktory
— Podla vyhlasky sa v ramci ekonomickych faktorov zohladfiuje najma datum prevodu
nehnutelnosti, forma prevodu, spbsob platby a pod..
Dalgimi skutodnostami, ktoré mozno zohladnit v ramci ekonomickych faktorov su:
— obdobie predaja porovnavanych pozemkov a obdobie hodnotenia posudzovaného
— pozemku (napr. z titulu Easového vyvoja cien na realitnom trhu),
— urokova miera pouzivana v bankovom sektore,
— vyvoj miery inflacie, pripadne vyvoj cien pozemkov v danej lokalite,
— pri ponukach realitnych kancelarii je mozné uvazovat s redukciou ceny z titulu je nadsadenia
na ucely dohodovacieho konania a ustélenia vyslednej uzatvorenej kipnej ceny pozemkov,
— iné skutoCnosti.
e Polohové faktory
Podla vyhlasky sa v ramci polohovych faktorov zohladnuju najma miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod..
Poloha hodnotenych pozemkov a porovnavanych pozemkom nemusi byt obmedzena len katastralnym
Uzemim, v ktorom sa nach&dza hodnoteny pozemok. Dal$imi skutodnostami, ktoré mozno zohladnit v ramci
polohovych faktorov su: dostupnost’ dialniéného, Zzelezni€ného pripojenia, iné skutoénosti.
o Fyzické faktory
Podla vyhlasky sa v ramci fyzickych faktorov zohladnuju najma infrastruktira a moznost zastavby pri
stavebnych pozemkoch, kvalita pody a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.
Dalsimi skuto&nostami, ktoré mozno zohladnit v ramci fyzickych faktorov su: svahovitost pozemkov,
pripadne iné skutocnosti obmedzujice ich vyuzitie (napr. vecné bremena a pod.),orientacia svahovitych
pozemkov k svetovym stranam, iné skuto¢nosti.

Metoda polohovej diferenciacie

Pri stanoveni v3eobecnej hodnoty pozemkov uréenych na individuélnu bytova vystavbu metédou polohovej
diferenciacie v sulade s prilohou &€.3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, je
z&kladnym a najddleZitejSim faktorom vplyvajicim na vysku jednotkovej vSeobecnej hodnoty pozemku, jeho
poloha v sidelnom utvare a velkost sidelného atvaru, v ktorom sa pozemok nachadza, prip. dopravné
spojenie s najbliz§im vacsim sidelnym utvarom z dovodu dostupnosti sluzieb, zamestnanosti a
kupyschopnosti obyvatelstva. Dal§imi déleZitymi faktormi vplyvajucimi na v§eobecni hodnotu tohto typu
pozemkov je ich vybavenost inzinierskymi sietami, resp. moznost napojenia na tieto rozvody (s tym spojena
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finanéna narocnost), typ okolitej zastavby, velkost a tvar pozemkov, vhodnost pozemkov pre planovany
ucel.

Na pozemky bola aplikovana metdda polohovej diferenciacie podla zakladného vztahu:
VSHPOZ =M * (VHMJ * kPD) [€],

kde

M - polet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHMJ - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciacie

Vynosova metéda
Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buducich odCerpatefnych zdrojov poCas €asovo
neobmedzeného obdobia podla vztahu:

VSHPOZ = 0Z/k [€],
kde
OZ — je od&erpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutefny pri riadnom hospodareni
formou prenajmu pozemku. Stanovy sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov.
k — Urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100)

b) Vlastnicke a evidenéné udaje : na zaklade vypisu z LV €. 479 k.U Devin, Okres Bratislava IV

Okres: Bratislava IV
Obec: BA-m.¢. DEVIN
Katastralne Uzemie: Devin ] ]
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA €. 649
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra ,,C* evidované v katastralnej mape

parcelné cislo vymera v m2 druh pozemku sp. vyuZitia umiestn. poz.
1209/30 121 Ostatné plochy 34 1

1993/7 150 Zastavané plochy 22 1
Legenda:

Spdbsob vyuZivania pozemku:

34-Pozemok, na ktorom je manipulacna plocha a skladova plocha, objekt sltZiaci lesnému hospodarstvu
22-Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba — cestna, miestna a tcelova komunikacia
Umiestnenie pozemku:

1 — Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

por.C. priezvisko, meno, rodné priezvisko, datum narodenia, r.c. spoluvl. podiel
Ucastnik préavneho vztahu: Viastnik .
1 Galik Karol r. Galik, Leosa Janacka 2, Trnava,PSC 917 01,SR
1/1

Titul nadobudnutia Kuapna zmluvy V-14908/15 zo dria 25.6.2015

CAST C: TARCHY

Iné udaje:
Bez zapisu
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Poznamka:
Bez zapisu

Okres: Bratislava IV

Obec: BA-m.¢. DEVIN

Katastralne uzemie: Devin . L ) ]
CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢.1

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra ,E“ evidované na mape uréeného operatu

parcelné cislo vymera v m2 druh pozemku umiestn. poz.
3057/27 242 Ostatné plochy 1
Legenda:

Umiestnenie pozemku:
1 — Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

por.c. priezvisko, meno, rodné priezvisko, datum narodenia, r.c. spoluvl. podiel
Uéastnik pravneho vztahu: Viastnik :
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava PSC
81499SR
1/1
Titul nadobudnutia Detailné informacie vid’ priloha ZP
Uéastnik pravneho vztahu: Ndjomca

Bartovi¢ Zvonimir r. Bartovi¢, Mgr. a Janka Bartovi€ova r. Jamborova,
JUDr., Kremel'ska 4, Bratislava, PSC 841 10, SR

Prusak Peter r. Prusak, PhDr., Kremelska 4, Bratislava, PSC 84110, SR
Lamos$ova Anna, Belinského 21, Bratislava, PSC 851 01, SR
Suranova Eva, Adamiho 3, Bratislava, PSC 841 05, SR

CAST C: TARCHY Detailné informéacie vid’ priloha ZP

Iné udaje:
Detailné informacie vid’ priloha ZP

Poznéamka:
Detailné informéacie vid priloha ZP

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Datum vykonania obhliadky: Miestna obhliadka bola vykonana dra 8.10.2016 .
Datum zhotovenia fotodokumentacie: 8.10.2016
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d) Technickd dokumentacia. Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutoénym stavom :
Technicka dokumentacia nebola porovnavana, nakolko predmetom ohodnotenia su pozemky.

Bol zisteny nesulad v objednavke OTS1602295 SNM/16/068/SBa v oznaceni Cisla listu vlastnictva 64. V
skuto&nosti sa jedna o list vlastnictva Cislo 649.

e) Udaje katastra nehnutelnosti. Porovnanie stladu popisnych a geodetickych tdajov katastra so
zistenym skutoénym stavom:

Parcela registra ,,E“ parcelné ¢islo 3057/27 evidovana na LV €. 1 k.u. Devin

je evidovana na mape uréeného operatu a zapisana na Ciastoénom vypise z listu vlastnictva €. 1 o vymere
242 m2 pre vlastnika Hlavné mesto SR Bratislava.

V registri ,C* su pozemky reg. "C" KN parc.¢. 2078/2 a parc.¢. 2077 v k.u. Devin vedené ako pozemok reg.
"E" KN parc.¢. 3057/27 (nie je zaloZeny list vlastnictva registri C).

Pri porovnani suladu popisnych a geodetickych udajov katastra so skuto€nym stavom bol zisteny nesulad.
V katastri nehnutelnosti v jej mapovom podklade (katastralnej mape) je na parcele reg ,E* p.C. 3057/27
(resp. vreg. ,C* p.€. 2078/2) evidovany pozemok reg. ,C* KN p.¢. 2077 ako zastavané plochy o vymere 17
m2 so spbsobom vyuzitia — pozemok na ktorom je postavena budova bez oznacenia supisnym cislom.
K tejto nehnutelnosti nie je zaloZeny list vlastnictva. V skuto€nosti na ohodnocovanom pozemku nie je
postavena budova, pozemok je vyuzivany ako zahrada.

Bol zisteny nesulad vo vymere pozemkov (detaily vid' grafické znacenie parciel). Ohodnocovany je pozemok
reg. ,E p.€. 3057/27 k.u. Devin, jedna sa o pozemok EKN evidovany v mape uréeného operatu ( nie
katastra nehnutelnosti), tato nema v teréne presne definované hranice a jej vymera je nezavazna, z tohto
dévodu by bolo vhodnejSie ohodnotenie pozemku na jednotkovl cenu m2 pozemku, postupujem vSak
v zmysle objednavky.

Grafické vyznacenie parciel registra ,C* a ,E“ KN
Zdroj: mapka.gsu.sk

e Parcela registra ,E* p.€. 3057/27

/ i } p o o pern ez o e
ST S h——— m | g 2076 |
ich g -
1970/5 -
.. Davin (205301 7
okres Bratistava IV

Fodet ngjdenjch zéznamav: 2 ~—
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e Parcela registra ,C* p.¢. 2078/2 a 2077 k.u. Devin

Ky kraj ratislava IV / Brati n
Bojs
070
Zahrada
" pozemok prevaine v
obae alebo v zéhradkdrske] os
kiorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasnd
nizka 3 vysoks zelef 3 Iné polnohospodrske —
plodiny
Pozemok je umiestneny v zastavanom dzem [ 7
obce
]
<
==
\ @
) m TS Katssrdina maps, Maps urfengho ops MAPKA

Sucty vymery pozemkov v registri ,C* a registri ,E” katastra nehnutelnosti nesuhlasia:

Register ,C* pozemok p.¢. 2077 vymera 17m2
pozemok p.¢. 2078/2 vymera 255m2
spolu vymera 272 m2
Register ,E* pozemok p.¢. 3057/27 vymera 242 m2
pozemok p.¢. 3061/4 vymera 29 m2

spolu vymera 271 m?2

Parcely registra ,,C“ parcelné ¢islo 1209/30 a 1993/7 zapisané na LV €. 649, k.u. Devin

Pozemok p.¢. 1209/30 je zapisana na vypise z listu vlastnictva €. 649 o vymere 121 m2 , ako ostatné plochy
s spbdsobom vyuZitia ako pozemok na ktorom je skladova a manipulaéna plocha, pre vlastnika Galik Karol.
Pri porovnani suladu geodetickych informacii so skutoénym stavom konstatujem ¢&iastoény sulad v spésobe
vyuzivania pozemku. V &ase ohodnotenia bol pozemok vyuZivany ako odstavna parkovacia plocha pri
komunikéacii Devinska cesta (jeho Cast), na €asti pozemku je postavend inZinierska stavba — komunikacia
ulica Zlaté Schody.

Pozemok p.€. 1993/7 je zapisana na vypise z listu vlastnictva &. 649 o vymere 150 m2 , ako zastavané
plochy a nadvoria, s spbésobom vyuzitia ako pozemok na ktorom je postavena inzinierska stavba, pre
vlastnika Galik Karol. Pri porovnani suladu geodetickych informacii so skuto¢nym stavom konstatujem sulad
v spOsobe vyuzivania pozemku. V Case ohodnotenia bol pozemok vyuzivany ako pozemok zastavany
inzinierskou stavbou.

Pristup k pozemkom

Pristup k pozemku reg. ,E KN p.€. 3057/27 je cez ohodnocované pozemky p.¢. 1993/7 a 1209/30 k.u.
Devin.

Pozemky p.€. 1993/7 a 1209/30 k.u. Devin su zaciatok miestnej komunikacie s nazvom ulice Zlaté Schody,
ktora je napojena na komunikaciu Devinska Cesta, tato spaja Bratislavu s mestskou ¢astou Devin.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sui predmetov ohodnotenia.
Pozemky
Pozemok registra "E" zapisany na Lv. €. 1 - parc. & 3057/27 k.. Devin (242 m2)
Pozemky registra "C" zapisané na Lv. €. 649 - parc. €. 1209/30 k.u. Devin (121 m2)
Pozemky registra "C" zapisané na Lv. &. 649 - parc. €. 1993/7 k.u. Devin (150 m2)

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
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Predmetom ohodnotenia nie su pozemky parc.¢. 1970/5 a 2078/1 zapisané na LV ¢&. 649 k.u. Devin

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Pozemky sa nachadzaju v byvalej rekreacnej a chatovej oblasti Zlaté schody, v jej dolnej Casti situovanej
priamo pri komunikacii Devinska cesta. Jedna sa o lokalitu v okrese Bratislava IV, mestskej ¢asti Devin.
Lokalita je vzdialena asi 500 m od ul. DIhé diely Ill v mestskej Casti Karlova Ves a asi 5 km do centra
Bratislavy, Starého Mesta — Podhradie, ¢o je asi 5 minut cesty autom. Doprava je mozna aj autobusovou
mestskou dopravou, asi 20 m od pozemkov stoji zastavka MHD s linkami 28 a 29.

Analyza umiestnenia pozemkov, Zdroj: mapka.gku.sk

0%
e
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I
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b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Pozemky p.¢. 1993/7 a 1209/30 k.u. Devin, okres Bratislava IV, su zastavané plochy inzinierskou stavbou,
miestnou komunikaciou, ul. Zlaté schody. Tato je pristupovou komunikaciou k dalSim pozemkom lokality
Zlaté Schody.

Pozemok reg. ,E“ p.€. 3057/27 bol v ¢ase ohodnotenia vyuzivany ako zahrada.

V zmysle Uzemnoplanovacej informacia &. MGS OUIC 45941/16-286019 z diia 28.6.2016 su pozemky reg.
"C" KN parc.&. 2078/2 a parc.¢. 2077 v k.u. Devin vedené ako pozemok reg. "E" KN parc.¢. 3057/27, LV ¢&. 1
Funkéné vyuzitie uzemia: Malopodlazna bytové zastavba, kdd funkcie: 102, rozvojové Uzemie, kod reg. ,B.
Podmienky funk&ného vyuzitia ploch: uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch
do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami
uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene,
dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

V danom uUzemi uUzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia Uzemia, viazuce sa
k uréenému funkénému vyuzitiu: kod regulacie B.

__________ S S
J['i::lll- g:al; fKufl?icie Nizov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie L:Ex :T;l

B 04 102 Milopodlaznd bytova RD - pozemok 480 - 600 m* 0,25 040

zistavba R} - pozemok 600 - 1000 m* 0,23 040

RD - pozemok nad 1000 e 0151 0,60

Fozndmiba:

o index podiafaych plick (IPF),  wdive pomer celkove) vymery podladnej plechy nadzemnej &asti zastavby k celkove)
vymere vymedzencho Ozemiz funkfnej plechy, prip. jej fasti. Je formulovany ake maximdlne pripustnd misra vyuzitia
tizemia. Vyhodou ichio vkazovatela je zrozumitelnost ajednoznatnost’ stanovene] podiadavky ajednoduchd moznost
vyjadrenia d'aldlch nadviznych vkarovatelPov, kritérif 2 odporiéani,

e index zasiavanyedt pldeh (7P} uddva pomer sGétu zastavanych plich vo vymedzenom tzemi funkénej plochy, prip. jej Easti
k celkove] vimere vymedieného Gzemia. Je stanoveny v zavislost na polohe a vizname konkrétneho tizemia, na spGsobe
funk&néha vyuFitia a na druhua zistavby,

»  koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapelitatelnymi plochami zelene {zeledi na rastlom teréne, zelef nad podzemnymi
kondtrukciami) a celkovou v¥meron vymedzeného dremia. ¥ regulicii stanovaje ndroky na minimalny rozsah zelene v ramei
regulovane] funkénei plochy a pdsobi vo vedjomnej previazanosti s viastnon funkciou, Stanoveny je najmi v zdvislosti na
spdsobe funkdného vwuiitia a polohe rozvojového dzemia v rhmei mesta,

+ podiel zapo&itatelnych ploch zelene v dzemi (m®) = KZ x rozloha funkénej plochy {m®).

Zaujmoveé pozemky sa nachadzaju v ochrannom pasme lesa. Su v kontakte s funk&nou plochou 1001 (Les,
ostatné lesné pozemky, CHKO Malé Karpaty).Cez pozemky sa navrhuje STL plynovod DN 100 - 0,3 MPA.
Pozemky su v blizkosti technickej infrastruktury vedenej pri a v Devinskej ceste.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost'ou:
Na liste vlastnictva €. 1 a 649 nie su evidované tarchy viaznuce k predmetu ohodnotenia.
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2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Pozemok registra "E" zapisany na Lv. ¢. 1

Predmetom ohodnotenia je pozemok reg. ,E“ p.6. 3057/27 v k.. Devin. Pozemok sa nachadza
v zastavanom Uzemi na svahu nad Devinskou cestou. Pristup k pozemku je z komunikacie Devinska cesta
cez komunikéaciu Zlaté schody. Jedna sa o obytnu oblast mesta Bratislava nazvanu Zlaté Schody. V okoli sa
nachadzaju domy so Standardnym vybavenim (jedna sa o rozvojové uUzemie, byvald zahradkarska
arekreaCna oblast urena uzemnym planom na malopodlaznu zastavbu Uzemia sliziace pre byvanie v
rodinnych domoch). Pozemok je v tesnej blizkosti prostriedku MHD (linka 28,29). Lokalita je obytnou
a rekreaCnou zaroven. Technicka infradtruktira je vedena v komunikacii Devinska cesta (opticky kabel,
elektrické vedenie 22Kv, vodovod) a Zlaté Schody (vodovod, elektrické vedenie a navrhované su
kanalizacia, plynova pripojka). Pozemok je uréeny uzemnym planom na vy$Sie vyuzitie ako je sucasné
vyuzitie pozemku (zahrada). V zmysle vydanej UPI je pozemok v ochrannom pasme lesa, je v kontakte
s funkénou plochou 1001 (Les, ostatné lesné pozemky, CHKO Malé Karpaty).

Negativne udinky okolia na pozemok neboli zistené. Vychodiskova hodnota jedného metra Stvorcového
pozemku je uréena podla prilohy €. 3 vyhlasky 492/2004 a jej novelizovanej vyhlasky 254/2010.

ey Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymczara Podiel 3[’m2]
[m7]
305?/27 k.d. ostatna plocha 242 242,00 11 242,00
evin
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
o Hodnotenie 0
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 6. oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov 1,40
situacie
ky
koeficient intenzity 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim 1,00
vyuzitia
kp 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s
koeficient dopravnych dobrou Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), 1,00
vztahov uzemie mesta
kp
koeficient obchodnej a 3. obytna alebo rekreacna poloha 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 3. dobra vybavenost (miestne rozvody vody, elektriny, opticka siet) 1,20
infrastruktury pozemku
kz L . . wx: g . )
koeficient povy&ujticich 2.’pv(_)zeml§3v/ urCene Uzemnym planom na vy$Sie vyuZitie, nez na aké 1,20
sluzia v su¢asnosti
faktorov
Kr
koeficient redukujucich 9. ochranné pasma zo zakona 0,90
faktorov
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VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie I*(%D';Ol"lo *1,00%1,00%1,20% 1,20 % 1,20 2,1773
Jednotkova hodnota pozemku VSHuy = VHw; * kep = 66,39 €/m® * 2,1773 144,55 €/m”
V&eobecna hodnota pozemku z/i'ipoz =M VSHy, = 242,00 m" * 144,55 34 981,10 €

Pozemky registra "C" zapisané na Lv. ¢. 649

Predmetom ohodnotenia je pozemok reg. ,C* p.¢. 1209/30 a pozemok p.¢. 1993/7 v k.u. Devin. Pozemky sa
nachadzaju v zastavanom Uzemi pri Devinskej ceste. Pozemok p.¢. 1993/7 je zastavany inzZinierskou
stavbou komunikaciou ul. Zlaté schody. Pozemok p.&. 1209/30 je Ciastoéne zastavany komunikaciou
a Ciasto¢ne sa jedna o odstavnu plochu pri komunikacii Devinska cesta. Jedna sa o obytnu oblast mesta
Bratislava. V okoli sa nachadzaju domy so Standardnym vybavenim (jedna sa o rozvojové Uzemie, byvala
zahradkarska a rekreacna oblast’ urena uzemnym planom na malopodlaznu zastavbu Uzemia slUziace pre
byvanie v rodinnych domoch). Pozemky su v tesnej blizkosti prostriedku MHD (linka 28,29). Lokalita je
obytnou a rekreacnou zaroven. Technicka infrastruktura je vedena v komunikacii Devinska cesta (opticka
siet, elektrické vedenie 22Kv, vodovod).

Negativne ucinky okolia na pozemok neboli zistené. Vychodiskova hodnota jedného metra Stvorcového
pozemku je uréena podla prilohy €. 3 vyhlasky 492/2004 a jej novelizovanej vyhlasky 254/2010.

cpely Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymgra Podiel 3[’m2]
[m7]
2)209/ 30 k.. ostatna plocha 121 121,00 11 121,00
evin
1993/7 k.u. Devin zastavané plochy a nadvoria 150 150,00 11 150,00
Spolu vymera ‘ ‘ 271,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
o Hodnotenie o
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 6. oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov 1,40
situacie
ky
koeficient intenzity 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim 1,00
vyuzitia
kp 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s
koeficient dopravnych dobrou Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), 1,00
vztahov Uuzemie mesta
kp
koeficient obchodnej a 3. obytna alebo rekreacna poloha 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 3. dobra vybavenost (miestne rozvody vody, elektriny, opticka siet) 1,30
infrastruktury pozemku
kz
koeficient povySujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr 1. nevyskytuje sa 1,00
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koeficient redukujucich
faktorov

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie L<P1D'0:01,40 *1,00%1,0071,20% 1,30 % 1,00 2,1840
Jednotkova hodnota pozemku VSHuy = VHw, * kep = 66,39 €/m?® * 2,1840 145,00 €/m”
V&eobecna hodnota pozemku z/i'ipoz =M * VSHy, = 271,00 m* * 145,00 39 295,00 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov VSeobecna hodnota

pozemku v celosti [€]
parcela ¢. 1209/30 k.u. Devin 17 545,00
parcela ¢. 1993/7 k.u. Devin 21 750,00
Spolu 39 295,00

2.1.2 POROVNAVACIA METODA

Poéet MJ pozemku: 1,00 m?
Zoznam porovnavanych pozemkov

Pozemok, Dolné Koruny

Na predaj pozemok 783m2 s chatou, blizko Devinskej cesty Bratislava, Dolné koruny. Na pozemku je nova
drevena chata 30m2 s krytou terasou 10m2. Elektrina a mestska voda su na pozemku, priamy prijazd az k
brane. Pozemok ma dve urovne, horna terasa je oddychova, spodna s viniCom a ovocnymi stromami.

Druh dokladu: Ponuka z internetu

Identifikacia dokladu: www.nehnutelnosti.sk Cl: 2426817
Datum k dokladu: 13. 10. 2016

Pocet MJ pozemkov: 783,00 m?

Cena pozemku podl'a dokladu: 121 980,00 €

Cena pozemku na MJ: 155,79 €/m?

Pozemok,Zlaté schody

Na predaj pozemok 410m2 Zlaté Schody. Elektrina a narazana studfia su na pozemku, nespevnena
komunikacia.

Druh dokladu: Ponuka z internetu

Identifikacia dokladu: www.reality.sk REO005566-16-000032(111)
Datum k dokladu: 13.10. 2016

Poéet MJ pozemkov: 410,00 m?

Cena pozemku podrFa dokladu: 41 000,00 €

Cena pozemku na MJ: 100,00 €/m?

Pozemok, Nad Gronarom

Na predaj pozemok 829m2 Nad Gronarom, Devin. Na pozemku malé chata. Elektrina a pripojka vody su na
pozemku, pristupova komunikacia.
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Druh dokladu:
Identifikacia dokladu:

Ponuka z internetu

www.reality.sk RE0001415-16-000268

Datum k dokladu: 13.10. 2016
Poéet MJ pozemkov: 829,00 m?
Cena pozemku podPa dokladu: 124 900,00 €
Cena pozemku na MJ: 150,66 €/m?

Vypocet vSeobecnej hodnoty pozemku

Nazov Pozemok Dolné Pozemok Zlaté Pozemok Nad

Koruny schody Gronarom

Cena porovnatelného majetku [€] 121 980,00 41 000,00 124 900,00

P I (ponukova cena) (ponukova cena) (ponukova cena)
Cena na MJ [€/m2] 155,79 100,00 150,66
Hodnotenie faktorov ‘ ‘ |

Ekonomické faktory - 2,00 % - 2,00 % - 2,00 %

- druh porovnatelnej ceny ponuka RK ponuka RK ponuka RK

Polohové faktory o o o

- vplyv polohy pozemku v sidelnom * z(r)l’(())((j)ak * z%gga/o * z%c?gaA)

utvare

Fyzicke faktory o + 0,00 % + 20,00 % £ 0,00 %

- pristup k pozemku a technicka zh,oda le ,éie zh,oda

infrastruktura P

Spolu: - 2,00 % + 18,00 % - 2,00 %

Vyhodnotenie

Porovnatelna hodnota na MJ [€/m?] 152,67 118,00 147,65

Priemerna porovnatelna hodnota ‘ 139,44 €/m°

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Hodnota

VSeobecna hodnota na mernu 139 44 €/m?

jednotku ’

VSeobecna hodnota pozemku VSHors = 1 m2 * 139.44 €/m?> 139.44 €

stanovena metédou porovnavania poz ’ ’

2.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

Metoda vypoctu vSeobecnej hodnoty pozemkov Hodnota [€/m?]
Metéda polohovej diferencidcie pozemok reg. ,E* p.C. 3057/27 144,55 €/m?
v k.U. Devin
pozemok reg. ,C* p.¢. 1209/30
a pozemok p.¢. 1993/7 v k.u. 145,00 €/m2
Devin
Porovnavacia metdda 139,44 €/m2

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metéda polohovej diferenciacie
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IIl. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Znaleckou ulohou bolo stanovenie v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti pozemkov v k.u. Devin registra "E"
KN parc.€. 3057/27 - ostatné plochy o vymere 242 m2, zapisaného na LV €. 1 vo vlastnictve Hlavného
mesta SR Bratislavy a pozemkov registra "C" parc.€. 1209/30 - ostatné plochy o vymere 121 m2 a parc.C.
1993/7 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 150 m2, zapisanych na LV ¢&. 649 pre k.u. Devin, Obec BA-
m.¢. Devin, Okres Bratislava IV pre u¢el zameny pozemkov.

2. VSEOBECNA HODNOTA

V§eobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovena podla vyhlasky MS SR ¢islo 492/2004 Zb. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom jej najpravdepodobnej$ej ceny ku driu 8.10.2016,
ktoru by mala dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj
predavajuci budd konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Ako vhodna metéda bola pouzita metéda polohovej diferenciacie.

Rekapitulacia:

Pozemky:

V$eobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 74 276,10 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metdda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€]
Pozemky
Pozemok registra "E" zapisany na Lv. €. 1 - parc. &. 3057/27 k.a. Devin
(242 m?) 34 981,10

Pozemky registra "C" zapisané na Lv. €. 649 - parc. ¢. 1209/30 k.u.

Devin (121 m?) 17 545,00
Pozeml2<y registra "C" zapisané na Lv. €. 649 - parc. €. 1993/7 k.u. Devin 21 750,00
(150 m%)
Spolu VSH 74 276,10
Zaokruhlena VSH spolu 74 300,00
VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 74 300,00 €
Slovom: Sedemdesiatstyritisictristo Eur
V Pezinku dria 13.10.2016 Ing. Miroslava Juritkova
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IV. PRILOHY

10.

11.

Objednavka OTS1602295 SNM/16/068/SBa z 6.10.2016, odberatel: Hlavné mesto SR
Bratislava

List vlastnictva €. 1, k.u. Devin, z dha 12.10.2016, informativny vypis z kataster portalu,
parcela reg. ,E* p.€. 3057/27, vlastnik Hlavné mesto SR Bratislava

List vlastnictva €. 649, k.u. Devin, z dia 12.10.2016, informativny vypis z kataster portalu,
parcela reg. ,C* p.€. 1209/30 a 1993/7 k.u. Devin, vlastnik Galik Karol r. Galik

Vypis z katastra nehnutelnosti, k.u. Devin, z dfia 12.10.2016, informativny vypis z kataster
portalu, parcela reg. ,C* p.¢. 2077

Kopia z katastralnej mapy , informativna kdpia vytvorena z katasterportalu, okres Bratislava
IV, obec BA-m.¢. Devin, k.U. Devin

Uzemnoplanovacia informacia ¢. MGS OUIC 45941/16-286019 z diia 28.6.2016 na
pozemky reg. "C" KN parc.¢. 2078/2 a parc.€. 2077 v k.u. Devin vedené ako pozemok reg.
"E" KN parc.¢. 3057/27, LV ¢. 1

Mapa s vyznatenim ohodnocovanych pozemkov. pozemky reg. "C" parc.C.
2077,2078/2,1993/7,1209/30. Zdroj ArcGIS

Mapa s vyznacenim vlastnickych pomerov k pozemkom

Mapa s vyznacenim pozemkov registra ,C*“ a ,E*

Prilohy k porovnavacej metéde — ponuky zrealitného portalu www.nehnutelnosti.sk
(pozemok €.1) a www.reality.sk (pozemok €.2 a 3)

Fotodokumentacia
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Cislo posudku:63/2016

PRILOHA 1 .

Objednavka ¢islo OTS1602295 SNM/16/068/SBa

Odberatel’: Dodavatel’:
Hlavné mesto SR Bratislava Ing. Miroslava Juritkova
Oddelenie majetkovych vzt'ahov
Primaciélne namestie &. 1 Za pénskou zédhradou 5513/46
81499 Bratislava 90203 Pezinok 3

1C0: 00603481 &

DIC: 202037259 ICO: 915137

DIC:

Hiavné mesto SR Bratislava nie je platcom DPH. | IC DPH:

Dodacia lehota:  ihned Prenesend datiovd povinnost’Nie

Objednavame si u Vés vyhotovenie znaleckého posudku pre stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov v k. . Devin,
registra "E"parc. & 3057/27 — ostatné plochy o vymere 242 m2, zapisaného na LV ¢. 1 vo vlastnictve hlavného mesta
SR Bratislavy a registra ,,C“ parc. &. 1209/30 ~ ostatné plochy o vymere 121 m2 a pare. &. 1993/7 — zastavané plochy a
nédvoria o vymere 150 m2, zapisanych na LV &. 647

Cena ZP je cca 140,00 Eur 6479

Hlavné mesto SR Bratisiava
Primacidlne n_ém. é.1
814 99 Bratislavid

L

Vyhotovil: RoZilovcova Monika v
Telefon &.: (02)593 562 48 %‘i’mgj‘;‘i’
Mobil &.:

Schvélil:  Bialko Miroslav diia 06.10.2016

V Bratislave difa: 30.09.2016
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Cislo posudku:63/2016

FRILOMAC 2,

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava IV Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. DEVIN Datum vyhotovenia 12.10.2016
Katastraine izemie: Devin Cas vyhotovenia: 10:12:09

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Pévodné k.ia. Poceté. UO  Umiest
pozemku
3057/ 27 242 Ostatné plochy 0 1
Legenda:
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
Ostatné parcely nevyziadané
Stavby
Sidpisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
801 1204/18 11 Z8 Kremefska 2 1
801 1204/ 20 11 Z8 Kremefska 2 1
801 1204/ 21 11 Z8 Kremefska 2 1
801 1204/ 22 11 ZS Kremelska 2 1
817 35/ 6 11 Zigrayko kuria-M$ 1
817 35/ 7 19 Sportovy kiub 1
921 1287 10 Stitova 3 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 921 nie je evidovany na liste vlastnictva.
993 1029/ 1 11 stolarska dieliia 1
1003 731 10 Hradna 3 1
627 17 dom smitku 1

PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 14712/2016

Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba je evidovany na liste viastnictva &islo 2335.
Legenda:
Druh stavby:
10 - Rodinny dom
17 - Budova na vykondvanie naboZenskych aktivit, krematéria a domy smutku
11 - Budova pre $kolstvo, na vzdelavanie a vyskum
19 - Budova pre $port a rekreacné Ucely
Koéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné &islo (IC0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 1/1
814 99, SR
I€O0:
Titul nadobudnutia Rozsudok 16C 27/2008-30 zo diia 22.04.2008 o uréeni vilastnickeho prava, Z-5456/08
Titul nadobudnutia Zamenna zmluva V-173/11 zo diia 15.02.2011.
Titul nadobudnutia Zamenna zmluva V-173/11 zo diia 15.02.2011.
Titul nadobudnutia Zmluva o vzajomnom prevode pozemkov V-17005/13 zo diia 24.07.2013
Titul nadobudnutia Zamenna zmluva V-20872/14 zo diia 02.10.2014
Informativny vypis 1/4 Udaje platné k: 11.10.2016 18:00
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Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢&islo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika
Ugastnik pravneho vztahu: Najomca
2 Bartovi¢ Zvonimir r. Bartovié, Mgr. a Janka Bartoviéova r. Jamborova, /
JUDr., Kremefska 4, Bratislava, PSC 841 10, SR
Datum narodenia : 18.10.1941 Datum narodenia : 27.04.1947
Titul nadobudnutia Najomna zmluva £.06/2007/5 zo diia 01.09.2007

K vlastnikovi €. 1 je ndjomny vztah: Najomna zmluva &.06/2007/5 na pozemok p.&.1205/1 o vym. 20m2 na dobu urgiti
do 31.8.2017, najomca: Mgr. Zvonimir Bartovi¢ a JUDr.Janka Bartoviéova.

Ugastnik pravneho vztahu: Najomca
3 Prusak Peter r. Prusak, PhDr., KremeFska 4, Bratislava, PSC 84110, SR /
Détum narodenia : 20.02.1932
Titul nadobudnutia Najomna zmluva €.07/2007/5 zo diia 01.09.2007

K vlastnikovi €. 1 je najomny vztah: Najomna zmluva &.07/2007/5 na pozemok p.&.1204/19 o vym. 18m2 na dobu
uréita do 31.08.2017, najomca: PhDr.Peter Pruséak. , N-30/07

Ugastnik pravneho vztahu: Najomca
4 Lamosova Anna, Belinského 21, Bratislava, PSC 851 01, SR /
Déatum narodenia : 15.03.1946

K viastnikovi €. 1 je najomny vztah na pozemky parcelné &islo 2034, 2035 na dobu od 02.07.2008 do 31.12.2013
podfa najomnej zmluvy zo dia 02.07.2008, N-22/10

Ugastnik pravneho vztahu: Najomca
5 Suranova Eva, Adamiho 3, Bratislava, PSC 841 05, SR 4
Détum narodenia : 24.04.1946

K viastnikovi &.1 je najomny vztah na pozemky registra C KN parc. &. 22/7, 22/8 na dobu uréita do 31.12.2018 podfa
zmluvy o najme pozemku zo diia 05.01.2014, N-89/14

Tituly nadobudnutia LV:

OSM/92/PA/71 -114/92

Hz. 4/1990 z 1.7.1990

Ziadost' o zapis BP IV z 16.11.1990 - Vz 45/97

Ziadost o zapis &.0SMM/867/97/Se z 15.4.1997

Ziadost o zapis vlastnictva &. OSMM/867/97/Se z 15.4.1997 - Vz 102/97

Ziadost o zapis vlastnictva &.0SMM/2347/97-Se z 11.6.1997 - Vz 106/97

Ziadost o zapis &.0SMM/4227/97/Se z 28.10.1997

Osvedcéenie o vydrzani viastnictva nehnut. v zmysle § 63 not. poriadku &. N 39/97 z 28.5.1997 - Vz 189/97
Ziadost' o zapis ¢.0SMM/4530/97-Se z 17.11.1997

GP 11650290-294/97 - Vz 191/97

Ziadost' o zapis OSMM-4313/97/Sc (parc.729/5) - Vz 18/98

Ziadost' £&.0SMM-3004/97/Se zo dia 29.7.1997 o zapis parc. £.942/2

Ziadost' &. OSMM/2873/97/Se zo diia 24.10.1997 o zéapis parc. £.708,899 do KN - Vz 142/98

Ziadost' &.0SMM-2872a/97/Se zo diia 4.3.1998 o zépis parc. £.813,814,821,822,823 - Vz 149/98

Ziadost' zn.OSMM-1759/98/Al zo diia 6.4.1998 o zapis parc. €. 2122/1,2 a GP £.22641637-13/98-GP - Vz 169/98
Ziadost' o zéapis parc. 327/1,2 zn. &.0SMM-2320/98/Al zo diia 6.5.1998 a geom. pl. £.22641637-16/98-GP - Vz 189/98
Ziadost' zn.OSMM-2353/98/Al zo diia 11.5.1998 o zapis parc.311/1 a GP &. 22641637-15/98 - Vz 218/98
Ziadost zn. OSMM-2354/98/Al zo diia 11.5.1998 o zapis parc. &. 728/1 - Vz 221/98

Ziadost zn. &. OSSM-3455/98/Al zo diia 9.7.1998 o zapis parc. &. 12/2

Ziadost' zn. OSMM-3609/99/Al. zo diia 27.5.1999 o zapis parc. &. 963/1 a GP &. 15/99-GP

Ziadost' zn. OSMM-3842/99Al zo dia 7.6.1999 o zépis parc. &. 1168/2 a GP &. 21/99-Gp

Ziadost' zn. OSMM-4638/99/Al zo dita 12.7.1999 o zapis parc. &. 732/2

Ziadost’ &. OSMM-5887/99 zo diia 18.8.1999 o zapis parc. &. 1463/2 a GP &. 05/99

Ziadost' €. OSMM-6564/99/Al zo diia 20.9.1999 o zapis parc. &. 900/2

Ziadost' &. OSMM-6565/99/Al zo diia 20.9.1999 o zépis parc. 728/2, 729/1, 730

Ziadost’ €.0SMM-7122/99/Al zo diia 10.12.1999 o zépis parc. &. 622/6 a 623/10 a GP &. 45/99 - Vz 76/00
Ziadost' &. SNM-3119/2000/Al zo diia 26.4.2000 o zépis parc. &. 927/2 a 929/2 a GP &. 10/00

Ziadost' £€.0SN-1792/2000/Al zo diia 8.3.2000 o zapis parc. €. 720,721,1096/1,1097 a GP &. 3/2000

Ziadost' &. 356/00-Ra zo diia 25.5.2000 o zapis stavby na parc. £.900/3

Ziadost' €.0SMM-1582/2000/Al zo dia 18.2.2000 o zapis osvedéenia o vydrzani N 90/00 parc. &. 1495/7 a GP &. 5/00
Ziadost' &.0SN-1793/2000/Al zo diia 7.3.2000 o zapis parc. €. 1222/3,4,5, 1223, 1224, 1225

Zapis GP &. 78/98 k V-4525/00

Ziadost' o zapis-prav./Za z 16.5.89-Vz 83/89

Ziadost' ObNV B-4 &. Maj.Bieber/83 o zapis rozsudku Okr. stidu B-4 &. 9 ¢ 44/82 ( stara parc. ¢. 265 - Vz 81/83) - Vz 152/87
Ziadost' &. SNM-1666a/02/Vi zo diia 5.4.2002 o zapis stavby ¢.s. 921 na parc. &. 1287

Informativny vypis 2/4 Udaje platné k: 11.10.2016 18:00
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Ziadost SNM-6879/2002/D$ zo diia 26.8.2002 o zapis delimitaéného protokolu M$, KremePska 36
Ziadost' SNM-6881/2002/D$ zo diia 26.8.2002 o zapis delimitaéného protokolu - stolarska dieliia
Ziadost' &. SNM-8298/02/Ku zo diia 14.10.2002 o zapis parc. &. 2188/1-8,12, 2189//2, 2190/1,3, 2192/1,2, 2199/2 a GP &.
53/2002

Ziadost SNM-6880/2002/D$ zo diia 26.8.2002 o zapis delimitaéného protokolu Z$, Kremel'ska 2
Ziadost OSM/1992/Vo/37 zo diia 9.4.1992 - Vz 46/92

Ziadost' &. SNM-8991/02/Ku zo diia 6.11.2002 o zapis parc. &. 1066/3

ll.etapa pk. vl. €. 190 (parc. €. 360, 361) - Vz 1269/87

Il.etapa &ast’ pk. parc. &. 644/3 (neknihovana) - Vz 1221/87

Ziadost’ &. MAG/2003/34616/Ku zo diia 4.8.2003 o zapis parc. €. 332/1 a GP &. 43/2003

Ziadost' &.MAG/2003/32801/KU zo diia 22.7.2003 o zépis stavby &.s. 731

Ziadost' MAG-04/6566/10703-1 zo diia 23.2.2004 o zépis p.&. 309/3, 310 a GP &.16/2004-GP

Ziadost o zapis MAG-04/4648/9596-2/Ku zo diia 12.2.2004; Pk vI.&.2057; GP &.715/2003 zo diia 20.11.2003
Ziadost' &. MAG-04/7216/121222-1 zo diia 27.2.2004 o zépis parc. £.717/2 a GP &. 11633832-322/96
§t. not. 1 D 703/81 - Vz 102/91

Darovacia zmluva V-424/05 zo diia 18.3.2005

Ziadost ObNV Bratislava IV &.2082/1988/Va z 27.6.1988 o zapis parc. &. 861/2 - Vz 109/88

Ziadost' &.MAG-05[*24.00.00]53660-2/Ku zo diia 7.9.2005 o zapis najomnej zmluvy a GP &. 223/2003
Ziadost o zapis, GP &.116/95 - Vz 3/96

Ziadost' &. MAG-06/5547/10063-1 zo diia 13.02.2006 o zapis parc. &. 1606, 1608/6 a GP &. 94/2004
Ziadost' &. MAG-06-25700[*54.00.00]D3 zo diia 16.08.2006, GP &. 62/2005, PKV 140

Ziadost' ¢.MAG-06-29976[*65.00.00]D$ zo diia 04.10.2006 o zéapis pozemkov parc.£.958/12, 962/2, 962/3, 962/11 - GP
€.51/2006

Ziadost' &. MAGS SNM 14529/07-1/395644 zo diia 16.04.2007 o zapis pozemkov parc. €. 1207/2, 1208/3, 1208/6, 1214/3,
1218/3, 1218/12 a GP &. 86/2006 ( PK parc. &. 1439)
ROEP-Rozhodnutie Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu ¢. 1/2008 zo diia 27.03.2008

GAST C: TARCHY
Por.¢.:

Vecné bremeno - strpiet’ existenciu inZinierskych sieti na pozemku parcely &islo 1204 v rozsahu vyznaéenom
GP ¢&. 82/2003 zo diia 9.12.2003 v prospech viastnikov parcely &islo 1247/5 podFa V-2276/04 zo diia 30.6.2004

1 Vi éh Py

juce v prave prechodu pesi a prejazdu motorovymi vozidlami na pozemku registra C KN

parcelené éislo 729/20 v prospech vlastnika nehnutefnosti pozemku registra C KN parcelné &islo 710/2 a
stavby so sdpisnym Eislom 3728 na pozemku registra C KN s parcelnym &islom 710/2, podFa V-1056/12 zo diia
02.04.2012.

1 Vecné bremeno-pésobiaceho in rem, spoéivajiiceho v prave prechodu a prejazdu motorovym vozidlom a v
préave uloZenia a prevadzky inzinierskych sieti, cez pozemok registra C KN p.&. 327/12 v prospech vlastnika
nehnutePnosti pozemkov registra C KN p.&.327/11, 327/, 327/2, podFa V-7049/12 zo diia 26.04.2012.

1 Vecné bremeno - pravo prechodu a prejazdu motorovym vozidlom a pravo uloZenia a prevadzky inzinierskych
sieti cez pozemok registra C KN parc.&. 327/12 v prospech vlastnika pozemku registra C KN parc.&. 327/10,
podFa V-9943/13 zo diia 29.05.2013

1 Vecné bremeno - spoivajlice v prave prechodu, v prave uloZenia a prevadzky inZinierskych sieti cez &asti
pozemkov registra C KN parc. €. 22/1, zahrady o vymere 66 m2 - diel &. 1 a 22/8, zahrady o vymere 32 m2 - diel &.
2 v katastralnom tzemi Devin podfa geometrického planu &. 40/2014 Gradne overenom diia 17.4.2014 pod
Cislom 781/2014 v prospech vlastnika pozemkov registra C KN parc. &. 1250/10, 1250/11, stavby zahradnej chaty
s.£. 4034 na parc. €. 1250/10, 1250/167, pozemkov registra C KN parc. &. 1250/163, 1250/174, stavby chaty s.&.
4478 na parc. &. 1250/174, pozemkov registra C KN parc. &. 1250/158, 1250/164, stavby do&asnej stavby chaty do
31.12.2016 s.¢. 4467 na parc. &. 1250/164, pozemkov registra C KN parc. &. 1250/162, 1250/13, 1250/165,
1250/161, podFa V-16335/14 zo diia 24.07.2014

1 Vecné bremeno - pravo vstupu, prechodu a prejazdu pesi a motorovimi vozidlami na pozemok registra C KN
parc.£.1204/30 v prospech viastnika pozemkov registra C KN parc.&.1218/7, 1230/4, 1230/6, 1230/7, 1230/8,
1230/9, 1230/10, 1230/11, 1230/12, 1230/13, 1230/14, 1230/15, 1230/16, 1230/17, 1230/18, 1230/19 a stavieb
s0p.£.3788 na parc.n‘..1230l7, s(p.&.3788 na parc.£.1230/8, sp.&.3789 na parc.&.1230/11, siip.£.3789 na
parc.£.1230/14, s(p.€.3789 na parc.€.1230/17, podfa V-710/15 zo diia 11.02.2015

1 Vecné bremeno podFa § 22 a nasl. zdkona €.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zékon) v spojenl s§ 96 ods 4 zékona €.251/20122.z. 0 enogeﬂke a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v

ka distribuéna, a.s., ICO: 36361518, podfa geom. planu &. 207-3/2015
(ovor &. 242511 5) na pozomku reg. C-KN parc. ¢. 2447 tykajlce sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV
VVN linka &. V8203 na trase Lamac - Karlova Ves a linka &. V8895 na trase Matador - Lamag, Z-22620/15

Iné udaje:
Zapis GP &. 04/2002 k V-2135/02

Ziadost' Narodného pamiat. a krajinného centra &.j.2418/98 zo diia 10.6.1998 o zapis kultirnej pamiatky na parc.
€. 35-Vz 52/00 (LV 2266)

Zapis chranenej vodohosp. oblasti vodného zdroja Sedlaékov ostrov podfa Rozhodnutia Krajského dradu v
Bratislave ¢. W/838/2002-GGL zo diia 13.6.2002 u parc. &. 2122/1

Zapis GP &. 78/2001 k V-2180/02

Rozhodnutie KU €.X-113/2002/opr. zo diia 22.11.2002;

Informativny vypis 3/4 Udaje platné k: 11.10.2016 18:00
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Zapis GP &. 72/2003

Ziadost' MAG/03/44583/58441-1 zo diia 5.11.2003 o zapis povolenia na odstranenie stavby na parc. &. 900/3
Najomna zmluva &. 5/2002 na pozemok p.&.1204/19 zast.pl., vym. 18m2 na dobu uréiti od 2.1.2002 do 1.2.2007,
najomca:PhDr.Peter Prusak.

Gp &. 39/03

GP ¢&. 68/04 - Vz 248/05

Prenajom pozemku parc. &. 35/7 a &ast’ budovy sup. &. 817 v prospech Sportovy klub Devin, Kremefska 36 IO
31797342 na dobu 10 rokov od 20.12.2004 podfa najomnej zmluvy zo diia 20.12.2004

Zapis GP &. 53/2003 na majetkovopravne usporiadanie pévodnej parc. &. 1241/24 - Z 2022/05

Zapis GP &. 07/2006

GP ¢&.102/06

Pravo prechodu pesi a motorovym vozidlom cez pozemok parc. &. 309/5 v prospech viastnika pozemku parc. &.
309/7 v rozsahu vyznaéenom GP &. 68/2004 podFfa V-4965/05 zo diia 30.8.2005 - Vz 248/05, GP &. 102/06

GP &. 74/2005 - Z 2666/06

Zapis GP 152/2002

Rozhodnutie &. X 548/2007/opr. zo diia 26.6.2007

Zapis GP £.70/2008

Zapis GP €.185/2008 na oddelenie pozemkov p.&.1222/7 a 1225/3, V-12936/09

Zapis GP €.19/2008 na oddelenie pozemkov p.£.907/1,2, V-16175/09

Vyznaéenie chraneného u ia podfa ZP0/2010/173-BRS, R-223/10

GP €. 133/2009, ¢. over. 3183/09 na zameranie novostavby na pozemku p.&. 710/2, 729/1 a oddelenie pozemku
p.&. 710/4, Z-9981/09

Zapis GP &. 10/2005-na oddelenie pozemku, V-7049/12.

GP 17/2013 (over. £.495/2013)

Zapis GP €. 127/2012 (&. overenia 843/2014) na prepracovanie GP 38/2006 (pod &islom ZPMZ 1718) a oddelenie
pozemku 1204/28, 1204/29 a 1204/30, R-2102/14.

Zapis Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty podFfa vyhlasky MZP SR &. 138/2001 Z.z., Z-23513/15

1 Zapis GP &. 85/2006

1 Néjomna zmluva £.06/2007/5 na pozemok p.&.1205/1 o vym. 20m2 na dobu uréitu do 31.8.2017, ndjomca: Mgr.
Zvonimir Bartovi¢ a JUDr.Janka Bartovitova.

1 Kyvlastnikovi €. 1 je ndgjomny vztah: Najomna zmluva &.07/2007/5 na pozemok p.&.1204/19 o vym. 18m2 na dobu

uréitd do 31.08.2017, najomca: PhDr.Peter Prusak. , N-30/07

Zapis GP &. 1427/2008

Vyiiatie z PLF podFa rozhodnutia &. 09/069/1 - BA 3 zo diia 05.05.2009, GP &.12/2009, Z-5802/09

Zapis GP &. 12/2009, Z-5802/09

Zapis GP ¢£.049-M47/2010, R-1578/10

Zapis GP &. 60/10- (oddelenie pozemkov p.& 861/11,12)

GP &. 48/2009, ¢. over. 1245/2009 na zameranie novostavby p.&. 1513/2, 1515/6, V-22200/11

GP &. 1/2011, &. over. 88/2011 , V-23358/12

Zapis GP¢. 24/12, (€.overenia 1091/12)- na oddelenie pozemku p.&. 729/24, V-27794/13.

GP 034-M4/2013 (parc.&.1223/1,1223/2), R-1632/14

Zapis GP &. 127/2012 (€. overenia 843/2014) na prepracovanie GP 38/2006 (pod &. ZPMZ 1718) a oddelenie

pozemku 1204/28, 1204/29 a 1204/30, R-2102/14.

Zapis GP €. 7/2014 (E. overenia 983/2014) na oddelenie pozemkov p. . 1460/3,4,5,6,14-18, V-20872/14

Zapis GP &. over. 3029/09(z p.¢. 495/ vzn.p.£.495/1,2,3), Z-10864/16.

K viastnikovi €. 1 je najomny vzt'ah: Najomna zmluva €.06/2007/5 na pozemok p.£.1205/1 o vym. 20m2 na dobu

uréita do 31.8.2017, najomca: Mgr. Zvonimir Bartovié a JUDr.Janka Bartovi¢ova.

3 Kvlastnikovi €. 1 je najomny vztah: Najomna zmluva &.07/2007/5 na pozemok p.&.1204/19 o vym. 18m2 na dobu
uréitd do 31.08.2017, najomca: PhDr.Peter Prusak. , N-30/07

4 Kyvlastnikovi €. 1 je najomny vztah na pozemky parcelné &islo 2034, 2035 na dobu od 02.07.2008 do 31.12.2013
podFa najomnej zmluvy zo diia 02.07.2008, N-22/10

5 Kyvlastnikovi €.1 je najomny vztah na pozemky registra C KN parc. €. 22/7, 22/8 na dobu uréita do 31.12.2018
podfa zmluvy o nagjme pozemku zo diia 05.01.2014, N-89/14

B N T N = = WP G W N

N = -

Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: tidaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného &isla alebo poradového &isla viastnika alebo inej oprévnenej
osoby sa tykaju vietkych nehnutelnosti a v3etkych viastnikov a inych oprévnenych oséb na liste viastnictva.

Informativny vypis 4/4 Udaije platné k: 11.10.2016 18:00
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PRILOHAC'3
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: Bratislava IV Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. DEVIN Datum vyhotovenia 12.10.2016
Katastralne izemie: Devin Cas vyhotovenia: 10:10:19
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 649
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape
Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
1209/ 30 121 Ostatné plochy 34 1
1970/ 5 3 Zastavané plochy a 15 1
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 1970/ 5 je evidovany na liste vlastnictva &islo 2391.
1993/ 7 150 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
2078/ 1 360 Zahrady 4 1
Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:

15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadena stpisnym &islom

22 - Pozemok, na ktorom je postavené inZinierska stavba - cestna, miestna a celové komunikacia, lesné cesta, polné

cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucéasti

4 - Pozemok prevaZne v zastavanom tzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,

okrasna nizka a vysoka zeleri a iné pofnohospodérske plodiny

34 - Pozemok, na ktorom je manipulacné a skladova plocha, objekt a stavba sltiZiaca lesnému hospodérstvu
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY
Por. ¢islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Galik Karol r. Galik, Leo$a Janaéka 2, Trnava, PSC 917 01, SR 1/1
Datum narodenia : 27.05.1984
Titul nadobudnutia Kapna zmluva V-14908/15 zo diia 25.06.2015

GAST C: TARCHY
Bez zapisu.

Iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 17 Udaje platné k: 11.10.2016 18:00
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PRILOWAC Y
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava IV Vytvorené cez katastrilny portil
Obec: BA-m.&. DEVIN

Datum vyhotovenia 12.10.2016
Katastrélne uzemie: Devin

Cas vyhotovenia: 11:05:26

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku

~ Sposob vyuZ. p. Umiest. pozemku Prévny vztah List mapy Druh ch.n.

2077 17 Zastavané plochy a 17 1 1932
nadvoria
Legenda:

Spbésob vyuzZivania pozemku:

17 - Pozemok, na ktorom je postavenéa budova bez oznacenia supisnym &islom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

List viastnictva k danej nehnutelnosti nezalozeny

Informativny vypis 17 Udaje platné k: 11.10.2016 18:00
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Cislo posudku:63/2016

Znalec: Ing. Miroslava Juritkova
FRILOHA 5

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

29. septembra 2016 11:58

Okres: Bratislava IV
Obec: BA-m.&. DEVIN
Katastralne izemie: Devin
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T FRILOKA C'G

e MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
™ Sekcia izemného planovania
EEER oddelenie usmeriiovania investi¢nej ¢innosti

Primaciélne ndm. 1, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Magistrat hL.m. SR Bratislavy
sekcia spravy nehnutePnosti
odd. majetkovych vzt'ahov

- Mgr. B
S My

Vs list &islo/zo dita Nase ¢&islo Vybavuje/linka Bratislava

MAGS OMV 41959/16- MGS OUIC 45941/16-286019  Ing.R.Petrové 28.06.2016
286014

Vec:
Uzemnoplinovacia informicia

Ziadatel’: OMYV (za Ziadatela): Bc. Karol Galik, ul. Leo$a Janatka &. 2,

917 01 Trnava,
ziadost’ zo diia: 17.05.2016
pozemok parc. &islo: pozemky reg. ,,C* KN parc. & 2078/2 a parc. & 2077 vk.i.

Devin , vedené ako pozemok reg. ,,E“ KN parc. &. 3057/27, LV
¢. 1, podla Vami priloZenej informativnej képie z mapy

katastrilne izemie: Devin
blizSia lokalizécia pozemku v (izemf: | Devinska cesta — Zlaté schody
zémer Ziadatela: zémena vy$Sie uvedenych pozemkov za pozemky parc.&.

1209/30, 1993/7 a1970/5 vk.3. Devin azimer vystavby
rodinného domu aj na parc.&. 2078/2 a 2077 v k.4. Devin po ich
zamene

Uzemny plén hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktorého stastou si pozemky parc. & 2078/2 a2077 v k.i. Devin, funkéné vyuitie
uzemia: malopodlaZn4 bytova zdstavba, kéd funkcie: 102, rozvojové izemie, kéd reg. ,,B“.

Funkéné vyulitie vizemia: milopodlains zéstavba obytného \izemia, &islo funkeie 102. :
Podmienky funké&ného vyuZitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia - v
1 sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby ob&ianskeho vybavenia, zeled, ihriskd, vodné
| plochy ako stgast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garéZe, zariadenia pre
poZiarnu ochranu a civilnd obranu.

V stabilizovanych zemiach charakteru rodinnej zistavby sa mélopodlazné bytové domy
nepripidtajd. PremieSané formy rodinnej a mélopodlaZnej bytovej zéstavby sa preferujii v
rozvojovych tizemiach, malopodlaZné bytové domy sa umiestiiujii prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompoziéna
kostra malopodlaZnej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych
podlaznych pléch nadzemne;j &asti zastavby funké&nej plochy.

Laurinsk4 7, 1L poschodie, &, dveri 309

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE 1¢o INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 49 CSOB: 25829413/7500 603 481 www, bratislava sk ouic@bratislava.sk
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Do po¢tu nadzemnych podlaZi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujiice podlazie, ak
jeho zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlaZia.
Sposoby vyuZitia funkénych ploch:

Prevladajiice: rdzne formy zéstavby rodinnych domov

Pripustné: v Gzemi je pripustné umiestiiovat’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlaXi,
zelett liniovii a ploSnu, zeleti pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stdast’ parteru a
ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu: v izemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmi zariadenia obCianskej vybavenosti lokélneho vyznamu rozptylené v tzemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a volného &asu rozptylené v tizemi, solitérne stavby ob&ianskej
vybavenosti shiZiace SirSiemu Gizemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluZieb, zariadenia na
separovany zber komunélnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s
obsahom $kodlivin z domdacnosti

Nepripustné: v izemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé - zariadenia s negativnymi inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, mélopodlazné bytové domy v stabilizovanych \zemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlaZia, stavby obgianskej vybavenosti
aredlového typu s vysokou koncentréciou névitevnikov a narokov na obsluhu tizemia, stavby na
individudlnu rekredciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a
poPnohospodérskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centrd a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvartiou automobilov a plni&kou plynu, zariadenia odpadového hospodérstva
okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia tzemia:

Ziujmové pozemky si sGlastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.
Rozvojové tizemie je Uizemie mesta, v ktorom izemny plén navrhuje novi vystavbu na doteraz
nezastavanych plochdch, zdsadnii zmenu funk&ného vyuZitia, zmenu spdsobu zéstavby velkého
| rozsahu. V danom Uzemi tzemny plén stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia

lizemia, viaZuce sa k uréenému funk&nému vyuzitiu: kéd regulicie B.
K“l. ::l;. i"l‘x:‘:(ue Nézov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie :ﬁx. ﬁ.
B 0,4 102 MilopodlaZn4 bytovd RD - pozemok 480 - 600 m* 0,25]| 040
zéstavba RD - pozemok 600 - 1000 m” 0,23] 0,40
RD - pozemok nad 1000 m* 0,151 0,60

Pozndmka:

i e index podlainych pléch (IPP), udéva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej asti zastavby k celkovej

! vymere vymedzeného tizemia funkZnej plochy, prip. jej &asti. Je formulovany ako meximélne pripustnd miera vyuitia
Gzemia. Vyhodou tohto ukazovatefa je zrozumitelnost a jednoznatnost’ stanovenej poZiadavky ajednoduchd moznost
vyjadrenia d'al$fch nadviiznych ukazovatefov, kritérif a odporiéant,

i * index zastavanych pléch (IZP) udéva pomer sittu zastavanych ploch vo vymedzenom Gizemi funkénej plochy, prip. jej Sasti

| k celkovej vymere vymedzeného tizemia. Je stanoveny v zévislosti na polohe a vyzname konkrétneho \izemia, na spdsobe
funk&ného vyuZitia a na druhu zéstavby,

o koeficient zelene (KZ) udéva pomer medzi zapotitatefnymi plochami zelene (zeleii na rastlom teréne, zeleti nad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného tizemia. V regulécii stanovuje niroky na minimalny rozsah zelene v rdmci
regulovanej funk&nej plochy a pdsobi vo vzéjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmi v zvislosti na
spdsobe funk&ného vyuZitia a polohe rozvojového izemia v ramci mesta,

e podiel zapotitate'nych pldch zelene v izemf (m?) = KZ x rozloha funk&nej plochy (m?).

Pre postdenie investiného zdmeru nachédzajiiceho sa len v &asti funk&nej plochy platia na
ploche, na ktorej mé byt realizovany zdmer zéstavby definicie a ukazovatele intenzity vyuZitia
uzemia zavdzné pre celi funk&nu plochu.
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VzhPadom na skutolnost, Ze pre dané \izemie nie je schvileny Gzemny plén zény, resp.
Uzemnopldnovaci podklad na zonélnej trovni rieSenia, ktoré by stanovovali vyuzitie pozemkov,
Je potrebné v naslednej priprave overit, & zdujmovy pozemok je zastavitel'ny, aké je miera jeho
zastavania a aké si celkové podmienky jeho vyuzZitia. Rovnako je potrebné overit moznosti

napojenia na verejné technické vybavenie tizemia a na verejné dopravné vybavenie.

Ziujmové pozemky sa nachddzaji v ochrannom pésme lesa; si v kontakte s funkénou
plochou 1001 (Les, ostatné lesné pozemky, CHKO Malé Karpaty) ; cez pozemKy sa navrhuje
STL plynoved DN 100, 0,3 MPa; pozemky si v blizkosti technickej infraStruktiry vedenej
pri a v Devinskej ceste .

V zmysle &l. 2-2.5 Uréenie dasti dizemia, pre ktoré je potrebné obstarat’ a schvdlit UPN Z:

pre spodrobnenie regulativov na trovni UPD obce, pre potreby Gzemnoplénovacej praxe,
usmertiovanie vlastnikov nehnutelnosti a potencidlnej investi¥nej &innosti na tizemi Bratislavy
a jej mestskych &asti je potrebné zabezpetit' prehibenie tizemného pldnu mesta spracovanim
zonélnej dokumentécie pre tizemia:

11. MC Devin: uréenie Sasti izemia na spracovanie UPN Z:

- Devin- SV, Devin - zéna SZ od kametiolomu,
- Devin - z6na Kralov4 hora,
- Zlaté schody,
- rekreatné plochy pod lesom a pri rieke Morave,
- Gzemie OP NKP Slovanské hradisko.

Pre Vasu informdciu uvidzame, ¥e na predmetné fizemie je rozpracovany l'Jzemni plin
Z6ny, obstardvatel’om ktorého je m.&. Bratislava — Devin. V pripade informacii. ktoré sa
tykaji \izemného plinu z6ny, ktory je v $tidiu prerokovania odponidame Vim obritit’ sa
na jeho obstardvatel’a.

Informujeme Vis, Ze Uzemn)" pldn hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 a jeho zmeny
a doplnky su zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty?2.asp?2id id=11031292&p1=67484

Dalsie uzemnoplanovacie dokumentécie a izemnoplénovacie podklady st zverejnené na adrese:
hgp://yﬂav_w.bratislava.sk/vimo/dokmengZ.asp?id 0rg=700000&id=74384&p1=53195.

Komplexné informicie o Vasom zaujmovom Vizemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

Upozoriiujeme, %e predmetom izemnoplénovacej informéacie nie st majetkovopravne vztahy
k pozemku. Uzemnoplénovacia informéacia na ten isty pozemok méZe byt vydani viacerym
Ziadatel'om.

l’Izemny plin hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy je zdkladnym
izemnopldnovacim dokumentom pre celé iizemie Bratislavy. Je to programovy
a koncepény dokument vieobecného charakteru vypracovany v podrobnosti M 1: 10 000.
Jeho obsah upravujii ustanovenia §11 ods. 5 stavebného z4kona a § 12 vyhli¥ky MZP SR &.
55/2001 Z. z. o izemnoplinovacich podkladoch a izemnopldnovacej dokumentscii.
Uzemny plin rieSi nivrh funkiného vyuZitia Gzemia mesta s urdenim prevlddajicich
funkénych zemi, stanovuje zésady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania tzemia jednotlivych pléch, t. j. funkénych a priestorovo homogénnych
jednotiek anie je Glelné a moiné stanovend koncepciu aplikovat’ na poZadovani
podrobnost’.
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Uzemnoplénovacia informécia &. j. MAGS OUIC 45941/16-286019 zo diia 28.06.2016 plati
jeden rok odo diia jej vydania, ak nebola schvalend nové4 izemnopldnovacia dokumenticia alebo
jej zmeny a doplnky, na zéklade ktorych bola vydana.

S pozdravom
diagistedt Wsvnéie mosia SR Bratislovy
Qddcienic us vania fovestidnej éinnosti v
i ne ndmestic . 1 / / ¢,

81499 Bratislava
+ Megr. art. Katarina Stefancova
vediica oddelenia

Co: MC Bratislava — Devin,
MG OQUIC - archiv
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Nehnutel'nosti.sk | Reality, Specialisti na realitnd inzerciu. http://www.nehnutelnosti.sk/inzerat/tlacit/2426817-halo-reality-predaj-...
TRILOHA 40/
HALO reality Bratislava P
Ratianska 77C w
" R -t o Nehnutelnesti.sk
-
mm_ L Ing. Rastislav Horvath SR, 3 :
P 0915488142 Realitny inzertny portal « www.nehnutelnosti.sk
rastislavhorvath@haloreality.sk

HALO reality - Predaj, pozemok 783m2 Bratislava, Devin - EXKLUZIVNE

X S e &
i e qy P i Cena: 121980 € 15579 ome
pe Lokalita:

Bratislava IV - Devin (okres Bratislava)

Typ / Druh: Predaj / Pozemok pre rod. domy
Plochy: Pozemok: 783 m?

Déatum aktualizacie: 29.09.2016

Cislo inzeratu: 2426817

Popis nehnutelnosti:

Pondkame Vam na predaj prekrésny sine€ny pozemok 783m2 s chatou, blizko Devinskej cesty Bratislava, Dolné koruny. Na pozemku je nova
drevena chata 30m2 s krytou terasou 10m2. Elektrina a mestska voda st na pozemku, priamy prijazd az k brane. Pozemok mé dve Grovne, homa
terasa je oddychova, spodna s vini€om a ovocnymi stromami. Pozemok je nadhemy, whfad nadhemny, pohoda nepredstavitelna, okolie je zdvoch
stran les, treba vidiet. BlizSie informécie Vam radi poskytneme na telefénnom &isle 0915 488 142 alebo na e-maily:
rastislavhorvath@haloreality.sk.

Moje poznamky:

1z1 12.10. 2016 8:46
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Reality.sk - Pozemok — zdhradka, Devinska cesta http://www.reality.sk/inzerat-tlac/RE0005566- 16-000032

10/2,

rea I it u s k Nehnutefnost’ 111 (RE0005566-16-000032)
e

RE0005566-16-000032 (111) Aktualizovany 28.9.2016 1. publikacia 28.9.2016

Pozemok — zahradka, Devinska cesta

Druh / Typ Rekreaény pozemok / Predaj
Stat Slovenska republika
Mesto Bratislava - Devin
[ Reality okres Bratislava IV ]
Ulica Devinska cesta
Cena vratane provizie 41000 €
Vymera pozemku celkom 410,00 m?

Popis nehnutel’'nosti

Ponlikame na predaj zéhradu pri Devinskej ceste v zahradkarsko rekreagnej lokalite Zlaté schody. Nachadza sa medzi Karlovou Vsou a
Devinom pri ramene Dunaja.

- pozemok 410m2 (10m x 41m)

- osobné Vastnictvo

- podiel na pristupovej komunikacii

- pekné prostredie, v blizkosti rameno Dunaja

- moZnost’ postavenia rekreaénej chatky

- pristup po nespevnenej komunikacii

- nardZand studria a elektricka pripojka na pozemku

Priestor pozndm a na vase otdzky odpoviem na &isle 0905 812082. Dohodnime si termin obhliadky.

Zaujala vas nasa prezentacia? Predévate, alebo prenajimate nehnutel'nost”? Skiisme to spolu. Zavolajte este dnes, radi sa s vami
porozpravame. Nase konzultécie st bezplatné. Viac o nas na webe: www.real-usmev.sk

Charakteristiky
Vymera pozemku celkom 410,00 m2
Forma vastnictva osobné
Typ pozemku rovinaty
Vymedzenie v teréne oplotenie
Pripravenost’ k vystavbe predbeZny suhlas
Elektricka pripojka na pozemku
Kanalizand pripojka nie je
Plynova pripojka nie je
Vodovodna pripojka nie je
Prijazd spevnend cesta
Realitna kancelaria

REALITY s ismevom, s.r.o. » Podéet inzeratov: 13

Ing. Milan Petrik
Mobil +421 905 812 082
Email milan@real-usmev.sk

Iné kontaktné ﬁdlh 'ol. te
Adresa Namestie 1.m4ja 15 REOL'TY
81108 Bratislava - Staré Mesto o
Slovenska republika s
Telefén: +421 905 812 082, +421 903 300 135 usmw
Fax
1z3 29.9.2016 11:21
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Reality.sk - Pozemok — zdhradka, Devinska cesta http://www.reality.sk/inzerat-tlac/RE0005566-16-000032

Mapa

Wasoud

SIHOT

Map data 2016 Google

Reality.sk
29.9.2016 11:21

3z3 29.9.2016 11:21
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Reality.sk - *Predaj pozemku v prijemnom prostredi s rozlohou 829m2. http://www.reality.sk/inzerat-tlac/RE0001415-16-000268

10/5

realthSk NehnutePnost’ RE0001415-16-000268
===

RE0001415-16-000268 Aktualizovany 3.10.2016 1. publikacia 27.9.2016

*Predaj pozemku v prijemnom prostredi s
roziohou 829m2.

Druh / Typ Pozemok pre rodinné domy / Predaj
Stat Slovenska republika
Mesto Bratislava - Devin
[ Reality okres Bratislava IV ]
Ulica Nad Gronarom
Cena vratane provizie 124 900 €

Vymera pozemku celkom 829,00 m?

Popis nehnutel'nosti

Ponlkame na predaj stavebny pozemok v intravildne obce Devin v lokalite Dolné Grondre pri ulici Nad Grondrom o vymere 829 m2. Na
pozemku sa nachddza mald chatka - drevostavba, ktora je Iahko odstranitelnd. Pozemok je v osobnom viastnictve, vyuZival sa ako zdhrada
a takto je vedeny aj na liste viastnictva v registri ,C". Pozemok je lichobeZnikového tvaru, pricom Sirka pozemku pri jeho vstupe je cca
19,5m. Na pozemku sa nachédza pripojka vody a elektriny. Pozemok sa nachadza v prijemnom a tichom prostredi s dostupnost'ou po
asfaltovej ceste. Podl'a izemno-plénovacej informacie je vhodny na vystavbu nizko-podlazného domu. UPI vdm poskytneme na vyZiadanie.
Okolie pontika novému majitel'ovi krdsnu prirodu hned" ,za domom", Devinska kobyla, Dibravska Hlavica, hrad Devin... Cena pozemku:
124,900,-Eur. V pripade zdujmu nds kontaktujte na tel. &, 0904 905 148.E-mail: mtoriska@qreal.sk. www.qgreal.sk.

Charakteristiky
Vymera pozemku celkom 829,00 m2
Forma Mastnictva osobné
Pripravenost’ k vystavbe schvélené v (izemnom pldne
Elektricka pripojka na pozemku
Kanalizatnd pripojka nie je
Plynova pripojka nie je
Vodovodna pripojka na pozemku
Prijazd asfaltova cesta

Ostatné informacie

DalSie informacie o nehnutel'nosti najdete tu.

Realitna kancelaria

Q REAL s.r.o. » Pocet inzeratov: 32

Michal Toriska
Mobil +421 904 905 148
Email mtoriska@greal.sk
Iné kontaktné Gdaje

Adresa Toméasikova 26
82101 Bratislava - Nové Mesto
Slovenska republika

Telefén: +421 903 307 196
Fax
Adresa webovej stranky: www.qreal.sk
Email greal@qreal.sk
Iné kontaktné udaje
Hovorime M

&ﬁ e-Vizitka

122 4.10.2016 9:21

Strana 36



Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Cislo posudku:63/2016

Reality.sk - *Predaj pozemku v prijemnom prostredi s rozlohou 829m2. http://www.reality.sk/inzerat-tlac/RE0001415-16-000268

e

Mapa

Fialkovéd
dolina
&
Map data ©2016 Google
Reality.sk
4.10.2016 9:21
222 4.10.2016 9:21
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priloha €. 11/Fotodokumentécia

Pozemok reg. "C" p.¢. 1993/7 a 1209/30 k.u. Devin, Bratislava IV
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 370000 - Stavebnictvo a odvetvie
370901 - Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné ¢islo znalca 915137.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 63/2016.

Strana 39




