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I. OVODNA CAST

1.1 Uéel znaleckého posudku:
Zamena nehnutel'nosti pozemkov, pripadne uzatvorenie kipno predajnej zmluvy.

1.2 Datum vyziadania posudku: 17.08.2016
1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 05.09.2016
1.4 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

1.4.1 Dodané objednavatel'om :

Objednavka ¢. OTS 1601949 SNM/16/043/MD zo diia 17.08.2016
Uzemno planovacia informdcia zo diia 04.08.2016

Prehl'ad parciel

1.4.2 Obstarané znalcom :

Vypisy z katastra nehnutel'nosti
Informativna kdpia z katastralnej mapy
Fotodokumenticia

Ponuky realitnych kancelarif

1.5 Osobitné poziadavky objednavatela:
neboli vznesené

1.6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty v
platnom zneni.

1.7. Dalsie pouZité pravne predpisy a literatira:

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zdkon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v platnom
zneni.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v
platnom zneni.

Vyhlaska Federdlneho statistického dradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej Klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy.

Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky ¢ 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.
Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

1.8. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit:
Zamena nehnutel'nosti pozemkov, kiipno - predajna zmluva.
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I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdovodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. PouZzitie kombinovanej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie
je mozné, pretoZe stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné
vykonat kombinaciu. Porovnavacia met6da stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylucena z dovodu nedostatku
podkladov pre dant lokalitu a typ stavby.

PouZité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty nehnutel'nosti stavieb a pozemkov,
publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient
cenovej Grovne je podl'a poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 2. §tvrtrok 2016,
na zaklade udajov Slovenskej komory znalcov zo dna 14.08.2016, kct = 2,322.

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje:
Nehnutel'nosti pozemkov su v katastri nehnutel'nosti evidované nasledovne:

List vlastnictva ¢. 5328 zo dina 05.09.2016: (vlastnik Intercom Development s.r.o.

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely reg. ,,C, evidovana na mape urceného operatu

parcely sd vyznacené v liste vlastnictva ¢. 5328, priloZeného v prilohe ¢. 1 znaleckého posudku

parc. ¢. 683/35, 683/196, 683/199, 683/200, 683/211, 683/217, 686/26, 686/27,738/23,738/25, 738/65,
738/123,738/126

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY

Vlastnik Spoluvlastnicky podiel
1 Intercom Development s.r.0., Sasinkova 5, Bratislava, PSC 811 08, SR 1/1
Bratislava, PSC 811 01, SR

CAST C: TARCHY
vid'. podl'a LV ¢.5328, prilozeného v prilohe €. 1 znaleckého posudku

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana ditia 06.09.2016.
Fotodokumentacia vyhotovena diia 06.09.2016

d) Technicka dokumentacia:
Zadavatel'om poskytnutad dokumentacia bola porovnana so skutonym stavom.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skuto¢nym stavom.
Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych tidajoch katastra sa nevyskytuju

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Pozemky:
- parc. €. pozemkov st uvedené v tabul’ke prehl'adu parciel

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
PozemKy: nevyskytujd sa
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2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti

Pozemky sa nachadzaju v hl. meste Bratislava, m.¢. Raca, ktora sa nachadza na vychodnom okraji mesta. Mestska
¢ast Raca lezi na vychodnom Upéti Malych Karpét a svojimi bohatymi vinohradnickymi tradiciami patri k najznamejSim
mestskym Castiam mesta Bratislava. Nehnutel'nost’ pozemkov sa nachadza v blizkosti centra m.¢. Ra¢a. PozemKy su
situované na ploche, ktora je uzavreta medzi ulicami ul. Zavadska, ul. Rustaveliho, ul. Detvianska, ul. Pichovska. Z
vychodnej svetovej strany sa nachadza sidlisko povodnych bytovych domov z panelovej konstrukcie, zo strany
severnej sa nachadza obchodné centrum s obchodnym retazcom Billa, zo strany zapadnej sa nachadza trasa
elektricky a zo strany juZnej sa nachadza hlavna dopravna centra ul. Pichovska, na ktorej sa nachadza nakupny
retazec Kaufland a obchodné centrum. Mestska cast Raca poskytuje kompletnt obc¢iansku vybavenost, ako st
miestne urady, Skolstvo, Sportoviska, kompletna siet obchodov, ako aj prevadzky sluzieb. Vzdialenost do centra
mesta je do 15 - 20 mindt automobilovou dopravou, alebo 30 min. prostrednictvom MHD. Zastavka MHD sa
nachadza vo vzdialenosti do 5 minut pesou chédzou.

Lokalita sa vyznacuje zvySenym zaujmom o kiipu nehnutelnosti, situovanych v blizkosti ubocia pohoria Malych
Karpat.

Pohorie Malych Karpat sa vyznacuje vinohradnictvom a blizkym lesoparkom, ktory poskytuje mnozstvo vyletnych
miest pre rekreaciu.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti
Pozemky sa vyuzivaja vylucne na ucel, ktory je urceny pre danu lokalitu, a nie je znamy Ziaden iny ucel vyuzitia.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou

Na nehnutel'nosti predmetnych pozemkov neviaznu Ziadne rizika konstrukéno - technického charakteru.
Rizika pravneho charakteru st uvedené v listoch vlastnictva v prilohe znaleckého posudku.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 PozemKy Kk.u. Bratislava Raca, vlastnik Intercom Development s.r.o.
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 68/2016

POPIS

Predmetné hodnotené pozemky reg. ,,C,, KN druh zastavané plochy a nadvoria a druh ostatné plochy sa nachadzaju
v obci Bratislava, k.i. Raca. Pozemky su stcastou komplexu novostavby bytovych domov s ndzvom ,,Radni¢né
namestie,,. Pozemky maju vyuZitie ako prijazdové komunikacie s napojenim na verejné cestné komunikécie, parkovacie
miesta, pozemky pre technické zazemia komlexu, vjazdy do podzemnych garazi, alebo zelené plochy okolia bytovych
domov. Jedna sa o lokalitu ohrani¢ent ulicami Rustaveliho ul., Detvianska ul., a Zavadska ul.

Pozemky su pravidelného alebo nepravidelného tvaru, v zavislosti od ich vyuZzitia. Pozemky sa nachadzaju v rovinatom
teréne, povrch pozemkov je bud’ spevnena plocha, zelei, alebo neupraveny povrch.

Nachadzaju sa v intravilane obce Bratislava. InfraStruktira a technické moznosti napojenia pozemkov na inZinierske
siete je vel'mi dobré, napojenie na verejné komunikacie a verejné inzinierske siete je bezproblémové. Dopravné spojenie
pozemkov s obcou je bezproblémové. V okoli pozemkov sa nachadzaju exkluzivne bytové stavby, Standardné stavby
rodinnych domov, obchodné retazce a administrativne budovy so Standardnym vybavenim. VSeobecné vyuzitie
pozemkov ako pozemkov stavebnych je ¢iastocne obmedzené, nakol'ko sa jedna o pozemky prevazne zastavané s vopred
uréenym vyuzitim. Vyuzitie pozemkov je vysoké, a poskytuje moznost’ ich nasledného predaja, alebo prenajatia (napr.
parkovacie miesta).

Podl'a UPI zo dha 04.08.2016 sa jednd o zmieSan¢ Gzemie byvania a ob¢ianskej vybavenosti, kod 501, rozvojové
uzemie, regulaény kéd H. Uzemia sluziace predovSetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obc¢ianskej
vybavenosti v zédnach celomestského a nadmestského vyznamu. Jedna sa o priestorové usporiadanie zastavby mestského
typu.

Ako vhodnd metdda ohodnotenia predmetnej nehnutelnosti pozemkov bola zvolena metdéda polohovej diferenciacie
podla vyhlasky Ministerstva spravodlivosti ¢. vyhlasky 492/2004 Z.z, nakol’ko tato metdda poskytuje najobjektivnejsie
vysledky pre ohodnotenie nehnutel'nost’ v danej oblasti.

V3eobecna hodnota nehnutelnosti pozemkov je pocitand metdodou polohovej diferencidcie podla postupov metodiky
Ustavu stidneho inZinierstva v Ziline, 2. vydanie z roku 2001 a podla vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. bod E.3.1 v
platnom zneni:

VSeobecna hodnota pozemkov v zastavanom izemi obci, nepol'nohospodarskych a nelesnych pozemkov uvedenych vo
vyhlaske v prilohe ¢. 1 casti C okrem pozemkov podla oddielu 3 pism. ch) a vSeobecna hodnota pozemkov mimo
zastavanych tzemi obci uréenych na stavbu Uzemnym planom zény alebo planom sidelného Utvaru, pravoplatnym
rozhodnutim o umiestneni stavby alebo pravoplatnym stavebnym povolenim vydanym v spojenom Uzemnom a

stavebnom konani alebo pozemkov zastavanych hlavnou stavbou sa vypocita podl'a zakladného vztahu:
VSHpoz = M * VSH mj (€)

VSHm; - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v € / m2
M - vymera pozemku v m2
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa mdze stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vztahu:

VSHmj = VHmj * kpd (€/m2) kde

VHmM] - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku je stanovena podl'a tab. uvedenej vo vyhlaske ¢. 492/2004 Z.z.
Klasifikécia obce — nazov alebo udaj podla poctu obyvatelov VHy; eura/m?

a) Bratislava 66,39

b) Krajské mesté: Nitra, PreSov, Trené¢in, Trnava, Zilina, Kogice, Banska Bystrica a mesta: Piestany, Vysoké Tatry,
Trencianske Teplice 26,56

c) Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60

d) Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych alebo obvodnych Gradov 9,96

e) Ostatné obce nad 15 000 obyvatel'ov 6,64

f) Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatel'ov 4,98

g) Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 3,32

kpd - celkovy koeficient prepoétu polohy, ktory sa vypocita podl'a vztahu (koeficient polohovej diferenciicie)

kep je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podl'a vztahu
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ka:ks.kv.kD.kp.k|.kz.kR[—],
kde

ks — koeficient vSeobecnej situacie (0,50-2,00) sa stanovi takto:

Vseobecna situacia Ks
1.  zahradkové osady, chatové osady a hospodarske dvory poI'nohospodarskych podnikov
2.  polnohospodarske oblasti znacne vzdialené od obci, 8;8 B
3 stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatel'ov, okrajové priemyslové a pol'nohospodarske ¢asti obci a 0,80 -
" miest do 10 000 obyvatel'ov 0,90
obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a Casti rekreacnych oblasti, centra obci do 5 090—
4. 000 obyvatel'ov, obytné Casti na predmestiach a priemyslové a poI'nohospodarske oblasti miest do 50 1’10
000 obyvatel'ov '
centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 50 000 obyvatel'ov a ich rychlo
5 dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i mimo centra 1,00 -
" mesta, oblasti rekreaénych domcekov v dblezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a 1,30
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
vel'mi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatel'ov, obytné Casti miest 120
6. nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti 1’ 60
rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov '
vel'mi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatel'ov a kiipel'nych mestach, 150
7.  vedlajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov, nakupné centra vo vel’kych obytnych ¢astiach 1’80

mimo centra miest nad 100 000 obyvatel'ov s dobrymi dopravnymi moznostami
8 prednostné obchodné ulice a miesta v uzSom centre miest nad 100 000 obyvatel'ov, najlepSie miesta 1,70 —

pre obchod v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatel'ov 1,90
9. najlepsie miesta pre obchod v mestach nad 100 000 obyvatel'ov ;gg -
kv — koeficient intenzity vyuZitia (0,90 — 2,0) sa stanovi takto:
Intenzita vyuZitia ky

vel’'mi malé vyuZitie, 2-podlazné sikromné rekreaéné domceky, 2 — 3-podlazné stavby rodinnych
1.  domov s podStandardnym vybavenim, nepodpivni¢ené, nizke nebytové stavby nevyuzivané alebo s
malym vyuzitim, pol'nohospodarske stavby bez vyuzitia, bez zastavby v SirSom okoli
rodinné domy s niz§im Standardom vybavenia, bytové domy s podStandardnym vybavenim, 3 — 4-
2. podlazné nebytové stavby pre priemysel s malym technickym vybavenim, vyuzivané 0,95
pol'nohospodarske stavby

3 rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy s nebytovymi

. - ; - . N . 1,00
priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beZnym technickym vybavenim
4 nadStandardné rodinné domy; nadStandardné bytové domy, viacpodlazné nebytové stavby pre 1,05 -
" priemysel so Standardnym technickym zariadenim 1,10
5 exkluzivne bytové stavby, obchodné domy a administrativne budovy so Standardnym vybavenim, 5 - 1,10 —
" 7-podlazné, vysoké vyuzitie pozemku 1,15
6 obchodné domy a administrativne budovy s nadStandardnym vybavenim, viacpodlazné obchody (5- 1,15-
" 7 podlazi a 1 — 2-podzemné podlaZia), vel'mi vysoké vyuZitie pozemku 1,30
7. vyuzitie ako v polozke 6, ale exkluzivne miesta v centrach miest ;80 -
ko — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20) sa stanovi takto:
Dopravné spojenie s obcou kp
1 pozemky v odl'ahlych lokalitach bez moznosti vyuzitia hromadnej dopravy, cesty bez
' dokoncovacich prac (nespevnené a pod.), cesta do obce alebo mesta v trvani viac ako 30 min
2 pozemKy na okraji miest a obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou 085
' dopravou, doprava do mesta eSte vyhovujlca '
3 pozemky na predmestiach miest, odkial sa mozno peso dostat’ k prostriedku hromadnej dopravy 090
' alebo vlastnym autom do centra do 15 min '
4 pozemky v tesnej blizk_osti prost_riedku hromadnej dopravy s dobrou Gpravou ciest, cesta vlastnym 100
' autom do centra (10 min), Gzemie mesta '
5. pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatel'ov, v nakupnych centrach vac¢sich 1,05
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predmesti, intenzivny pesi ruch, centrum hromadnej dopravy (autobus, trolejbus, elektri¢ka)
pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov so Sirokymi ulicami a 1,05 -
parkoviskami, mestska hromadna doprava s hustou premavkou 1,20

ks — koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90 — 2,00) sa stanovi takto:

Obchodna poloha alebo priemyselna poloha kp

1. obchodna poloha

2. obchodna poloha a byty 1,20-1,50
3. obytna alebo rekrea¢na poloha 1,00-1,20
4, priemyselna poloha 0,90-1,00
5. pol'nohospodarska poloha 0,90

k, — koeficient technickej infraStruktiry pozemku (0,80 — 1,50) sa stanovi takto:

Vybavenie pozemku ki

1. bez technickej infraStruktary (vlastné zdroje)

2. stredna vybavenost’ (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny) 1,00-1,20
3. dobra vybavenost’ (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1,20-1,30
4, vel'mi dobra vybavenost’ (vac¢sia ako v bode 3) 1,30-1,50

Technickd infrastruktara pozemku sa posudzuje z pohl'adu mozného priameho napojenia cez vlastné, pripadne obecné
pozemky (napr. komunikacie). Hodnota koeficientu v odpora¢anom intervale je zavisla od naroénosti (finanéne;j,
technickej a pod.) sGvisiacej s napojenim.

k7 — koeficient povysujicich faktorov (1,01 — 3,00) sa stanovi takto:

Povysujuce faktory kz
pozemky urcené izemnym planom na vysSie vyuzitie, nez na aké sluzia v stiCasnosti (napriklad
nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie z6ny sidla a pod.),

- pozemky na chranenych Gzemiach,
obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo zohl'adnené v koeficiente
ks,
pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v zvySenej vychodiskove;j
hodnote,
iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zastavby, sadové Upravy
pozemku a pod.).

Povysujuce faktory mozno pouzit iba v pripadoch, ak uz neboli zohl'adnené vo vychodiskovej hodnote alebo v
predchadzajucich koeficientoch.
V pripade, Ze sa povy3ujuci faktor nevyskytuje, koeficient povySujdcich faktorov je 1.

kr — koeficient redukujdcich faktorov (0,20 — 0,99) sa stanovi takto:

Redukujuce faktory kr
- ak sa v najblizSom Case predpokladé nizsi stupenl vyuzitia ako doteraz,
spad emisii a vplyv zapachu z priemyselnej vyroby, uskladnenia surovin, odpadov, z vyroby
potravin, z po'nohospodarskej vyroby a pod.,
- rusivy hluk z cestnej, leteckej alebo Zelezni¢nej dopravy v obytnych oblastiach,
- ekologické zat'azenie pozemku,
ak sa v blizkosti obytnej, administrativnej alebo rekrea¢nej zony nachadzaju rusivo pdsobiace
priemyselné zariadenia,
- pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné ubocie a pod.),
- svahovitost terénu, hladina podzemnej vody, unosnost’ zakladovej pody,
- ochranné pasma zo zakona, stavebna uzavera,
- stavba pod povrchom pozemku,
- zavady viaznuce na pozemku (napriklad: pravo priechodu alebo prejazdu, ochranné pasmo a pod.),
- iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zastavby a pod.).

Redukujtice faktory mozno pouzit iba v pripadoch, ak uz neboli zohl'adnené¢ vo vychodiskovej hodnote alebo v
predchadzajucich koeficientoch.
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 68/2016

V pripade, Ze sa redukujci faktor nevyskytuje, koeficient redukujucich faktorov je 1.

VSH je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnej$ej ceny ku ditu ohodnotenia, ktora by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri
poctivom predaji, ked’ kupujuci i predavajuci buda konat s patri¢nou informovanost'ou i opatrnost'ou i predpokladom ze
cena nieje ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Podl'a ponuk realitnych kancelarii ku ditu ohodnotenia sa pohybuje jednotkova ponukova predajna cena nehnutel'nosti
pozemkov uréenych pre vystavbu v oblasti m.¢ Raéa v rozmedzi 200 - 300 euro / 1 m2, v zavislosti od rozlohy, polohy a
vyuZzitia pozemku. Reédlna kiipno predajna cena nehnutel’nosti je obvykle v priemere 0 5-10% nizSia ako si uvéadzané
ponukové ceny realitnych kancelarii, nakol'ko tieto v sebe zahfiajli aj provizie relitnych kancelarii.

Ponuky realitnych kancelarii st suc¢ast'ou prilohy znaleckého posudku.

Vo vypoéte bol pouzity celkovy koeficient polohovej diferenciécie kpd vo vyske 3,46.

Parcela Druh pozemku Vzorec p Rholt Podiel Vymera [m2]
vymera [m2]
738/23 ostatna plocha 1937 1937,00 1/1 1937,00
738/25 ostatna plocha 350 350,00 1/1 350,00
683/217 ostatnd plocha 14 14,00 1/1 14,00
738/123 ostatnd plocha 37 37,00 1/1 37,00
738/126 ostatna plocha 15 15,00 1/1 15,00
683/199 ostatna plocha 908 908,00 1/1 908,00
683/211 ostatna plocha 46 46,00 1/1 46,00
686/27 zastavana plocha a nadvorie 4 4,00 1/1 4,00
686/26 zastavana plocha a nadvorie 16 16,00 1/1 16,00
683/200 ostatna plocha 5 5,00 1/1 5,00
686/196 zastavana plocha a nadvorie 93 93,00 1/1 93,00
738/65 zastavana plocha a nadvorie 357 357,00 1/1 357,00
683/35 ostatnd plocha 120 120,00 1/1 120,00
Spolu vymera | | | | 3902,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHyj = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 6. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
- y . obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s
koeficient vSeobecnej . . p ; X L 1,50
situcie dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu
miest nad 100 000 obyvatel'ov
kv 5. exkluzivne bytové stavby, obchodné domy a administrativne budovy so 110
koeficient intenzity vyuZitia Standardnym vybavenim, 5 - 7-podlazné, vysoké vyuZitie pozemku ’
koeficientlZiDopravnych 4-: pozemKy v tesn,ej blizkosti prostriedku hrgmafinej .dopravy s dobrou Upravou 1,00
vztahov ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Gzemie mesta
kp
koeficient obchodneja 2. obchodna poloha a byty 1,40
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vacSia ako v bode 3) 1,50
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujtcich 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujtcich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd

Cislo posudku: 68/2016

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov

Vypocet

Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie
Jednotkova hodnota pozemku
VSeobecna hodnota pozemku

kep = 1,50 * 1,10 * 1,00 * 1,40 * 1,50 * 1,00 * 1,00
VSHwy = VHwmy * kep = 66,39 €/m2 * 3,4650
VSHroz = M * VSHuj = 3 902,00 m2 * 230,04 €/m?

3,4650
230,04 €/m?
897 616,08 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

Vseobecna hodnota
pozemKku v celosti [€]

parcela ¢. 738/23 445 587,48
parcela ¢. 738/25 80 514,00
parcela ¢. 683/217 3 220,56
parcela ¢. 738/123 8511,48
parcela ¢. 738/126 3 450,60
parcela ¢. 683/199 208 876,32
parcela ¢. 683/211 10 581,84
parcela ¢. 686/27 920,16
parcela ¢. 686/26 3 680,64
parcela ¢. 683/200 1150,20
parcela ¢. 686/196 21393,72
parcela ¢. 738/65 82 124,28
parcela ¢. 683/35 27 604,80
Spolu 897 616,08
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 68/2016

[1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

Pozemky:

Vseobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 897 616,08 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metéda polohovej diferenciacie, nakol'’ko vykazuje
najobjektivnejsie vysledky ohodnotenia predmetnych parciel.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | VsSeobecna hodnota [€]
Stavby
PozemKky
rP;lozéemky k.. Bratislava Raca, vlastnik Intercom Development - parc. ¢. 738/23 (1937 445 587,48
Pozemky k.u. Bratislava Raca, vlastnik Intercom Development - parc. €. 738/25 (350
m?) 80 514,00
Pozemky k.u. Bratislava Raca, vlastnik Intercom Development - parc. ¢. 683/217 (14 322056
m?2) ’
Pozemky k.u. Bratislava Raca, vlastnik Intercom Development - parc. €. 738/123 (37 851148
m?2) ’
Pozemky k.u. Bratislava Raca, vlastnik Intercom Development - parc. €. 738/126 (15 3 450 60
m?2) ’
rP;lozéemky k.. Bratislava Raca, vlastnik Intercom Development - parc. €. 683/199 (908 208 876,32
Pozemky k.u. Bratislava Raca, vlastnik Intercom Development - parc. €. 683/211 (46
m?) 10 581,84
Pozemky k.u. Bratislava Raca, vlastnik Intercom Development - parc. ¢. 686/27 (4 m2) 920,16
Pozemky k.u. Bratislava Raca, vlastnik Intercom Development - parc. €. 686/26 (16
m?) 3 680,64
Pozemky k.u. Bratislava Raca, vlastnik Intercom Development - parc. ¢. 683/200 (5 115020
m?2) ’
Pozemky k.u. Bratislava Raca, vlastnik Intercom Development - parc. ¢. 686/196 (93
m?) 21393,72
Pozemky k.u. Bratislava Raca, vlastnik Intercom Development - parc. €. 738/65 (357
m?) 82 124,28
Pozemky k.u. Bratislava Raca, vlastnik Intercom Development - parc. €. 683/35 (120
m?) 27 604,80
Spolu VSH 897 616,08
Zaokruhlena VSH spolu | 898 000,00
Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 898 000,00 €
Slovom: Osemstodevitdesiatosemtisic Eur
V Bratislave dia 6.9.2016 Ing. Monika Nitkova
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd

Cislo posudku: 68/2016

[V. PRILOHY

Priloha ¢.1
Priloha ¢.2
Priloha ¢.3
Priloha ¢.4
Priloha ¢.5
Priloha ¢.6
Priloha ¢.7

Objednavka

LV ¢. 5328

Katastralna mapa

Prehl'ad parciel
Uzemnoplanovacia informacia
Ponuky realitnych kancelérii
Fotodokumentacia
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 68/2016

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod ¢. 915013 zo dia 27.08.2013 pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo,
odvetvie: 37 10 02 Odhad hodnoty nehnutel'nosti.

Znalecky ukon je zapisany v znaleckom denniku pod poradovym ¢islom 68/2016

Ing. Monika Nitkova
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Objednavka ¢islo  OTS1601949 SNM/16/043/MD

Odberatel’: Dodavatel’:

Hlavné mesto SR Bratislava Ing. Monika Nitkova
Oddelenie majetkovych vzt’ahov . .
Primacialne niamestie ¢. 1 Csl. paragutistov 25

814 99 Bratislava 83103 Bratislava

1CO; 00603481

DIC: 2020372596 ICO: 915013

DIC: 1087183064
Hilavné mesto SR Bratislava nie je platcom DPH. IC DPH:

Dodacia lehota:  ihned’ Prenesens daiiova povinnost’Nie

Objednévame u V4s vyhotovenie znaleckého posudku na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov registra "C" KN'v
k.0.Raga, ktoré budit predmetom zidmeny, a to:

parc. &. 475/159, 674/43,46,49-50,56,62-98, 144-146, 148-149, 152-153, 156-159, 674/161, 674/163-165, 167-168,
172-173,175,208-210,213, 683/102-103,202, 738/113, 1025/12, parc. &. 686/30, 686/5, 686/8, 686/32, 475/151,
738/107, 738/108, 738/110, 738/112, 738/114, 738/115, 738/117, 738/127, 738/118, 738/119, vo vlastnictve hlavneho
mesta SR Bratislavy, spolu vo vymere 3 419 m2,

za pozemky registra "C" KN parc. &. 738/23, 738/25, 738/65, 738/123, 738/126, 683/217, 683/199, 683/211, 686/27,
7686/26, 683/200, 683/196, 683/35, 683/204, 683/201, LV &. 5328 vo vlastnictve spolonosti INTERCOM
Development s . 0., spolu vo vymere 4 112 m2.

Ziadame o dodanie znaleckého posudku aj v elektronickej verzii.

Cena cca 1344 eur.

Cis. r. Nazov polozky Poget JC s DPH Cena celkom s DPH
1 SluZby znalcov (expertiza) 1,00 1 344,00 0,00 1 344,00 Eur
~ Spolu: 1344,00 Eur

Hiavné mesto SR Bratislava
Primacidlne niam. é.1

8149:Z;‘tislava

Vyhotovil:  RoZitoveova Monika 4 / dpovedné é oba
Telef:()n &: (02)593 562 48 oXiatka a pbdpis
Mobii &.:

Schvalil:  Bialko Miroslav diia 24.08.2016

V Bratislave dila:  17.08.2016




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava lll Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.é. RACA Déatum vyhotovenia 05.09.2016
Katastralne uzemie: Raca Cas vyhotovenia: 22:53:42

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 5328
CAST A: MAJUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

674/ 42 39 Ostatné plochy 37 1

683/ 1 969 Ostatné plochy 37 1

683/ 35 120 Ostatné plochy 37 1

683/ 39 293 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 683/ 39 je evidovany na liste vlastnictva €islo 11930.

683/ 40 24 Ostatné plochy 37 1

683/ 60 12 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 683/ 60 je evidovany na liste vlastnictva €islo 11930.

683/ 66 13 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 683/ 66 je evidovany na liste vlastnictva €islo 11930.

683/ 67 12 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 683/ 67 je evidovany na liste vlastnictva €islo 11930.

683/196 93 Zastavané plochy a 37 1
nadvoria

683/198 46 Ostatné plochy 37 1

683/199 908 Ostatné plochy 37 1

683/200 5 Ostatné plochy 37 1

683/203 66 Ostatné plochy 37 1

683/205 46 Ostatné plochy 37 1

683/206 18 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

683/207 18 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

683/209 15 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

683/211 46 Ostatné plochy 37 1

683/217 14 Ostatné plochy 37 1

683/267 12 Ostatné plochy 37 1

683/269 113 Ostatné plochy 37 1

683/271 326 Ostatné plochy 37 1

683/272 18 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

683/273 33 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

683/274 33 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

683/275 17 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

683/276 18 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

683/277 13 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

683/278 13 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

683/279 13 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
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PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
683/280 13 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
683/281 13 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 24498/2016
683/282 13 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
683/283 13 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
683/284 13 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
683/285 13 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
683/286 13 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
683/287 13 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
683/288 13 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
683/289 13 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
683/290 13 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
683/291 13 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
683/292 13 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 21898/2016
683/293 13 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
683/294 6 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
683/295 12 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 21958/2016
683/296 13 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
683/297 13 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
683/298 13 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
683/299 12 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
683/300 13 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
683/301 13 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
683/302 13 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
683/303 13 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
683/304 12 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
683/305 13 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
683/306 12 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
683/308 12 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
683/309 12 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
683/310 14 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
683/311 12 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 20847/2016
683/312 12 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
683/313 12 Zastavané plochy a 22 1
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Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku

683/314
683/316

683/320

PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 24601/2016

683/325
683/326
683/328
683/329
683/330
683/331
683/333
686/ 7

686/ 10
686/ 26
686/ 27
686/ 28

738/ 23
738/ 25
738/ 61

738/ 65

738/ 72

PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 24071/2016

738/ 76
738/ 80
738/ 81
738/ 82
738/ 83
738/ 87
738/ 88

738/ 90

PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 22047/2016

738/ 91
738/ 92
738/ 93

738/123
738/126
2875/133

2875/142

12
12

13

13
14
13
19

8
26
17
19

9

16

1937
350

357

12

14
13
13
11
12
12
12

13

13
13
13

37
15

243

746

nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria

Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria

Ostatné plochy
Ostatné plochy
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria

Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria

Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria

Ostatné plochy
Ostatné plochy
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

22 1
22 1
22 1
22 1
22 1
22 1
22 1
22 1
22 1
22 1
18 1
18 1
18 1
18 1
18 1
37 1
37 1
17 1
22 1
22 1
22 1
22 1
22 1
22 1
22 1
22 1
22 1
22 1
22 1
22 1
22 1
37 1
37 1
22 1
22 1

Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
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PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
nadvoria

2875/145 16 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2875/159 334 Vodné plochy 11 1

2875/172 17 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2875/174 22 Ostatné plochy 37 1

28751175 22 Ostatné plochy 37 1

2875/176 5 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

2875/178 19 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2875/224 12 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2875/225 12 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2875/232 12 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2875/233 12 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2875/234 12 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2875/245 12 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2875/247 12 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2875/252 12 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2875/253 12 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2875/254 12 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2875/255 12 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2875/256 12 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2875/257 12 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2875/258 12 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2875/259 12 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2875/261 12 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2875/262 12 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2875/263 11 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2875/264 12 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2875/266 11 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2875/267 11 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2875/269 11 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2875/270 12 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2875/271 12 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2875/272 11 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2875/273 12 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2875/274 11 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2875/275 11 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2875/276 12 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
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PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

2875/283 8 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2875/286 1740 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2875/287 333 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2875/288 11 Ostatné plochy 36 1

2875/308 8 Vodné plochy 1 1

2875/309 10 Ostatné plochy 36 1

2875/355 848 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2875/398 63 Vodné plochy 1 1

2875/399 1 Vodné plochy 1 1

2875/400 2 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

2875/402 1 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:
37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly uzitok
22 - Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a tucelova komunikécia, lesna cesta, polna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti
36 - Pozemok, ktory nie je vyuzivany Ziadnym z uvedenych spésobov
17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia supisnym ¢islom
11 - Vodny tok (prirodzeny - rieka, potok; umely - kanal, nahon a iné)
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznalené stpisnym cislom
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tuzemi obce

Stavby
Supisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
9322 686/ 9 18 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 9322 je evidovany na liste vlastnictva cislo 1.
Legenda:
Druh stavby:

18 - Budova technickej vybavenosti sidla (vymennikova stanica, budova na rozvod energii, Cerpacia a preCerpavacia

stanica, Upravina vody, transformacna stanica a rozvodna, budova vodojemu alebo Cistiarer odpadovych véd a iné)
Kod umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 INTERCOM Development s.r.o., Sasinkova 5, Bratislava, PSC 811 08, 1/1
SR
160 :

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Kupna zmluva V 9600/2007 z 27.4.2007
Kapna zmluva V 19485/2007 z 23.07.2007
Kapna zmluva V 22243/2007 z 03.08.2007
Kuapna zmluva V 22436/2007 z 06.08.2007
Kuapna zmluva V-23057/07 zo diia 10.08.2007
Kapna zmluva V-23059/07 zo dna 10.08.2007
Kapna zmluva V 22241/2007 z 03.08.2007
Kuapna zmluva V 22239/2007 z 03.08.2007
Kupna zmluva V 22244/2007 z 03.08.2007
Kapna zmluva V 22245/2007 z 03.08.2007
Kapna zmluva V-23063/07 zo dna 10.08.2007
Kapna zmluva V 24018/2007 z 17.08.2007
Kapna zmluva V 24226/2007 z 21.08.2007
Kapna zmluva V 24228/2007 z 21.08.2007
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Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

16O :
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Tituly nadobudnutia LV:

Kapna zmluva V 24799/2007 z 27.08.2007

Kapna zmluva V 26075/2007 z 05.09.2007

Kuapna zmluva V 26902/2007 z 10.09.2007

Kapna zmluva V 26905/2007 z 10.09.2007

Kapna zmluva V 26079/2007 z 05.09.2007

Kapna zmluva V 26076/2007 z 05.09.2007

Kuapna zmluva V 28428/2007 z 25.09.2007

Kapna zmluva V 26072/2007 z 05.09.2007

Kapna zmluva V-29397/07 zo dna 03.10.2007

Kapna zmluva V-29395/07 zo dna 04.10.2007

Kuapna zmluva V-33125/07 zo dia 07.11.2007

Kapna zmluva V-34979/07 zo dna 22.11.2007

Kapna zmluva V-285/08 zo dia 16.01.2008

Kapna zmluva V-34976/07, zo dha 21.11.2007

Kuapna zmluva V-2833/08 zo dna 07.02.2008

Kuapna zmluva V-3546/08 zo dina 14.02.2008

Kapna zmluva V-32229/08 zo dna 12.11.2008

Zamenna zmluva V-1688/12 zo dia 20.02.2012

Zamenna zmluva, GP ¢. 69/12, €. over. 930/12 ( z parc. €. 683/1 vzn. p.€.683/31,32), podla
V-22109/12 zo dna 8.11.2012, oprava zrejmej nespravnosti X -67/2015 zo dna 24. 3. 2015.
Kapna zmluva, podla V-8731/13 zo dna 24.5.2013

Stavebné povolenie &. SU-2438/2008/IDT zo diia 05.09.2008,

Rozhodnutie ¢. SU-1461/2010/CHO zo diia 19.07.2010,

Rozhodnutie ¢. SU-12134/3162/2010/PR zo dina 22.11.2010, Znalecky posudok €. 127/2013,
R-1794/13

Zamenna zmluva V-5499/14 zo dia 10.04.2014

Zamenna zmluva V-12522/14 zo dna 12.06.2014

Rozhodnutie o odstraneni stavby €.7759/1698/201 5/UPSP-CHO zo dia 22.05.2015, Z-
11263/16

Kapna zmluva V-4625/08, zo dna 05.03.2008

CAST C: TARCHY

Por.c.:

1 Vecné bremeno - pravo prechodu a prejazdu cez pozemky parc.¢. 2875/286, 2875/355, 2875/402 na dobu urcitu
do 31.12.2017, v prospech vlastnika bytu €. 35, 3p.,vchod Pri vinohradoch 269/I a vlastnika nebytového
priestoru €. 24 v suteréne, vchod Pri vinohradoch 269/1, obe nachadzajiice sa v bytovom dome sup.¢. 9827 na
pozemku parc.¢. 2875/179, zapisané na LV ¢. 10230, podl'a V-6490/12 zo dia 22.05.2012, pvz: 1284/12,

(GP €. 127/2013, R-116/14), (GP ¢. 90/2014, z p.¢. 2875/355 vznikli p.¢. 2875/355,401,402, R-4340/14)

1 Vecné bremeno - pravo prechodu a prejazdu cez pozemky parc.¢. 2875/142, 2875/286, 2875/287, 2875/355,
2875/400, 2875/402 na dobu uréitu do 31.12.2018 v prospech Miroslava Kvasnicku (21.07.1968) a Ingrid
Malovcovej (02.04.1969), podla V-10147/13 zo dna 24.05.2013, pvz: 1302/13,

(GP €. 127/2013, R-116/14)
(GP €. 90/2014, z p.¢. 2875/287 vznikli p.¢. 2875/287,400, z p.¢. 2875/355 vznikli p.¢. 2875/355,401,402, R-4340/14)

1 Vecné bremeno - pravo ulozenia teplovodného potrubia, pristupu k tomuto potrubiu za u¢elom udrzby a opravy
na pozemku p.¢. 683/1 (podla GP €.41/2014, over.¢. 590/14 na pozemkoch p.¢€.683/39, 683/40) v rozsahu
vyznac¢enom v GP €.15/2012, over ¢.2013/2012 v prospech Racianska teplarenska, a.s., ICO 35886781 podla V-
17666/14 zo dna 30.7.2014. Zmena podla GP ¢.81/2014 (over.¢. 1696/2014) - rusi sa p.¢. 683/39 a pribudne p.¢.
683/74, 683/49., GP 46/2015 parc. ¢.683/203, R-513/16, (podl'a GP 2/2016 z parc. ¢.683/1 vznikla parc. ¢.683/270,

Z-6491/16)

1 Zalozné pravo v prospech Slovenska sporiteliia, a.s., ICO: 00151653 na pozemok registra C KN parc.¢. 683/320
podrla V-19167/16 zo dia 28.07.2016 3

1 Zalozné pravo v prospech: Slovenska sporitelna a.s.,ICO: 00151653, na pozemok registra C KN parc.¢. 683/308,
podla V- 16199/16 zo dna 29.07.2016 3

1 Zalozné pravo v prospech VSseobecna uverova banka, a.s. (ICO 31320155) na pozemok registra C KN parc.
€.683/312, podla V-22208/16 zo dia 16.08.2016

Iné udaje:

GP ¢. 67/2008
GP 3035/2008

Zapis GP ¢&. 41/2014 (ov. €. 590/2014), Z-12597/14
GP 46/2015 (over. €.2919/2015)
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Zapis GP ¢. 14/2009, R-260/10

Zapis GP ¢. 1/2010, R-447/10

GP ¢.24/2013, ¢.over.:533/2013

Zapis geometrického planu €. 127/2013 na oddelenie pozemku p.¢. 2875/393, uradne overeny pod €. 2472/2013

dna 03.12.2013, R-116/14

Zapis GP ¢.81/2014 (over.¢. 1696/2014) zo dia 30.7.2014.

Zapis GP ¢.123/2014 na oddelenie pozemkov p.¢.683/77, 683/78 a zlu€enie pozemkov p.€.683/13, /14, /20, /21, /23,

124, /125, aradne overeny dia 1.10.2014 pod ¢.2170/2014, R-4553/14

1 Zapis geometrického planu ¢. 90/2014 na oddelenie pozemkov p.¢€. 2875/397-402, tiradne overeny pod ¢.
1870/2014 dia 26.08.2014, R-4340/14

1 Protokol o zapise evidenénej zmeny, R-714/15

1 Zapis geometrického planu €. 12/2015 na zameranie rozostavanej stavby bytového domu p.¢€. 674/62, 683/95,
738/107, 738/108, uradne overeny pod ¢. 975/2015 dina 22.05.2015, Z-11872/15

1 GP 1747/2015

1 GP 2/2016 (over. €.521/2016), Z-6491/16

1 Evidenéna zmena R-2982/16

B N e .

-_—

Poznamka:
Bez zapisu.
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PREDMET ZAMENY

p.&. l "‘7’";:"" I Druh pozemku Sislo LV

vo viastnictve Hlavného mesta {plochy pre ID)

738123 1937 ostatnd plochy 5328
738/26 , 350 oslatné plochy 5328
8831217 14]  ostatné plochy 5328
738123 37]  ostatné plochy 5328
738128 18] ostatné plochy 5328
BB83/199 08| gstatné plochy 5328 .
bB3/211 48] __ostatné plochy 5328 Vo vlastnictve INTERCOM
686/27 4| zastavané plochy 5328
Se6r26 36 zestavans plochy | 8328 Development, s. r. o.
683/204 202 ostatné plochy 12144 4
Sasgns B st s L (parcely pre Hlavné mesto SR)
683/200 - 5 ostatné plochy 5328
683/196 93] _zastavané plochy 5328
738/65 357 zastavané plochy 5328
683/35 120]  ostainé plochy 5328
674/210 21| ostatnd plechy 6856
674/209 473| zastavané plochy 5856
674/43 178| ostatné plochy 9856
874/48 8| zastavané ploshy 9856
674/49 5| zastavané plochy 9856
674/50 18| zastavané plothy 9856
674156 11| zastavané plochy 9856
B74/62 3} zastavané plochy 9856
B874/156 2| cstatné plochy 9856
674/181 322 ostané plochy 9858
6741167 54| ostatné plochy 9866
874163 124 zastavané plochy 9856
674{164 3| zastavané plochy o856
B74/165 60| ostatné plochy 9856
£74/158 27| ostatné plochy £856
6741144 18| ostatné plochy $856
674/64 4| zastavané plochy £858
674/65 9| zastavané plochy 5858
674166 1] zastavané plochy $856
874167 2| zastavané plochy 9856
§74/68 8| zastavané plochy 9858
&74/69 12| zastavang plochy 9858
87470 18] zastavané plochy 9856
874/71 13| zastavané plochy 9856
874172 12 tavané plochy 9856
67473 12| zastavané plochy 9856
67474 12| zastavané plochy 9858
874175 12| zastavané plochy 9856
B74/76 121 zastavané plochy 9856
674177 12} zastavané plochy 9856
674178 12[ zastavané plochy 9856
674/78 12 zastavané plochy 4856
874/80 12| zastavané plochy 9856
. . 874/81 12 zastavané plochy 9856
Vo vlastnictve Hlavného mesta SR | 7z 12| zastavané plochy 8856
z M w 674/83 11] zastavané plochy 9856
-V sprave MC BA - Raca 674184 9| zastavané plochy 8856
674/85 1| zastavané plechy £856
{plochy pre INTERCOM Development s. = 2 oot ek oot
r. O.) B74/87 177| zastavané plochy 5866
B74/88 50| zastavané plochy 58586
674/89 26| ostatné plochy 9856
674/00 26{ ostatnd plochy 9856
674168 57| ostalné plochy 9856
574i91 148| zastavané plochy 9856
874/92 10| zastavané plochy 9856
B74/93 4| zastavanéd plochy 9856
674194 1| zastavans plochy 9856
674/85 39 zastavané plochy 9856
674/86 9| zastavané plochy 9856
874197 8| zastavané plochy 856
674198 1/ zastavané plochy 9856
8741145 8 zastavané plochy 5856
&74/146 13} zastavané plochy 9856
674/213 7| zastavané plochy 9856
6741148 9| cstatné plochy 9856
674157 9| zastavand plochy 9856
6741172 68| ostatné plochy 0856
674/173 67| astatné plochy 9856
B7A17S 62| ostatné plochy 9856
8741148 24| ostatné plochy 9856
8741152 69] ostatnd plochy 9856
8741159 8| ostatné plochy 6858
£74/63 85| ostatné plochy 5858
6741153 15! ostatné plochy 4858
6747208 16| zastavané plochy 9856
6831102 9| zastavané plochy 9856
683103 9| zastavang plochy 9886
5831202 20| ostatné plochy 9856
102512 23| zastavané plochy 1
7368/113 21 ostainé plochy 9856
683112 18] _ostatns plochy 9856
475/159 72| ostatné plochy 9856
Spolu v m? Z_Bﬁl
686130 2| zastavané plochy
475151 27| ostatné plochy 1248
[T 59] zastavané plochy




686/8 71| zastavané plochy

£86/32 16| zastavané plochy
, . 7381107 53| zastavand plochy 1248
Vo vlastnictve Hlavného mesta SR 738/108 4 zastavané plochy 1248
738110 161] ostatné plochy 1248
{plochy pre INTERCOM Development s. |aore T0] ostatns piochy 1545

3
r. 0-) 738/114 9| _ostatné plechy 1248
738/115 17 ostatng plochy 1248
738117 19] ostatné plochy 1248
738127 41] zastavané plochy 1248
7381118 12| ostainé plochy 1248
738/119 57[ ostatné plochy 1248
Spolu v m? 582
odovzda
Intercomu 3419




ﬁ MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
n

Sekcia izemného plinovania

"B R B oddelenie usmernovania investi¢nej Cinnosti

Primacidlne ndm. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekeia spravy nehnutelnosti
Mgr. DobiaSova /361

TU
ppiory 3% a6
Vas list &islo/zo dia Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
08.07.2016 MAGS QUIC 49998/16-321994 Ing. Mosna /508 04.08.2016
7 4

Ve e 168 J;
Uzemnoplinovacia informicia

Ziadatel': OMV (za ziadatel'a: Intercom Development s.r.0.)
Zladost’ zo dna: 14,07.2016

pozemok parc. Cislo: zamena pozemkov - pozemky v zmysle grafickej prilohy

a priloZenej tabul’ky predmetnych pozemkov — lokalita
ohrani¢end ulicami Rustaveliho — Zavadska — Detvianska,
- podla Vami priloZenej mapky '

katastralne Gzemie: Rata

blizsia lokalizacia pozemku v Rustaveliho ul., Detvianska ul. a Zavadska ul.

tzemi:

zamer Ziadatel'a: zamena pozemkov za ui¢elom vybudovania oddychovej

zény a parku v prospech obyvatelov danej lokality

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
tzemie, ktorého sucastou je zaujmova lokalita, funkéné vyuZitie Yizemia: zmieSané tizemia
~ byvania a obd&ianskej vybavenosti, kdd 501, rozvojové lizemie, regulaény kéd H.

Funkéné vyuzitie izemia:

ZmieSané uzemia byvania a obdianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sliZiace predovietkym pre umiestnenie polyfunkdnych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zdénach celomestského anadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach,
s dorazom na vytvéranie mestského prostredia a zariadenia obianskej vybavenosti
zabezpe€ujice vysoki komplexitu prostredia centier amestskych tried. Podla polohy
v organizme mesta je to prevaZne viacpodlaznd zastavba, v Uzemiach vonkajdicho mesta
malopodlazna zdstavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaZnych pléch
nadzemnej Casti zéstavby funk&nej plochy. Zariadenia obgianskej vybavenosti si situované
predovietkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch. Sudast'ou tizemia su plochy

Laurinska 7, ITI. poschodie, &. dveri 309
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02/59 35 62 49 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava sk ouic@bratislava.sk




zelene, vodné plochy ako sudast” parteru, dopravné a technické vybavenie, garaZe a zariadenia
pre poZiarnu a civilna obranu.

Spbsoby vyuZitia funkénych ploch

Prevladajiice: polyfunkiné objekty byvania a ob&ianskej vybavenosti

Pripustné: V tzemi je pripustné umiestfiovat’ najma: bytové domy, zariadenia obdianskej
vybavenosti zabezpedujtice vysoki komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultiry az4bavy, zariadenia cirkvi ana
vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluZieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti,
zariadenia kolstva, vedy a vyskumu, zelefi liniova a plodnt, vodné plochy ako stidast parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uizemia
Pripustné v obmedzenom rozsahun: V tizemi je pripustné umiesttiovat’ v obmedzenom rozsahu
najma : rodinné domy, zariadenia $portu, ti¢elové zariadenia verejnej a 3tatnej spravy, zariadenia
drobnych prevadzok vyroby a sluZieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany
zber komunédlnych odpadov miestneho vyznamu vritane komunélnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domécnosti '

Nepripustné: V tzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmi: zariadenia s negativnymi tinkami
na stavby azariadenia vich okolf, aredlové zariadenia ob&ianskej vybavenosti s vysokou
koncentraciou 0séb a narokmi na obsluhu uzemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy,
arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a poPnohospodarskej vyroby, skladové
arealy, distribu¢né centrd a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individualnu rekreéciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestivisiace s
funkciou

Intenzita vyuzitia izemia:

Parcely st si€astou zemia, ktoré je definované ako rozvojové tzemie, regulacny kéd H.
Rozvojové tizemie je Gizemie mesta, v ktorom izemny plan navrhuje novi vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadmi zmenu funkéného vyuZitia, zmenu spdsobu zastavby velkého
rozsahu. V danom Uzemi lzemny plén stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia
Uzemia, viaZuce sa k uréenému funk&nému vyuZitiu:

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych tzemi pre vonkajsie mesto — mestska ast”: Rada

Kéd IPP | Kéd Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1Zp KZ

regul. | max. | funkcie max. miu.

H 2,1 501 Zmiedané Gzemia byvania zdstavba mestského typu 0,30 0,25
a ob&ianskej vybavenosti* 0,26 0,30

* predpriestory prip. priestory nad dopravnymi zariadeniami - Hlavn4 stanica

** zastavba v tzemiach s environmentalnou zét'a%ou (chemické zafaZenie izemia) — zéna Pribinova, zéna Chalupkova

Pozndmka:

*  index podiainych pléch (IPP), udéva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej asti zdstavby k celkovej vimere vymedzeného
uzemia fonkénej plochy, prip. jej Lasti. Je formulovany ako maximélne pripustna miera vyuZitia tizemia. Vyhodou tohto ukazovatefa je
zrozumitelnost’ a jednoznadnost’ stanovenej poZiadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia d'alSich nadviznych ukazovatelov, kritérii
a odporaani,

¢ index zastavanych pléch (IZP) udava pomer sultu zastavanych ploch vo vymedzenom tzemi funkénej plochy, prip. jej Zasti k celkovej
vymere vymedzentho Uzemia. Je stanoveny v zdvislosti na polohe a yyzname konkrétneho Gizemtia, na spdsobe funk&ného vyuZitia ana
druhu zéstavby,

*  koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapoditateInymi plochami zelene (zeledt na rastlom teréne, zeleii nad podzemnymi konStrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného tizemia. V reguldcii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramei regulovanej funkZnej plochy
apbsobl vo vzéjomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najm& v zavislosti na spésobe funkéného vyuZitia apolohe
rozvojového izemia v rAmei mesta,

*  podiel zapotftatelnych pléch zelene v dzemi (") =KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Informujeme Vas, ¢ Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 ajcho zmeny
a doplnky st zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty?2.asp?id_org=700000&id=11031292&p1=67484.




Dalgie izemnopldnovacie dokumentacie a tzemnoplanovacie podklady st zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=74384&p1=53195.
Komplexné informacie o VaSom zdujmovom uzemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore

uvedenych dokumentov.

Upozoriiujeme, Ze predmetom tzemnopldnovacej informécie nie si majetkovopravne vztahy
k pozemku. Uzemnoplanovacia informécia na ten isty pozemok mézZe byt vydana viacerym
Ziadatel'om.

Uzemnoplénovacia informécia &. j. MAGS OUIC 49998/16-321994 zo diia 04.08.2016 plati
jeden rok odo diia jej vydania, ak nebola schvéalena nova tzemnoplanovacia dokumenticia alebo
jej zmeny a doplnky, na zékiade ktorych bola vydana.

S pozdravom

s
PR Forppan
Mgr. art. Katarina Stefancova
veduca oddelenia

Co: MG OUIC - archiv



Cena:
Lokalita:

Typ ! Druh:
Plochy:
Datum aktualizacie:

Cizlo inzeratu:

Cena:
Lokalita:

Typ ! Druh:

Plochy:

Datum aktualizacie:
Cislo inzeratu:

Cena:
Lokalita:

Typ [ Druh:
Plochy:

Datum aktualizacie:

Cislo inzeratu:

Cena:
Lokalita:

Typ f Druh:
Plochy:

Déatum aktualizacie:

Cislo inzeratu:

389 355 €

Magnetova
Bratizlava Il - Nove Mesto (okres Bratislava)

Predaj / Pozemok pre bytovl vystavbu
Pozemok: 1 285 m*

16.08.20186

2033937

303 €m*

595 000 €

Dopravna
Bratislava lll - Raca (okres Bratislava)

Predaj / Pozemok pre bytovi wstavbu
Pozemok: 2 750 m*

15.05.2016

1438590

2500 000 €

Pachovska
Bratizlava lll - Raa (okres Bratislava)

Predaj { Pozemok pre obé. vybavenost
Uzitkova: 12 000 m*, Pozemok: 12 000 m*
15.08.2016

2033240

208,33 €m*

1852 500<€

RoZfiavska
Bratislava Il - Nove Mesto (okres Bratislava)

Predaj / Pozemok pre obé. wybavenost
Pozemaok: & 500 m*

06.08.2016

172099

285 €m*



Fotodokumentacia
Obec Bratislava, m.¢. Raca, bytovy komplex Radni¢né namestie
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