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I. OVODNA CAST

1.1 Uéel znaleckého posudku:
Zmluva o zriadeni vecného bremena

1.2 Datum vyziadania posudku: 12.08.2016
1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 29.08.2016
1.4 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

1.4.1 Dodané objednavatel'om :

Pisomna objednavka ¢. 0TS1601887 SNM/16/034/SBa zo dna 12.08.2016
Uzemnoplanovacia informacia ¢&. MAGS 267823/16 zo diia 15.04.2016
Geometricky plan ¢. 2235/2015 zo diia 14.10.2015 dradne overeny dna 28.10.2015

1.4.2 Obstarané znalcom :

Vypis z katastra nehnutelnosti
Informativna kdpia z katastralnej mapy
Obhliadka objektu

1.5 Osobitné poziadavky objednavatel'a: neboli vznesené.

1.6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti v platnom zneni.

1.7. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatira:

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v
platnom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon C.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoé¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom
zneni.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v
platnom zneni.

VyhlaSka Federalneho Sstatistického dradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej Kklasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy.

Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.
Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

1.8. Pravny tkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit":
Zmluva o zriadeni vecného bremena.
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I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdovodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej met6dy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie
je moZné, pretoZe nehnutel'nost nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo
mozné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vyltic¢ena z dévodu
nedostatku podkladov pre dant lokalitu a typ nehnutel'nosti.

PouZité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

Pouzité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podl'a poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU
SR platnych pre 2. stvrtrok 2016, podl'a Slovenskej komory znalcov.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

List vlastnictva LV ¢. 4971

A: Majetkova podstata

Parcely registra ,,E,,

parc.c. 4337/2

vymera: 1383 m2

Druh pozemku: Lesné pozemky

1 - pozemok je umiestneny v zastavanom uzemf obce

Vlastnik:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne nam. 1
Spoluvlastnicky podiel 1/1

List vlastnictva LV €. 46

A: Majetkova podstata

Parcely registra ,,C,,

parc.C. 1432 /4

vymera: 150 m2

Druh pozemku: Ostatné plochy

Spo6sob vyuZzivania pozmku:

37 - Pozemok na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy,
ktoré neposkytuju trvaly uzitok

1 - pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Vlastnik:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne nam. 1
Spoluvlastnicky podiel 1/1

List vlastnictva pre parcelu ¢. 1423 je podl'a Katastra nehnutel'nosti nezalozeny

A: Majetkova podstata

Parcely registra ,,C,,

parc.C. 1423

vymera: 4483 m2

Druh pozemku: Ostatné plochy

Spbsob vyuzivania pozmku:

37 - Pozemok na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy,
ktoré neposkytuju trvaly uzitok
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1 - pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Geometricky plan ¢. 154/2015 pre zriadenie vecného bremena na p.¢. 1423 a 1432 /4,
uradne overeny pod ¢. 2235/2015 zo diia 28.10.2015

Doterajsi stav:

LV ¢. 4971 parc. KN-E ¢.4337/2 1383 m2 druh poz.. lesny pozemok
LV ¢ 46 parc. KN-C €. 1432/4 150 m2 ostatna pl.

LV ¢ 64 parc. KN-C €. 1429 763 m2 zast. pl.

LV¢. 64 parc. KN-C ¢ 1430 1247 m2 zdhrada

LV¢. 64 parc. KN-C¢. 1431/1 152 m2 ostatnd pl.

Stav pravny:

vycislenie rozsahu vecného bremena

diel 1 od parc. ¢. 4337/2 29 m2

diel 2 odparc.¢. 1432/4 15 m2

Novy stav:

LV ¢. 4971 parc. KN-E €. 4337/2 1383 m2 druh poz..lesny poz.  vlastnik Hl. mesto SR Bratislava
LV¢. 46 parc. KN-C¢.1432/4 150 m2 druh poz. ost. pl. vlastnik Hl. mesto SR Bratislava

LV ¢. 64  parc. KN-C €. 1429 763 m2 druh poz. zast. pl. vlastnik Eleonéra Kopalova, Nad Dunajom 28, BA
LV¢. 64  parc. KN-C¢. 1430 1247 m2 druh poz. zahrada vlastnik Eleonéra Kopalova, Nad Dunajom 28, BA
LV ¢ 64  parc. KN-C¢. 1431/1 152 m2 druh poz. ost. pl.  vlastnik Eleonéra Kopalova, Nad Dunajom 28, BA
Stav podl'areg. C KN

doterajsi stav

KN-C parc. €. 1423 4483 m2 druh ost.pl.

LV ¢. 46 parc. ¢ 1432/4 150 m2 druh ost. pl.

LV ¢. 64 parc. ¢. 1429 763 m2 druh zast. pl.

LV €. 64 parc.¢. 1430  1247m?2 druh zdhrada

novy stav:

KN-C parc. €. 1423 4483 m2 druh ost.pl. vlastnik doterajsi

LV ¢. 46 parc. ¢. 1432/4 150 m2 druh ost. pl. vlastnik ako v stave pradvnom
LV ¢. 64 parc. . 1429 763 m2 druh zast.pl.  vlastnik ako v stave pravnom
LV ¢. 64 parc.¢. 1430  1247m?2 druh zdhrada  vlastnik ako v stave pravnom

Poznamka: Zriad'uje sa vecné bremeno prava prechodu cez pozemky C-KN p.¢. 1432/4 a E-KN p.¢. 4337 /2 vo
vyznacenom rozsahu, v prospech vlastnika pozemkov p.¢. 1429, 1430, 1431/1.

Legenda:

kod sp. vyuz.:

4 - pozemok prevazne v zastavanom uzemi obce alebo v zdhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina,
ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen a iné pol'nohospodarske plodiny.

15 - Pozemok na ktorom je postavena bytova budova oznacend stpisnym cislom.

37 - pozemok na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy,
ktoré neposkytuju trvaly uzitok

¢) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
Fotodokumentacia vyhotovena dna 31.08.2016

d) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skuto¢nym stavom.
Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych tidajoch katastra nehnutel'nosti neboli.

e) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Pozemok reg. ,,C, KN parc. ¢. 1423 ako sucast parcely reg. ,,E,, KN ¢. 4337/2
Pozemok reg. ,,C, KN parc. ¢. 1432/4
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f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
nevyskytuju sa

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel’nosti

Predmetné hodnotené pozemky sa nachadzaju v hl. meste Bratislava v katastrdlnom Gzemi Karlova Ves. Pozemky sa
nachadzaju pozdlZz verejnej cestnej komunikacie ul. Devinska cesta, si umiestnené v znacne svahovitom teréne,
pristupné st z ulice Devinska cesta. Pozemky sa nachadzaju v intravilane mesta Bratislava, v zastavanom Uzemi, s
vyuzitim ako ostatna plocha a lesny pozemok. V okoli pozemkov sa nachadza vodné rameno rieky Dunaj zo strany
juznej, zo strany severnej sa nachadzaju stavby rodinnych a bytovych domov m.¢. DIhé Diely. Katastralne Gzemie
Karlova Ves poskytuje kompletnt ob¢iansku vybavenost’ ako su zakladné a stredné Skoly, miestne urady, kompletna siet’
obchodov a prevadzok sluzieb. Vzdialenost’ do centra mesta je do 15 minut automobilovou, alebo mestskou hromadnou
dopravou. Vzdialenost’ zastavky MHD je do 2 minut, zastavka autobusovej MHD sa nachadza priamo pred dotknutymi
pozemkami.

b) Analyza vyuzitia nehnutePnosti
Pozemky maju vyuZitie ako ostatna plocha, alebo lesny pozemok.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najmi zavady viaznuce na
nehnutel’nosti a prava spojené s nehnutelnost’ou

Na nehnutel'nosti pozemkov neviazne ziadne riziko technického charakteru. alebo pravneho charakteru, uvedeného v
listoch vlastnictva.

Podl'a UPI je v predmetnom tizemi potrebné respektovat $pecifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych péasiem.
V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ najmé zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenostis ochrannymi
pasmami. Predmetné pozemky sa nachadzajd v inundaénom tuzemi Dunajskych Luhov.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Pozemok reg. ,,C-KN,, parc. ¢. 1423, pozemok reg. ,,C-KN,, parc. ¢. 1432/4
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POPIS

Predmetné hodnotené pozemky sa nachadzaji v zastavanom Uzemi hl. mesta Bratislava, k.U. Karlova Ves, blizSia
lokaliz4cia m.¢. Dlhé Diely, ul. Devinska cesta.

Jednd sa o pozemky vo vlastnictve hl. mesta Bratislava, parcela reg. ,,C,, KN s parc. ¢. 1432/4 druh ostatné plochy o
vymere 150 m2 zapisana na LV ¢. 46, parcela reg. ,,C,, KN s parc. ¢. 1423 druh ostatna plocha o vymere 4483 m2 (LV
KN nezalozeny), ktora vznikla z parcely reg. ,,E,, parc. ¢. 4337/2 o vymere 1383 m2, zapisana na liste vlastnictva LV €.
4971.

Predmetné pozemky sa nachadzaju pozdl'z verejnej cestnej komunikacie ul. Devinska cesta. Casti pozemkov, ktoré su
vymedzené podl'a geometrického planu, maju sluzit’ ako pristupovy chodnik medzi verejnou cestnou komunikaciou a
nehnutel'nost'ou pozemku so stavbou rodinného domu.

Terén pozemkov sa zvazuje smerom od cestnej komunikacie k danej nehnutel'nosti. Pozemok sa nachadza v prudkom
svahu, povrch pozemku je zelen a lesny porast. Podl'a obhliadky nehnutel'nosti sa na uréenom chodniku nachadza stavba
beténového chodnika a beténovych schodov s ocel'ovym zabradlim.

V okoli nehnutel'nosti sa nachadzaji prevazne pozemky a stavby rodinnych domov, alebo bytovych domov smerom k
okraju mestskej ¢asti D1hé Diely.

Napojenie pozemkov na infraStruktaru inzinierskych sieti je bezproblémové, pozemky hrani¢ia s verejnou cestnou
komunikaciou.

Podl'a izemnoplanovacej informacie MAG 267823/16 zo dna 15.04.2016 je urcené funkéné vyuzitie izemia ako ostatna
ochranna a izola¢na zelen, ¢islo funkcie 1130, stabilizované Gzemie vnutorného mesta, ¢islo funkcie 1130.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemie plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného tizemia pred
nepriaznivymi uc¢inkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelen v ochrannych pasmach vedeni a
zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelefi vodnych tokov. V tzemiach je potrebné respektovat’ Specifické
podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: zelen liniova a plosna

Pripustné: v uzemi je pripustné umiestiiovat’ najma: zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s
ochrannymi pasmami.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v tzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najmi stavby pre
individudlnu rekreaciu mimo koridorov plynovodov a vodovodov, dil'ni¢né odpocivadla, zariadenia pre separovany zber
odpadov a iné podla Uzemnoplanovacej informacie prilozenej v prilohe znaleckého posudku.

VSeobecna hodnota nehnutelnosti pozemkov je pocitana metddou polohovej diferenciacie podla postupov metodiky UsI
v Ziline, 2. vydanie z roku 2001 ako aj podl'a vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. bod E.3.1. v platnom zneni.

VSH je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnotenia, ktora by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri
poctivom predaji, ked’ kupujuci i predavajuci buda konat’ s patri¢énou informovanost'ou i opatrnostou i predpokladom Ze
cena nieje ovplyvnena neprimeranou pohndtkou.

V3eobecné hodnota pozemkov v zastavanom tizemi obci je stanovena metodou polohovej diferencidcie podl'a vzt'ahu:
VSH=VH*M*k

VH - vychodiskova hodnota pozemku podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.

M - pocet m2 podrla vlastnickeho dokladu (prip. geometrického planu)
k - celkovy koeficient prepoctu polohy, ktory sa vypocita podla vztahu

k=ks*kv*kd*kp*ki*kz*kr
ks - koeficient vSeobecnej situacie (1,70 - 1,90)

kv - koeficient intenzity vyuZitia (1,3 - 2)
kd - koeficient dopravnej situacie (1,05 - 1,2)
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kp - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (1,2 - 1,5)
ki - koeficient druhu pozemku (0,8 - 1,5)

kz - koeficient povySujucich faktorov (1,01 - 3)

kr - koeficient redukujtcich faktorov ( 0,2 - 0,99)

Vo vypocte vSeobecnej hodnoty pozemkov ako pozemkov stavebnych, bol pouzity koeficient redukujicich faktorov vo
vyske 0,8 z dévodu prudkej svahovitosti terénu pozemku.

Vseobecna hodnota pozemkov je zakladny predpoklad pre vypocet vySky ndjmu predmetnych pozemkov, ako aj pre
vypocet v§eobecnej hodnoty vecného bremena.

Predmetom stanovenia VSH pozemkov je parcela reg. C-KN p.&. 1432/4 druh ostatna plocha, vo velkosti 15 m2 a
parcela reg. C-KN p.¢. 1423 druh ostatna plocha, vo velkosti 29 m2, vytvorena z parc. reg E-KN druh lesny pozemok,
podl'a rozsahu vecného bremena, na zdklade geometrického planu €. 154/2015 uradne overeného pod ¢. 2235/2015 zo
dna 28.10.2015.

Parcela Druh pozemku Vzorec p Rholt Podiel Vymera [m2]
vymera [m2]
1432/4 ostatna plocha 15 15,00 1/1 15,00
1423 ostatnd plocha 29 29,00 1/1 29,00
Spolu vymera | | | | | 44,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 6. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
koeficient vieobecnej obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s 140
situacie dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu ’
miest nad 100 000 obyvatel'ov
Ky 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy s
koeficient intenzity vyuZitia nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym 1,00
vybavenim
koeficientlziDopravnych 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou tipravou 100
vztahov ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta ’
ke
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekreacna poloha 1,10
priemyselnej polohy
Koeficien tk éechnickej 3. dobra vybavenost’ (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, zemného 130
infrastruktiry pozemku plynu)
kz
koeficient povySujtcich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujticich 8. svahovitost terénu, hladina podzemnej vody, inosnost zakladovej pody 0,80
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,40*1,00*1,00* 1,10 * 1,30 * 1,00 * 0,80 1,6016
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHwm; * kep = 66,39 €/m2 * 1,6016 106,33 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * V§HM] =44,00 m2 * 106,33 €/m? 4 678,52 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Nazov VSeobecna hodnota
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| pozemku v celosti [€]
parcela ¢. 1432 /4 1 594,95
parcela ¢. 1423 3083,57
Spolu | 4 678,52

3. NAJMY
3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

Vyska najmu predmetnych pozemkov je pocitana podl'a vyhlasky MS SR 492 /2004 Z.z. v platnom znenf.
VSeobecnu hodnotu najmu je mozné definovat analogicky ako je definovana vSeobecna hodnota nehnutelnosti
pozemkKku, na zaklade vyhlasky ¢. 492/2004 takto: VSeobecna hodnota ro¢ného najmu pozemku je znaleckym
odhadom najpravdepodobnejsej ceny najmu pozemku ku ditu ohodnotenia, ktorta by bolo mozné dosiahnut na
trhu v podmienkach vol'nej stitaZze, pri poctivom obchodnom vztahu, ked' vlastnik pozemku aj ndjomca pozemku
budu konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnuitkou. VSeobecnt hodnotu ro¢ného najmu pozemku stanovim podl'a vztahu z kapitoly G.
prilohy €. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.: k - diskontna sadzba, ktora sa do vypoctu dosahuje v desatinnom
tvare (%/100) kn - koeficient zohl'adiiujtci danové zatazenie danou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N
vyjadruju naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu ( dan z prijmu v percentach). HI mesto Bratislava je
podl'a zakona o dani z prijmu ¢. 595 / 2003 Z.z. oslobodené od povinnosti platby dani z prijmu pri prenajme
vlastného majetku, preto dafiové zataZenie z dani z prijmu je N = 0 a koeficient zataZenia datiou z prijmu kn = 1.
n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie , spravidla v intervale 15 - 40 rokov, v zavislosti od
ekonomickych, fyzickych a polohovych faktorov.

3.1.1 Pozemok reg. ,,C-KN,, parc. ¢. 1423, pozemok reg. ,,C-KN,, parc. C.
1432 /4

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 106,330 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: ,01 %
Dan z prijmu: 19%
Koeficient zohl'adniujiici dafiové zat'aZzenie: 1,19
Pocet M] pozemku: 44,00 m?
Najom za rok na m?: VSHNpMj = VSHpozM] [(1 S0 1 kn

(1+0,0001)20 *0,0001
(1+0,0001)20-1
Najom za rok spolu: VSHNp =M * VSHNppj = 44,00 m2 * 6,333 €/m2/rok = 278,65 €/rok

VSHNpyj = 106,330 *[ }* 1,19 = 6,333 €/m2 /rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 VSeobecna hodnota vecného bremena na parc. ¢. 1432 /4, parc. €. 1423,
obec Bratislava, k.u. Karlova Ves

POPIS

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena na dobu neurcitd pre urcené pozemKy bol pouzity vypocet
vSeobecnej hodnoty vecného bremena podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z., a podl'a postupov metodiky Ustavu
sudneho inZinierstva v Ziline, 2. vydanie z roku 2001.
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 66/2016

Vseobecna hodnota vecného bremena je primerana nahrada zodpovedajica rozsahu obmedzenia dotknutych
pozemkov.

Pre vypocet vecného bremena volim tento postup:

- stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
- stanovenie vSeobecnej hodnoty najmu za pozemky
- stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena druh zavada pre casovo neobmedzené obdobie

VSeobecna hodnota vecného bremena druh zavada sa v zmysle vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z., priloha ¢.3, kapitola
F.2.b. odhadne podl'a hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre vlastnika. Vypocet sa vykona kapitalizaciou
hospodarskej ujmy, co je rozdiel buducich zniZenych odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym
zdrojom, pocas neobmedzeného trvania. Zaklad vypoctu neobmedzeného trvania zavady je ¢asové obdobie 20
rokov. Trvalo odCerpatelny zdroj (ujma) sa urcuje v EUR/rok a vypocita sa ako rozdiel budicich zniZenych
odcerpatel'nych zdrojov, oproti beznym odcerpatelnym zdrojom.

Pri stanoveni hospodarskej ujmy sa vychadza z rozdielu na fiktivnom ndjomnom, ktoré by mohol vlastnik ziadat
za najom predmetného pozemku bez zavady, a ktoré by mohol ziadat za nijom predmetného pozemku po
zriadeni vecného bremena.

Naklady spojené s beznym odéerpatelnym zdrojom st uvazované podla metodiky Ustavu sidneho
inzinierstva USI Zilina nasledovne:

- spravne naklady vo vyske 1 % z vychodiskovej hodnoty pozemkov.
- dan z prijmu vo vyske 19% az 22% s vynimkou HI. mesta Bratislava, ktoré je oslobodené od povinnosti platby
dane z prijmu z vlastného majetku.

Vychodiskova hodnota pozemkov pre hl. mesto Bratislava je podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492/2001 Z.z:
VH pozemkov (Bratislava) = 66,39 euro/ 1 m2.

n - casové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati: n = 20 rokov (rok)
k - diskontna sadzba, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (% / 100)

Predpokladany hruby vynos je redukovany o bezné naklady a beznu stratu (riziko straty) pre danu lokalitu.
Nakol'ko sa jedna o lokalitu pozemkov prevazne s ochrannymi pdsmami, je mozné predpokladat, Ze dotknuté
pozemky nie su v danej lokalite dobre prenajatel'né. Bezna strata z prenajmu pozemku v danej lokalite, resp. jej
riziko je stanovené vo vyske 50%.

Bezna strata z prenajmu pozemkov pri zohl'adneni zataZenia pozemkov vecnym bremenom prava prechodu cez
predmetné dotknuté pozemky je uvazovana vo vyske 70%.

Vymedzeny rozsah vecného bremena je vymery 44 m? podla geometrického planu ¢. 154/2015 dradne
overeného pod ¢. 2235/2015 zo diia 28.10.2015.

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20T.

Zakladna arokova sadzba ECB: 0,01 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

. . . Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu
Nazov Vypocet MJ M] Pocet M]J [€/rok] [€/rok]
parc.¢. 4337 /2 29 m? 29,00 6,333 183,66
parc. €. 1432 /4 15 m? 15,00 6,333 95,00
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 66/2016

4.1.3 BeZny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady spolu [€/rok]
Spravne naklady 29,21
Predpokladané bezné naklady spolu: | 29,21
Odhadovana strata: 30 %

BeZny odcerpatel'ny zdroj (OZgg):
0Zgg = 278,66 - 29,21 - 83,60 (30% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 165,84 €/rok

4.1.4 Budci zniZeny odc¢erpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady spolu [€/rok]
Spravne naklady 29,21
Predpokladané budiice naklady spolu: | 29,21
Odhadovana strata: 30 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutoCné: 50 %

prepocitané vo vztahu k beznému odcerpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
50 *(100-30) /100 =35,00%

Buduci odc¢erpatel'ny zdroj (0Zgy):
0Zpy = 278,66 - 29,21 - 83,60 (30% strata) - 97,53 (35% obmedzenie) = 68,31 €/rok
4.1.5 Hospodarska ujma

OZyy = |OZBU - OZBE| = |68,31 - 165,84| = 97,53 €/l‘0k

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k=0,01/100=0,0001

VSeobecna hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecného bremena

(1+K)n-1

VSHVB=OZ*(1+k)n*k

(1+0,0001)1-1
(1+0,0001)1*0,0001

VSHypg =97,53 *

VSHyp = 97,52 €

VSHygm = VSHyg/ M] = 97,52 / 44 = 2,22 €/m?

VsSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
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n._
VSHVBZOZ *M)_l
(1+K)N*k

(1+0,0001)20 -1
(1+0,0001)20 % 0,0001

VSHyg = 97,53 *

VSHvg = 1 948,55 €

VSHypwm; = VSHys/ M] = 1 948,55 / 44 = 44,29 €/m?
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 66/2016

[1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

Pozemky:

Vseobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 4 678,52 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | VsSeobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
Pozemok reg.,C-KN,, parc. €. 1432/4 (15 m?) 1 594,95
Pozemok reg.,C-KN,, parc. ¢. 1423 (29 m2) 3 083,57
Spolu VSH 4 678,52
Zaokriihlena VSH spolu 4 680,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 4 680,00 €
Slovom: StyritisicSest'stoosemdesiat Eur

3. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov | Vseobecna hodnota [€] | Vplyv na VSH
VSeobecna hodnota vecného bremena na parc. ¢. 1432/4, .
parc. €. 1423, obec Bratislava, k.u. Karlova Ves 1948,55 znzuje
Spolu VSH 1948,55
Zaokriithlene | 1 950,00|
Slovom: Jedentisicdevit'stopatdesiat Eur
V Bratislave diia 30.8.2016 Ing. Monika Nitkova
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 66/2016

[V. PRILOHY

Priloha ¢.1 Objednavka ¢. OTS 1601887 SNM/16/034/SBa (3xA4)

Priloha ¢.2 Vypis katastra nehnutel'nosti, parc. ¢. 1432/4, parc. ¢. 4337/2 zo dna 29.08.2016 (3xA4)
Priloha ¢.3 Katastralna mapa zo dia 28.08.2016 (1xA4)

Priloha ¢.4 Uzemnoplanovacia informéacia MAG 267823/16 zo dia 15.04.2016 (2xA4)

Priloha ¢.5 Geometricky plan ¢. 2235/2015 zo dna 14.10.2015 (3xA4)

Priloha ¢.6 Fotodokumentécia (1xA4)

Strana 13




Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 66/2016

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a
prekladatel'ov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod ¢. 915013 zo dna
27.08.2013 pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 10 02 Odhad hodnoty nehnutel'nosti.

Znalecky tkon je zapisany v znaleckom denniku pod poradovym c¢islom 66/2016

Ing. Monika Nitkova
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Objednavka ¢éislo OTS1601887 SNM/16/034/SBa

Odberatel’:
Hlavné mesto SR Bratislava

Oddelenie majetkovych vztahov
Primaciilne namestie &. 1
814 99 Bratislava

1ICO: 00603481

DIC: 2020372596

Hlavné mesto SR Bratislava nie je platcom DPH.

Dodavatel’:
Ing. Monika Nitkova

Csl. paradutistov 25
83103 Bratislava

ICO: 915013
DIC: 1087183064
IC DPH:

Dodacia Iehota: ihned’

Prenesend dafiova povinnost'Nie

Objednavame si u V4s vypracovanie znaleckého posudku pre stanovenie odplaty za zriadenie vecného bremena prava
prechodu na dobu neurditd cez &asti pozemkov registra "C" v k. 1. Karlova Ves, parc. . 1432/4 — ostatné plochy o
vymere 15 m2, zapisaného na LV &. 46 a parc. ¢. 1423 — ostatné plochy o vymere 29 m2 vytvoreného z pozemku
registra ,,B“ parc. &. 4337/2, zapisaného na LV &. 4971 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy v rozsahu podla

geometrického planu &. 154/2015 (diel &.1a €. 2).

Ziadame o dodanie znaleckého posudku aj v elektronickej verzii.

Cena cca 150,- eur.

Cis. r. Nazov polozky Podet JC s DPH Cena celkom s DPH
1 Sluzby znalcov (expertiza) 1,00 150,00 0,00 150,00 Eur
Spolu: 150,00 Eur
sjavné mesto SR Bratisiava

Vyhotovil:  RoZitoveovd Monika

Telefén &.:  (02)593 562 48

Mobil &.:

Schvalil:  Bialko Miroslav dfia 12.08.2016
V Bratislave dita: 09.08.2016

?mnaciélnetn.aj‘ s'lcé va
814 9 A4

3. 4,

zoégovedné osoba’
petiatka a podpis
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava IV Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢. KARLOVA VES

Déatum vyhotovenia 29.08.2016
Katastralne uzemie: Karlova Ves

Cas vyhotovenia: 17:59:54

Pévodne KU: Devin

PARCELA registra "E" evidovana na mape uréeného operatu

Parcelné ¢&islo Vymera v m2 Druh pozemku Pocet ¢.UO Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy
4337/ 2 1383 Lesné pozemky 1 15
Legenda:

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

LIST VLASTNICTVA &. 4971

Por. ¢islo  Priezvisko, meno (nazov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika Spoluvlastnicky podiel

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 1/1
Bratislava, PSC 814 99, SR

1ICO:

Informativny vypis 11 Aktualizacia katastralneho portalu: 26.08.2016



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: Bratislava IV Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.¢. KARLOVA VES

Déatum vyhotovenia 29.08.2016
Katastralne uzemie: Karlova Ves

Cas vyhotovenia: 17:53:30

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parceilné ¢&islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy Druh ch.n.

1432/ 4 150 Ostatné plochy 37 1 1022
Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku:

37 - Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly uzitok

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

LIST VLASTNICTVA ¢&. 46

Por. ¢islo  Priezvisko, meno (nazov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika Spoluvlastnicky podiel

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1,

1/1
Bratislava, PSC 814 99, SR
I1ICO:
2 Zakladna umelecka $kola Jozefa Kresanka, Karloveska 32, Bratislava, PS¢ /
84101, SR
Identifikator :
Informativny vypis 11

Aktualizcia katastralneho portalu: 26.08.2016



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava IV Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢. KARLOVA VES

Dé&tum vyhotovenia 31.08.2016
Katastralne uzemie: Karlova Ves

Cas vyhotovenia: 13:06:04

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parceiné ¢&islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy Druh ch.n.
1423 4483 Ostatné plochy 37 1 1

Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku:
37 - Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly uzitok

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

List vlastnictva k danej nehnutelnosti nezalozeny

Informativny vypis 1M Aktualizacia katastralneho portalu: 30.08.2016



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy

Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Bratislava IV 28. augusta 2016 8:57

Obec: BA-m.¢. KARLOVA VES
Katastralne uzemie: Karlova Ves
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Geometricky pkin je podkledor na prdvne dkony, ked ddaje doteraiSieho stavu vykozu vymer si zhednd s -ddajmi platnych vypisov z katastra nehmutelnosti

Vyhotovitef Kraf Okres Obec
Filip Fronec - GEOMEP Bratislgvsky Bratisiava IV Bratislave —m. & Karlova Ves
Zememeradskd kanceldria Kat. Cisio Mopoy

L aie ddolie 77 dzemie  Karlova Ves pidnu 154/2015 list & Kopdony 1—-0/22
841 04 Bratislava
zriodenfe vecného bremena

1C0:40097960

filip. fronc@gmail.com

TEL:0803 844 844

GEOMETRICKY PLAN 1o nape. 1425 0 14328

Autorizacne overil

Uradne overif
Meno: ‘

 Cipova Magualéna

Vvhotovil:
Dra: Merio: Dile: Meno: ore:g 9 UKT 2015 &sto:
14.10.2015 Ing.- Ondrej Paulik 14.10.2015 Ing.Viera Froncovd ' 2 235/207%
Nové branice bolf v prirade oznalend Netedi

chodnikom
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th
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meradskd ddaje st uloXend vo viecbecnej dakumentdc;' 7
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Sekcia izemného planovania
oddelenie usmeriiovania investi¢nej ¢innosti

Primacidlne nim. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

sekcia spravy nehnutel’nosti
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Uzemnoplanovacia informacia
Ziadatel”: OMV ( za Ziadatel’a ):
Mgr. Eleonéra Kopélova, Nad Dunajom 28, 841 04 Bratislava
Ziadost’ zo diia: 09.02.2016
pozemok pare. €islo &ast’ pozemkov registra ,,C“ KN, parc.€. 1432/4 2 1423 k..
Karlova Ves ( podla Vami priloZenej mapky)
katastralne fizemie: Karlova Ves
blizgia lokalizdcia pozemku v Devinska cesta
uzemi:
zamer Ziadatel’a: pravo prechodu peso cez Cast’ pozemkov reg. ,,C*“ KN, parc.C.
1432/4 a 1423 k.. Karlova Ves — zabezpedenie pristupu
k nehnutelnostiam vo vyluénom vlastnictve Ziadatelky

Uzemny plén hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
Uzemie, ktorého suastou si pozemky parc.. 1432/4 a 1423 vk Karlova Ves; funkéné
vyuZitie lzemia: ostatnd ochranna aizolatni zelef, Cislo funkcie 1130, stabilizované tvzemie
vnitorného mesta.

Funk¢né vyuzitie vizemia: ostatnd ochrannd a izoladné zeleri, ¢islo funkcie 1130

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia plodnej a liniovej zelene s funkciou ochrany
kontaktného tzemia pred nepriaznivymi u¢inkami susediacich prevddzok a zariadeni,
dopravnych zariadeni, zelefi v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a
sprievodna zelefi vodnych tokov. V tizemiach je potrebné re$pektovat’ Specifické podmienky
jednotlivych druhov ochrannych pésiem.

Sposoby vyuZitia funkénych pléch

Prevladajice: zeleil liniova a plodna

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi; zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti s ochrannymi pasmami

Laurinska 7, II1. poschodie, &. dveri 309

TELEFON FAX BANKQVE SPOJENIE (6] INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 49 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk ouic@bratislava.sk




Pripustné v obmedzenom rozsahu: v izemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmi: stavby pre individudlou rekredciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov,
produktovodov, drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, CSPH, dialnitné
odpocivadla, odstavné stitia a parkoviskd, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Gzemia, zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu
okrem nebezpeéného odpadu.

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia Wizemia: pozemky parc.. 1432/4 a 1423 v k.. Karlova Ves su sucastou
uzemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie, vniitorného mesta.

Upozornenie: pozemky parc.¢. 1432/4 2 1423 v k.0. Karlova Ves sa nachadzaja v inundaénom
uzemi; v blizkosti hranice SKVEV/ NATURA 2000 a CHVU Dunajské Luhy. V bezprostrednom
kontakte predmetnych pozemkov st zariadenia technicke] infrastruktiry: kanalizdcia AVIIIS.

Informujeme Vs, ¢ Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 ajeho zmeny
a doplnky si zverejnené na adrese:

http://www. bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id org=700000&id=11031292&p1=67484.
Dalsie tizemnoplanovacie dokumentécie a izemnopldnovacie podklady su zverejnené na adrese:
hittp://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id _org=700000&id=74384&p1=53195.
Komplexné informacie o VaSom zaujmovom Uizemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

Upozoriiujeme, Ze predmetom uzemnoplanovacej informdcie nie si majetkovopravne vztahy
k pozemku. Uzemnoplanovacia informdcia na ten isty pozemok mdze byt vydana viacerym
ZiadateFom.

Uzemnoplénovacia informécia &. j. MAGS QUIC 38775/16-29679 zo diia 15.4.2016 plati jeden
rok odo diia jej vydania, ak nebola schvalend nova izemnoplanovacia dokumentacia alebo jej
zmeny a doplnky, na zdklade ktorych bola vydana.

Magistrdt hisvneho mesia SR Bratislavy
Nddelonic usmerhovania inv estitne] éinnosti _
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Fotodokumentacia parcely €. 1423, €. 4337/2, obec Bratislava k.u. Karlova Ves

Obr. ¢. 3 -6: Pristupovy chodnik k nehnutel'nosti





