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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: AQUA THERM INVEST, a.s., Drieniova 14, 821 01 Bratislava

investény zamer: | ,Zastavba Staré Grunty” k. 0. Karlova Ves

Ziados zo dha: 01.12. 2015

typ konania poth stavebného zakong:izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné konanie

spracovatBdokumentacie: AVANT ARCH s.r.0., Priemyselna 1/A,
821 08 Bratislava

datum spracovania dokumentacie: |01/2016

K predmetnej investnej ¢innosti bolo vydané suhlasné zavazné stanoviskenéleo mesta SR
Bratislavy ¢. MAGS ORM 55852/13-345204 zona 03. 04. 2014. V ramci Uzemného konania
0 umiestneni stavby boli podané namietky a pripokyeniektorych dastnikov konania. k#&ze
niektoré namietky a pripomienky smerovali aj pretisSie uvedenému zavaznému stanovisku,
projektova dokumentacia botaastaine upravena v 01/2016 (znizenie podlaznosti provgyth
domoch SO 301, SO 302,S0 303, SO 304, znizeniewo pdtu navrhovanych bytov; znizenie
podlaznej plochy; korekcia plosnej vymery 4.N.Ri §0 301 a SO 302); navrh 8 ext. parkovacich
stéti pri rodinnych domoch,..).

PredloZzena dokumentécia riesi:

8 malopodlaznych bytovych domov (SO 301-304)adinné domy (SO 305-308). Rodinné domy
su navrhované v juznépsti rieSeného Uzemia. Maju jedno nadzemné a jpddaemné podlazie,
prestreSenie pultovou strechou. V kazdom rodinnomadje jedna bytovéa jednotka.

BD 01 a BD 02 (SO 301, SO302) su prepojené hromadmppdzemnymi garazami, s posunom
dilatatnych celkov o %2 podlaZzia; maju 2 podzemné, 3 nadZepodlaZia a jedno ustupené podlazie
(s plochou do 50% plochy predchadzajuceho podlakla)2PP sa nachadzaju podzemné garaze
a technické vybavenie; na 1.P.P. sa navrhuju $yiredzahradkami, od 1.N.P. - ustupené podlazie
sa navrhuju byty. PrestreSenie SO 301 a SO 30awduje plochou strechou; nad prestropenim
2.P.P. sa v prevaznepsti navrhuje vegetad Uprava s hr. substatu nad 0,50m. Bytové domy
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V 01A aV 02A (SO 303, 304) su prepojené hromadnyodzemnymi gardZzami, maju 2
podzemné a 3 nadzemné podlazia. Na 2PP su navéhnbvamadné garaze a technické vybavenie,
na 1PP su bytové jednotky s predzahradkami, tekfamicpriestormi a kobkami, na 1.N.P. vstupné
priestory, byty a technické priestory, na 2.N.B.N.P. sa navrhuju byty. PrestreSenie SO 303 a SO
304 sa navrhuje plochou strechou; nad prestrop@riniP. sa v prevazné&gsti navrhuje vegetaa
Gprava s hr. substatu nad 0,50m.Celkovo sa v bgtoddpmoch SO 301 — SO 304 navrhuje 166
bytov. Naroky na staticku dopravu: 360 parkovaciikst (z toho 252 v podzemnych garazach, 8
ext. p.s. pri rodinnych domoch, 100 ext. p.s. revepnych plochach pri bytovych domoch).

Samotna zastavba je navrhovana vo dfoekploche méalopodlazna zastavba obytného Uzemia,
¢islo funkcie 102. Vo funinej ploche zahrady, zahradkarske a chatové osalkadity, ¢islo
funkcie 1203 je navrhovana zgle
- Uprava miestnej komunikécie (SO 102} ul. Staré Grunty: povrchova Uprava vozovkyl vab
m vI'avo od napojenia vetvy A na komunikaciu Staré Gran105m vpravo v smere na Botanicku
ulicu. Existujica zastavka MHD sa preloZi za dopéamapojenie v smere na Botanicku ulici. D
nastupného ostréeka bude 12 m a vyzdiasa v jazdnom pruhu. Pdzdzastavky a celejizky
Upravy povrchu vozovky ul. Staré Grunty sa vybudtljednik Sirky 2m. Prdtahla zastavka MHD
sa upravi do rovnakych rozmerov a vybuduje sa fionej chodnik. Priechod pre chodcov sa
vyzn&i medzi zastdvkami. Chodnik spéjajuci zonalne kdkaaie s chodnikom na ulici &Sie
udolie sa vybuduje v Sirke 1,5m izke 148m.

celkova plocha rieSeného Uzemia: 23194m2

plocha Uzemia — funkcia 102: 20496,57m?

plocha tzemia — funkcia 1203: 2697,43m?

zastavana plocha spolu: 3961 m2 (1ZP: 0,19),

nadzemnd podlazna plocha spolu: 12240,72 m2 (QFP),

spevnené plochy: 6433,17 m?

zelai: 8019,64m ( na rastlom teréne: 7126,94rmad podzemnymi konstrukciami s hr. substratu
nad 0,5m: 2975,6480%): 892,70rM), KZ: 0,39,

Vroku 2004 bola vypracovand pre Uzemie Staré GruntLiZie ddolie Urbanistickd Studia
(spracovatk Ing. arch. DuSan Dinaj, Ing. arch. Richard Duskajamci ktorej bolo navrhnuté
optimalne rieSenie verejného dopravného vybavddiedend Studia bola podkladom pre néavrh
zmeny funkného vyuzitia Uzemia v povodne] platnej celomegtskezemnoplanovace]
dokumentéacii. Navrhovana arealova dopravna vetvpiifajajuca sa k vetve A bude rieSena ako
upokojena komunikacia f. tr. D1, v pripade potrgimtencionalneho prepojenia v lokalite bude
preklasifikovana na f. tr. C3, v navrhu sa rat&zervou. Smerovo bude trasovana tak, aby sa
v buddicnosti umoznilo vybudovanie pdzdeho dopravno-komunikaého koridoru paralelne

s ulicou Li€ie udolie, od existujucej zastavby ,Rezidencia Gyur- ulica Rydzikova — v smere
severozgpadnom do ulice Staré Grunty, ktorého buges’ou.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoréa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Pre Gzemie, ktorého &aig’ou je severovychodnéag’ zaujmovych parciet. 2966/13 — 17, 2957/14
stanovuje Uzemny plan reguléciu fénkho vyuzitia pléch malopodlazna zastavba obytného
Uzemia,¢islo funkciel02

Podmienky funkéneho vyuZitia ploch
Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domochtauyeh domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sgélladvyznamom a potrebami Uzemia stavby



olcianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paziaolmranu a civilni obran. stabilizovanych
Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodldtové domy neprip@&ju. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby peeferuji v rozvojovych Gzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umirgtl prednostne ako prechodové formy medzi viacgoaia
bytovou zéastavbou a rodinnou zéstavbou alebo akwpkaind kostra mélopodlaZznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvériminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzeimasti
zéstavby funénej plochy. Do pétu nadzemnych podlazi sa nefigh podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavanad plocha jenSimeako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Intenzita vyuZitia Gzemia:

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie.Rozvojové Uzemie je
Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje nosiawpu na doteraz nezastavanych plochach,
zasadnu zmenu futkého vyuzitia, zmenu spdsobu zastavbykebo rozsahu. V danom Uzemi
GUzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intgnzyuzitia Uzemia, viaZzuce sa kéenému
funkénému vyuZzitiukod regulacie C

Kéd |IPP |Kod Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP Kz

regul. | max | funkcie |urbanistickej max. min.
funkcie

C 0,6 |102 Malopodlazna |RD - pozemok 480-600m 0,25 0,40

bytova zastavba | RD - pozemok 600 - 1000°m 0,22 0,40
razdové RD - pozemky 300 - 450 0,32 0,25

m
atriové RD — pozemky 450°m 0,50 0,20
bytové domy — rozv&@nena 0,30 0,25
zastavba

Poznamka:

* index podlaznych pléch (IPP),udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy zeadhejcasti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného Uzemiadugikplochy, prip. jegasti. Je formulovany ako
maximalne pripustnd miera vyuZitia UOzemia. Vyhodtohto ukazovaf@ je zrozumiténod’

a jednozn&nog’ stanovenej poziadavky a jednoduchd mo#nagjadrenia d’alSich nadvaznych
ukazovatéov, kritérii a odpordani,

* index zastavanych pléch (IZRpava pomer stu zastavanych pléch vo vymedzenom Uzemi faek
plochy, prip. jejcasti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je s&mnoV zavislosti na polohe
a vyzname konkrétneho Gzemia, na spdsobeshétio vyuZitia a na druhu zastavby,

» koeficient zelene (KZ)dava pomer medzi zafitatd’nymi plochami zelene (zalena rastlom teréne,
zelai nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymergmedzeného Gzemia. V regulacii stanovuje
naroky na minimalny rozsah zelene vramci reguleyaiunkinej plochy a pdsobi vo vzajomnej
previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny jemdajv zavislosti na spbsobe fumého vyuZitia
a polohe rozvojového GUzemia v rdmci mesta,

+ podiel zapsitate’nych pléch zelene v Gzemi { KZ x rozloha funknej plochy ().

Pre Uzemie, ktorého &ag’ou je juhozapadndas’ zaujmovych parciet. 2966/13 — 17stanovuje
GUzemny plan reguléciu fuského vyuzitia ploch zahrady, zahradkarske a chatové osady a
lokality, ¢islo funkcie 1203 t. j. Uzemia slUziace pre pestovanie rastlin ag@diu v zahradach,
zé&hradkarskych a chatovych osadach.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované astabilizované uzemie Stabilizované Uzemie je
GUzemie mesta, v ktorom Gzemny plan ponechdvassié funkné vyuZzitie, predpokladd mieru
stavebnych zasahov prevazne formou dostavieliapieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovanéhoid@izem



Bytové domy do 4 nadzemnych podlazi su zaraden&inpeippustné spbsoby vyuzitia fukrkych
ploch. Rodinné domy su zaradené medzi previadagmésoby vyuZzitia funinych pléch.
Ukazovatele intenzity vyuZitia Uzemia ovplyvnemégmetnym investnym zamerom wahujlce
sa na rieSeny pozemok dosahuju nasledovné hodi¥®y:= 0,19; KZ = 0,39; IPP = 0,60 —
vyhovuje (uvedené ukazovatele su prevzaté z posudzovarjekpreej dokumentacie).

Z vy3Sie uvedeného vyplyva, Ze invésf§i zamerje v stlades Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: LZastavba Staré Grunty"”
na parcel&islo: 2966/13 — 17, 2957/14 — rieSené Uzemie
2941/7, 2975/1, 2954/2, 2957/2, 2967 — dotknutéghp
v katastralnom Gzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Staré Grunty

Na podklade odborného posudenia oddeleniaagistratu v zmysle 814 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavédzného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny ddpa vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamypodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcdpadom,

» k stavebnému konaniu predl6zrojekt sadovych Uprav,

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®i’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbktkgdezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa

z hradiska zaujmov oddelenia dopravného inzinierstva:

» vramci stavebnych objektov projektovej dokumergdonl doplneny stavebny objeBO 102
Uprava miestnej komunikacie— ul. Staré Grunty, ktory spiva v povrchovej Gprave vozovky
v dizke 35m Vavo od napojenia vetvy A na komunikaciu Staré Grenf.05m vpravo v smere
na Botanickl ulicu. Existujuca zastavka MHD sa qfélza dopravné napojenie v smere na
Botanicku ulicu. Dzka nastupného ostréeka bude 12m a vyztiasa v jazdnom pruhu. Pdzd
zastavky a celejidky Gpravy povrchu vozovky ulice Staré Grunty sdwguje chodnik 3irky
2m. ProtPahla zastavka MHD sa upravi do rovnakych rozmereybaduje sa podd nej aj
chodnik. Priechod pre chodcov sa vydnanedzi zastavkami. Chodnik spajajuci Zonalne
komunikéacie s chodnikom na ulicidSie Gdolie sa vybuduje v Sirke 1,5m ke 148m. Tento
stavebny objekt povaZzujeme v plnom rozsahu za pafdijticu investiciu rieSenej stavby.

» navrh pristupovych komunikécii je rieSeny vytvoraribkdlneho uzatvoreného komunik&ho
systému v ramci stavby, tvoreného obsluznymi, upokoni a @&elovymi komunikéaciami
(vetvy A, A2, B1-B7 (pébvodne B2-B8)). Vzmysle piaj STN 73 6110 ,Projektovanie



miestnych komunikacii“ je maximalny pofzuy sklon na obsluznych miestnych komunikaciach
9,0% na funknej triede C3 do ldky 200 metrov a kde sa nepredpoklada pohyb o0s6b
s obmedzenou schopmosi pohybu, smie sa vyniriee v horskych podmienkach pdzdy
sklon navrhnél s hodnotou 12%. Novonavrhovana komunikacia C3Zked 319 metrov ma
maximalny sklon 10,8%. Komunikéacia prekwge povoleny pozidny sklon v zmysle vyssie
uvedenej STN 73 6110. Skadom na navrhnuté dopravno-urbanistické rieSeraganielné
nasledne komunikéciu zarédio siete miestnych komunikacii hl. mesta.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
cestného hospodarstva a oddelenie prevadzky dopdagystratu hlavného mesta SR Bratislavy o
stanovisko z fadiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegikiného spravneho organu,
vratane organizacie dopravy qas vystavby (stag’ou Ziadosti musi ki kdpia tohto zavazného
stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsiekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Toto zavazné stanovisko nahradza p6vodne vydarizmé\stanovisko hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy k investnejcinnostic. j. MAGS ORM 55852/13-345204 zaa 03. 04. 2014,
ktorého platnassa tymto rusi.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy — potvrdena situacia §3); 2.P.P.+sit. dopravného napojenia.(V.),

Co:  MC Bratislava — Karlova Ves + potvrdené prilohy
Magistrat — GTI, ODI



