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Dna 23.06.2014 bolo pad j. MAGS ORM 61506/13 — 389117 vydané suhlasn&za® stano-
visko k investinému zameru Administrativha budoCallenova, Bratislava, |. faza vystavby
polyfunkéného aredlu. Ako g’ doplnenia Ziadosti o zavazné stanovisko bol dolgztabo-
rat - Culenova — New City Centre, stlad s Gzemnym planaati@avy rev. 12/2013, v ktorom
bolo predloZzené celkové urbanistickeé rieSenie Wadtkplanovanych stavieb rozlozené do troch
faz vystavby celého komplexu. V ramci tohto navbali v I. a Il. f4ze vystavby planované dve
administrativne veze (115 m vysoké) saknym povrchovym parkoviskom av lll. faze tri
obytné veze (90 m vysoke). K celkovému zameruWgiracované tri expertizne posudky.

Dnia 30.09.2015 bola predloZzena aktualizovana Stinliesttného zameru: Gulenova — New
City Centre, Bratislava.” S@ag’ou architektonickej Studie investiého zdmeru bola prilokta 2:
vyhodnotenie jednotlivych etap investeho zameru z péhdu intenzity vyuZzitia Uzemia (spra-
covaté spola@nos’ GFl, a.s., zodpovedny projektant: Ing. arch. Pawalnko, autorizovany ar-
chitekt 0531AA, datum spracovania: september 2Etapizacia investéného zameru:

Etapa |. — obytné veze. 1 a¢. 2 v SZ kvadrante Uzemia, pavilénl naCulenovej ulici, pavi-
I6n ¢. 2 na Tovarenskej, rekonstrukcia pamiatkovo chréhe objektu teplarne

Etapa Il. — obytna vezd. 3 v SV kvadrante Gzemia, pavilén3 na Tovarenskej ulici

Etapa Ill. —administrativha budowa2 v JV kvadrante Gzemia

Etapa IV. — administrativna budoval v JZ kvadrante, parkovaci dom vychodne od budovy
teplarne

Etapa V. — paviléng. 4 naCulenovej ulici

Primacialny palac, Ill. poschodie
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K predmetnému investému zadmeru bolong 08.02.2015 vydané stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislawy j. MAGS ORM 53811/15-344767.
V z&vere tohto stanoviska bolo konStatované:
investeny zamer z fadiska intenzity vyuZzitia Uzemia reSpektuje preatpésukazovatele in-
tenzity vyuzitia Uzemia viazuce sa k fimdmu vyuZitiu Gzemia: zmieSané Gzemia byvania
a olrianskej vybavenosti, kod funkcie 501, rozvojovy Modtanovené pre priestorové uspo-
riadanie: intenzivna zastavba mestského typu;
s prihliadnutim na moZngsiplatnenia etapizacie zastavby celého bloku jenéqiovazovéa
investiny zamer za splnenie poziadaviek UPNamiska funkného vyuzitia a priestorového
usporiadania pri zrealizovani celého invésgho zameru.
Aktualne predloZena dokumentécia riedi,v ramci celého polyfurniného komplexuCulenova
— New City Centrel. ETAPU vystavby, ktora je dopracovana do stupia dokumentacie pre
Uzemné rozhodnutie, v stlade s vy3sie uvedenym staiskom. Uzemie je ohradené zo se-
veru Tovéarenskou ulicou, z juhu Landererovou uljcool zapaduCulenovou ulicou a z vycho-
du Bottovou ulicou. Celkovy komplex zaida funkcie: rezidetné byvanie, obchody, kancelarie
a sluzby.
Vramci I. ETAPY vystavby su na pozemkoch investoearhnuté dve novostavby obytnych
vezi - obytna vezeé. 1 a¢. 2 s dvoma podzemnymi garazovymi podlaziami (opmovému
komplexu Twin City), pavilérg. 1 naCulenovej ulici a pavilor. 2 na Tovarenskej ulici. Celko-
vy navrh je tvoreny vySkovymi solitérmi doplnenymiobjekty pavilonov, ktorych extenzivne
zelené strechy zéenuju sadové Upravy medzi vezami do zameru vytvorgmiestského parku”
sluZiaceho Sirokej verejnosti. Zélsa nachadza na prirodnom teréne, na plateau taechdch
pavilonov olgianskej vybavenosti, giom zamerom je tieto plochy prepbja minimalizové
hranice medzi nimi.
Tato etapa zdha aj rekonstrukciu - obnovu pamiatkovo chranendsjekiu historickej teplarne
na pozemku par€. 9098/5. RekonsStrukcia tohto objektu nie je vad#ize predmetom stavebno
technického rieSenia, bude rieSena samostatnouekpoopu dokumentaciou v sulade
s rozhodnutim KPU BA-2013/1219/14/30322/Hab.
Hlavné stavebné objekty:
SO A 001, SO B 001 — Bytovy dom (veaa 1 a vezaf. 2) —32 nadzemnych podlazi: 1. NP
prenajimaténé priestory (obchod, sluzby), 2. NP administragiyoriestory, resp. priestory na
prengjom, 3. NP — 30. NP bytové podlazia, 31. NP ,NP technologické podlaZzia. SIaldom
na urové hladiny podzemnej vody je stavebny pozemok zdwinmmul,7 m nad okolity terén.
Uroven + 0,00 je na podlahe 1. NP a ma hodnotu 140,08.m. Obytné vezé. 1, ¢. 2 maju
navrhnutych 32 nadzemnych podlazi s maximalnouaygibjektu + 243,80 m n.m. (+103,80 m
od arovne = 0,00).
SO A 002, SO B 002 — Podzemna garéZz2 podzemné podlazia, dva samostatné ditétael-
ky pod kazdou vezou. Celkovy &t parkovacich miest: 701 pre I. etapu, 169 rezereall.
etapu, technické a skladové priestory. Disprozisu rieSené tak, aby bolo umozZnené buduce
prepojenie galSimi etapami (SO A 002 na arovni 1. PP so IVpeta SO B 002 na arovni 1.
PP s Il. etapou).
SO A 003, SO B 003 — Pavilony @imnskej vybavenosti¢. 1 (Culenova ulica) a¢. 2 (Tova-
renska ulica) — jednopodlazné objekty s vyskou 7,0 inX), resp. 7,30 nt( 2) od arovne ulice
(vratane atiky) so vstupmi z ulice, resp. z Gropleteau (stiag’ sadovych a parkovych Uprav).
Funkena napih: obchod, sluzby, administrativa, technické vybawen
Sag’ou projektu je aj vjazd do suterénu pripravovangjdyy Administrativna budova. 2
(Ill. etapa) z Bottovej ulice (SO F 004). V suvidios pripravovanym vjazdom bude realizovany
oporny muar na hranici Bottovej ulice a okolo higtkej Teplarne sa navrhuju priestorové terén-
ne vyrovnavacie schody so zelenymi terasovymi pnikarampami (SO D 002). V ramci sado-
vych a parkovych uUprav v okoli navrhovanych obytnyeZi sa navrhnuté malé vodné prvky
(SO A 005, B 005, C 005).



Navrhovany investény zamer z H’adiska dopravného rieSenia:

1. Vo vzahu k UPN hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zzemien a doplnkov

Pod’a textovejcasti DUR (strg. 27 - 29 spravy) projekt pre umiestnenie vySkdviadov res-
pektuje planovanua liniovu stavbu verejného doprhené technického vybavenia: ,Projekt
TEN-T, Prepojenie Zeleziiého koridoru TEN-T s letiskom a Zelesmbu si¢ou v Bratislave,
Stavba: ZSR, Bratislava Predmestie — Bratislavidlkd — Bratislava Petrzalka“. Navrhnuté rie-
Senie s fbkovym zakladanim stavieb mimo pozicie samotnejzpothej trasy TEN-T pda
navrhnutého Variantu 1A by v budlcnosti nemalo tigge ovplyvni’ realizaciu vyliadovej
dopravnej stavby TEN-T (navrhnuta technolédiaenia a zakladania pilot).

2. RieSenie dopravného vybavenia

Naroky statickej dopravgu pre funkné vyuzitie 524 bytovych jednotiek, 14 zamestnanaov
chodu/sluZieb s predajnou plochou 75% il zamestnancov administrativy na ploche 684 m
vypccitané v objeme 743 odstavnych a parkovacich stdjisitej len PM). RieSené su pre
I. ETAPU v navrhovanom pite 771 PM (v podzemnej garédzi v objeme 701 PM,enéne par-
kovisko Bottova v objeme 70 PMalsich 169 PM v podzemnej garazi tvori rezervutaghpre

Il. ETAPU vystavby, t.j. vramci I. ETAPY bude vybavanych 940 PM.

Celkovo je v ramci I. a ll. etapy vystavby navriyieht 1156 PM (1086 v podzemnej garazi, 70 na
teréne) s rozdelenim 165 PM pre kratkodobé a 99IpRMilhodobé parkovanie.

Dopravné pripojeni@iromadnej podzemnej garaze je jednym vjazdom/dgazdo obojsmernegj
Culenovej ulice, jednym vjazdom/vyjazdom do obojsnegiTovarenskej ulice. Povrchové par-
kovisko na Bottovej je pristupné kontrolovanym dam/vyjazdom z Chalupkovej ulice.
Objektova skladba dopravného rieSenia stavby — EVAP

A-Vezal
SO A 100 Arealové spevnené plochy a komunikacievpeic. 1
B —Veza 2

SO B 100 Arealové spevnené plochy a komunikaciesezec. 2

SO B 101 Spevnené plocha pre prijazd dwasi

E — Dopravna infrastruktura

SO E 100 Upravé&ulenovej ulice (dopravné pripojenie podzemnej gat)

SO E 101 Uprava Tovarenskej ulicéas’ B (dopravné pripojenie podzemnej garaze ai.)

SO E 103 Rekonstrukcia Bottovej ulitas’ 1 (v dzke 150 m s obojstrannym parkovanim)

SO E 104 RekonsStrukcia Bottovej ulitas’ 2 (pripojenie podzemnej garaze planovanej stavby
Administrativnej budovy. 2 v ramci Ill. ETAPY zamerQulenova)

F — Vjazd do suterénu

SO F 004 Vjazd do podzemnej garaze — Bottova (Weedaraze pre AB. 2, ETAPAIIL.)

3. Dopravno-kapacitné posudenie

V ramci PD pre REVIZIU 01 zostava v platnosti pomédopravno-inzinierska Stadia s ndzvom
,Polyfunkény komplexCulenova, Bratislava, 1. etapa“ (zhotoVifUDOS-PLUS, spol. s r.o.,
07/2015). Nie je stag’ou aktualne predloZzenej revizie PD. Yatlom na zavaznosfaktov

Z pévodného stanoviska k dopravno-kapacitnému mosudryberame:

V dopravno-kapacitnom  posudeni spracovanom formoukrosimulacie v programe
PTV Vissim, je uz pre |. ETAPU stavby uvazovanéacerymi Upravami existujucej komuni-
katnej siete, ktoré vyplynuli ako podntiigiice dopravné investicie uz skér posudzovanych z&-
merovéasovo predstihujicich zametylenova® (Twin City juh a sever, Panorama city B 3,
Triangel, Klingerka bytové domy, Mlynské nivy zapadde o nasledovné dopravné opatre-
nia/upravy komunikénej siete

- doplnenie druhéhBavého odbéenia KaradZiova — Mlynské nivy v smere od Rwj ako su-
¢ag’ stavby Twin City juh

- doplnenie samostatnélfavého odb&enia Mlynské nivy — Karad&ova v smere od KoSickej
ako s@ag’ stavby Twin City sever




- prestavba a rozSirenie komunikécie Mlynské niviseku KoSicka — Karadiiva ako stag’
stavby Twin City sever

- doplnenie samostatnéliavého pruhu z Pristavnej na most Apollo ak&asiistavby Klinger-
ka. Okrem, v texte vymenovanych Uprav, je v simuldalej uvazované s rozSirenim Svatoplu-
kovej v krizovatke s Mlynskymi nivami o jeden jazdnpruh a s rozsirenimCulenovej

v krizovatke s Landererovou v smere od Pribinovigden jazdny pruh.

Zo sledovania simulacie mozno pozordowaasnu tvorbu kongescii s prechodom aj na druhy
cyklus na viacerych krizovatkach v posudzovanommizeélento stav suvisi s kumulativnym
vplyvom vSetkych uvaZzovanych investicii. Kongegemrené jednotlivymi krizovatkami priamo
neovplyviuju susedné krizovatky, a preto mozno tento staaiz za akceptovatey. Doprava
z0 zameru ,Obytny stubofulenova ETAPA |.“ najviac ovplyuje krizovatky Landererova —
Culenova, Landererova — Olejkarska a Landererovaostdpevského rad. Radiaci priestor na
Landererovej pred krizovatkou s Olejkarskou saajne naplini tak, Ze rathkajucich vozidiel
siaha az do krizovatky Landererova slenova. Tento priestor sa ale vzdy na jeden cykds
prazdni a tak krizovatka LandererovaCulenova pri zelenej z védjsich smerov(ulenova)
nie je blokovana a je priepustna. Inde dopraveedipetného zameru nevytvara vyrazny kapa-
citny problém.

Na zaklade vysledkov kumulativneho dopravno-kapabid posudenia uvedenych zamerov,
vratane Obytného stbotiulenova |. ETAPA zo zaverov DIS vyplyva, ¥gSSieuvedené opat-
renia — podmidiujlice dopravné investicie — navrhnuté pre zvladnug zvySenych poZiada-
viek dynamickej dopravy na komunikaénej sieti sa v konénom doésledku javia ako &inné

aj pre posudzovany zamer, pokil budu zrealizované wasovom predstihu pred posudzo-
vanym zamerom a pri dodrzanid’al$ich v DIS uvedenych podmienokzachovanie objemov
skladby @elovych jednotiek, resp. pet jazd v rannej i popoluidjSej Spikovej hodine, zmena
organizéacie dopravy na komunikéa€iilenova.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podla 8§ 140a ods. 2 za-
kona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zékon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pial 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zékona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zako&a369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k tzemnému planu hlavného mesta SR Bratisla-
vy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavéaznych regulativowychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatd’om projektovej dokumentacie.

Z hradiska regulécie furtkého vyuzitia ploch:

Pre GUzemie, ktorého &as’ou su pozemky dotknuté vystavbou I. ETAPY polyftmého arealu,
stanovuje Uzemny plan regulaciu fénkho vyuzitia pléclzmieSané tzemiazmieSané Uzemia
byvania a obianskej vybavenosti, kdd funkcie 501.

Uzemia sliziace predovietkym premiestnenie polyfunkénych objektov byvania

a oldianskej vybavenosti v zonach celomestského a nadrtsé&€ho vyznamu a na rozvojo-
vych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského ptosdia a zariadenia ol¥ianskej vyba-
venosti zabezpé&ujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskch tried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaastavba, v Uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania jemedzi do 70 % celkovych podlaznych
pléch nadzemnajasti zastavby furdnej plochy. Zariadenia étanskej vybavenosti su situované
predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyéagkh objektoch.

Sag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ak@sparteru, dopravné a technické vy-
bavenie, garadze a zariadenia pre poziarnu a cieitmanu.




Z hradiska regulacie urbanistickej kompozicia a obraesta:

Kapitola C 1.2.2.Urbanistickd kompozicia a obraz mestacas’ 2. Regulativy urbanistickej

kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Predmetné Uzemie je &g’ou ostatného Uzemia kompaktného mesta, patddy C, ktora je

presne vymedzena a je v nej potrebné:

» zohadnt a reSpektoua charakteristickl blokovu Struktiru vytvorend zaoéu ulénou
sie’ou a jej vySkové zonovanie;

* homogenitu urbanistickych blokov mestského charaksepredpokladom pre umiésvanie
centrotvornych funkcii a vytvaranie mestského prostdia s verejne pristupnymi plo-
chami namesti, zelene a vnutroblokov;

Kapitola C 1.2.3VySkoveé stavbyuvadza:

ReSpektovapri lokalizacii vySkovych stavieb v Gzemiach, ldarie su regulované inak:

* najvyznamnejSie dlkové prielifady, ktoré poskytuju charakteristické identifik@, vyz-
namové a orientdé vnimanie mesta, pritddy na historické a vyznamové dominanty mes-
ta, ¢i inak hodnotené stavby a prirodné identitiké znaky,

* najvyznamnejSie vyhliadkové body, z ktorych je pbtré vySkovl stavbu poséds olia-
dom na ochranu typickej celomestskej siluety aaktaristického obrazu mesta:

Bratislavsky hrad, Slavin, Strdze, Stary most, dyoSnabrezie, most Apollo, Pristavny
most, Vstup od Bergu, Viedenské cesta, Berg AT,daska, Z&ak, Wolfsthal.

Regulativy pre lokalizaciu vyskovych stavieb

Expertizne posudi

e kazdu navrhovanu vySkovu stavhuej predpokladané vizualne hmotovo-priestoro@gop
benie v rdmci celomestského obrazu mesta i v rémcizu dotknutého Uzemia na zaklade
zakreslenia do panoramatickych fotografiuenych stanoviSnajvyznamnejSich vyhliad-
kovych bodov ako aj zobrazenia lokalnych kompoych va’ahov formou vizualizacii, ani-
macii a pod.,

* mozné dopady vySkovej stavby Paldiska Strukturalnej a futko-prevadzkovej vhodnosti
situovania objektu v Uzemi, s overeninfaze vSetkych druhov technickej infrastruktiry a s
preverenim z&azenia lokalnej i celomestskej dopravnej siete brejodostupnosti na nosny
systém MHD,

» situovanie jednotlivych vySkovych budov Zddiska prinosov pre zvySenie spmnskej
atraktivity daného komposého uzlav ramci Specifik jednotlivychaziskovych smerov
rozvoja,

» otazky bezp#&nosti pri umiestovani vysSkovej stavby zI'hdiska zabezgenia dostattnych
rozptylovych pléch a’alSich opatreni v mimoriadnych be#pestnych situaciach.

Kompaktné mesto at’aziskové rozvojové smery

ReSpektovaregulativy urbanistickej kompozicie celomestskyztahov:

V Uzemi zény C,ktoru tvori ostatné Gzemie kompaktného mestenedzeného ako priestor

medzi hranicou Uzemia zony B a liniou v smere Jaskad — Smré&ianska ul. - Réanske myto

— Ra&ianska ul. — Kutuzovova ul. — Vajnorska ul. — udl®jarov - Trnavska cestu — Mil&biva

ul. — Prievozska — KosSicka ( v smere k Dunaju),sEBmova — Mlynska dolina — Prazs&av

t'aziskovych rozvojovych smeroctpri lokalizovani vySkovych budov:

» reSpektova ich lokalizaciu prioritne do priestorov_kompdaych uzlov, ktoré predutuju
vyznam signalizacie a orientacie v obraze mesta,

» reSpektova vySkova hladinu jestvujucej charakteristickej z&bty ulic medzi uzlovymi
priestormi a zachovgprincip gradacie vysky zastavby do uzlovych bodwowzvojovych z6-
nach,




» uplatiova’ kumulaciu vyskovych budov v rozvojovych priestditad€MC na oboch brehoch
Dunaja (vychodny okraj Z6ny Pribinova, ,nové citya pravom brehu Dunaja),

e pozadova zhodnotenie minimalne 1 - 2 nadzemnych podlazi p&ru pre funkcie ve-
rejne pristupné (obchod sluzby, kultira, verejné savovanie, vd’no¢asoveé aktivity),

» objekty situovd v optimalnych dochadzkovych vzdialenostiach odhistaMHD a nosného
systému,

» vytvori t’ dostatane otvorené rozptylové priestranstva pred vyskovymstavbami pojed-
nané ako atraktivny verejny priestor so sadovymi Upavami verejnej zelene a drobnou
architekturou,

* Vv rozvojovych Uzemiackituova vyskové objekty na podklade overenia kompozicstaé
by; lokalizacia vySkovych stavieb musi b§ overena urbanistickymi Stadiami so zame-
ranim na ochranu urbanistickych hodnét.

kapitola C 1.2.4Specifické poZiadavky na priestorové usporiadania funkéné vyuZitie na

arovni mestskychéasti uvadza:

1. Celomestské centrum -(VBratislava - Staré Mesto

ReSpektovav Uzemi celomestského centralasom brehu Dunaja:

» taziskové priestory urbanistického usporiadaniarapazicného rieSenia CMO,

= osobitné poziadavky, limity a obmedzenia hmotoviegtorového dotvarania historického
mesta — PR a PZ CMO vratane osobitnych poZiadanaa#otvaranie nadvaznych tzemi,

» na uzemi kompaktného mestaharakteristickwli¢nu sie” a blokova zastavby

» a chranf historicku vedutu, tok Dunaja a z&lprirodnej panordmy ako charakteristické prv-
Ky v obraze mesta.

MC Bratislava - Staré Mesto

» reSpektova’ blokovu zastavbu, kompoziciu a objem zastavbyri dobudovani zalozenej
kompozinej Struktiry mestskegsti v rovinnej vychodnejasti Uzemia:

* postupnu transforméaciu byvalych vyrobnych a tedhyih zén vo vychodnejasti mestana
mestské polyfunkéné priestory (Zony Pribinova,Chalupkova, Radlinského — Mytna - 1.
Karvasa).

Z hradiska intenzity vvuZitia Uzemia:

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované atazvojové uzemie, kod MV ramci rozvo-
jového uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraastavanych plochach, zadsadna zmena
funkéného vyuzitia, alebo zmena spésobu zastavliytére® rozsahu. V danom uzemi Uzemny
plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity Waalzemia, viazuce sa kdagnému funk-
¢nému vyu?zitiu:

Kéd |IPP |Kdéd Nazov urbanistic- | Priestorové usporiadanie 1zP Kz
regul. | max. | funkcie |kej funkcie max. min.
M 3,6 |501 ZmieSané Uzemia | intenzivna zastavba mestského typu 0,30 0,25
byvania
a olzianskej vyba-| ;sstavba mestského typu na Gzemiach 0,42 0,25
venosti s environmentalnou #aZou ( na sanovanych
plochach s chemickym zamorenim podloZzig)
*%

** zastavba v Uzemiach s environmentalnotieZéau (chemické Zazenie Gzemia—zdna Pribinova, Chalupkova

Poznamka:

- index podlaznych pléch (IPP),udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzesanejcasti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia famd§ plochy, prip. jegasti. Je formulovany ako maximalne pri-
pustna miera vyuZzitia Gzemia. Vyhodou tohto ukatelgaje zrozumitBnod’ a jednoznénog’ stanovenej po-
Ziadavky a jednoducha moziios/jadreniadalSich nadvaznych ukazovbbe, kritérii a odporéanti,

- index zastavanych ploch (IZPydava pomer siftu zastavanych pléch vo vymedzenom Uzemi daekplochy,
prip. jej¢asti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je gtampv zavislosti na polohe a vyzname konkrét-
neho Uzemia, na spésobe fin&ho vyuZzitia a na druhu zastavby,



koeficient zelene (KZ)udava pomer medzi zafitate’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zale
nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymeromegzeného Uzemia. V regulacii stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene v rdmci regulovanej ftmg§ plochy a pésobi vo vzajomnej previazanostiastviou
funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spésinkiného vyuzitia a polohe rozvojového Uzemia v rdmci
mesta, podiel zagttate’nych pléch zelene v izemi (m2) = KZ x rozloha fémdg plochy (m2).

V ramci zmien a doplnkov UPN 02 bol v zavazsasti C.2. s &innog’ou od 1. februara 2012
stanoveny aj spdsob posudzovania investio zameru vo ¥ahu kcasti funknej plochy, do
kapitoly 2.2. Regulacia vyuzitia jednotlivych plé@R2.1. Intenzita vyuzitia furdkych pléch 2.
Definovanie vybranych pojmov suavisiacich s reguwécbola doplnena definiciddranica funk-
¢nej plochy je vymedzena gadegendy v regutamom vykrese. Pre posudenie invé@stho za-
meru nachadzajuceho sa le@asti funknej plochy platia na ploche, na ktorej mar'lvgalizo-
vany zamer zastavby definicie a ukazovatele intemyuzitia Uzemia zavazné pre celu timk
plochu. V konkrétnom bloku je mozné resvrh zastavby celého bloku s vyjadrenim etapgzaci
zéastavby, a to na Grovni rieSenia UPN Z, US Z, rdsfiumentéacie pre Gzemné rozhodnutie.
Projektova dokumentécia vyhodnocuje zavazné reigyl&t celkovej ploche pozemku @asti
funkénej plochy) v majetku investora piadjednotlivych etap:

ETAPA |: rozloha pozemku (42 376%n

IPP — 1,46 celkovo je navrhnutych 62 079 fmadzemnych podlaznych ploch

IZP — 0,09 celkové zastavana plocha navrh. objektava pozemkoch investora je 3 930 fn

KZ — 0,51 celkova plocha zap#tatelnej zelenena pozemkoch investorge 21 749m?

Pre informaciu uvadzame buduce hodnoty zavaznycgulativov po realizacii vSetkych etap
vystavby celého komplexu. Zavazné regulativy su etdpe vahované k celkovej ploche in-
vestiného zameru 50 239 ™

ETAPA V: rozloha pozemku (50 23%)m

IPP — 3,53 celkovo je navrhnutych 177 347 madzemnych podlaZnych pléch

IZP — 0,26 celkova zastavana plocha navrh. objeki@pozemkoch investora je 12 838 m

KZ — 0,27 celkova plocha zapitate’nej zelenena pozemkoch investorg 13 496m?v pomere
70,21 % (na rastlom teréne+so substratom >2 m),72%zelei so substratom <2,tn)

Podrobné vyhodnotenie celého invesiného zameru, najma z Badiska regulacie vyskovych
stavieb a priestorového usporiadania, tvorilo séast’ stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy ¢. . MAGS ORM 53811/15-344767 zoith 08.02.2015.

PredloZzeny investény zamer z Hadiska intenzity vyuZzitia Uzemia reSpektuje predpiané
ukazovatele intenzity vyuZzitia UzemiaviaZzuce sa k furdnému vyuZitiu Gzemia: zmieSané
Uzemia byvania a @émnskej vybavenosti, kod funkcie 501, rozvojovy kg stanovené pre
priestorové usporiadanie: intenzivna zastavba meststypu.

S prihliadnutim na moznésauplatnenia etapizacie zastavby celého blgkmozné povazové
predloZeny investény zamer za spinenie poziadaviek UPN zitadiska funkéného vyuzitia

pri zrealizovani celého invesiineho zameru(3 obytné veze + 2 administrativhe objekty + pa-
vilony pozdZ Tovéarenskej &ulenovej ulice). Zariadenia administrativy, spréayriadenia

a zariadenia obchodu a sluzieb patria medzi preyléd spdsoby vyuzitia fugkych ploch s
kodom funkcie 501. Byvanie je pripustné v rozmediai 70 % z celkovych nadzemnych po-
dlaznych pléch funénej plochy. Z vyhodnotenia podielu funkcii v ramigSeného Uzemia vo
vlastnictve investora je zrejmé, Ze pomer funkciedbyvania z nadzemnych podlaznych pléch
bude po vystavbe I. ETAPY tvdrcca 10 % : 90 % (5 995766 084 m). Po zrealizovani celé-
ho zameru (v&etkych 5 etap) bude pomer funkcie ®fania 93 221 it 84 126 m: 53 % :

47 %.



PredloZeny investény zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mes8R Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby: |Obytny stbor Culenova — |. ETAPA
slra?’ investiného zamerwulenova — New City Centre, Bratislava

na parcelackislo: vo vlastnictve CENTRADE: 9098/2,5,6,9,11-14,16-%278,33-49,
(pod’a predlozenej DUR)9134/7, 9142/1, 21788/3, 21791/1,2,3

ini vlastnici: 9098/7,15,62-64, 9110/41, 9116/5164,9134/1,15,
9143/6,7,8, 9151/12, 21293/3,9,10, 21788/1, 21780/121793/1

v katastralnom Gzemi: Staré Mesto

miesto stavby: Culenova, Tovarenské, Bottova, Challpkova ulicafiBleva

Na podklade odborného posudenia oddeleniami nmagisv zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplajl na

zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgktisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
V d’alSich stupoch projektovej pripravy je potrebné dodiza projektovej dokumentacii
deklarovanu, vymeru zelene s prislichajacimi hrimbkepddneho substratu tak, aby
z celkovej zapéitate’nej plochy zelene tvorila zelena rastlom teréne a zélea Urovni teré-
nu nad podzemnymi konstrukciami s hrabkou substnami 2,0 m min. 70 %re zelé vy-
tvorit’ také podmienky, ktoré jej umoznia rast a Zélajgozvoj aj v budldcnosti.
Zatlenenie objektu historickej teplarne, jej revitaliza za Gelom vytvorenia objektu pre
rozvoj kulturnych aktivit v Bratislave (galéria, m@um) je prinosom tohto zameru, obnova
tejto technickej pamiatky bude ajdtalSom stupni projektovej pripravy&g’ou |. etapy vy-
stavby polyfunkného arealu.
Pri tvorbe verejného priestoru je potrebné zab&Zpmptimalnu mikroklimu mestského prie-
storu. Mestsky park rieSiako verejne pristupny s napojenim na hlavné ped$y v Uzemi.
Doéraz klas na urbanisticky detail prvky drobnej architektury (pouzkvalitné materialy mest-
ského mobiliary

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia (poziadavky ugatnené dod’alSich stupiov pro-

jektovej dokumentécie):

1. Vzhradom na lokalizacidasti objektov navrhovanej investicie v tesnej &tk liniovej do-
pravnej stavby ,Projekt TEN-T, Prepojenie Zelémého koridoru TEN-T s letiskom
a Zelezninou si€ou v Bratislave, Stavba: ZSR, Bratislava PredmestBratislava Filialka —
Bratislava Petrzalka"“, Ziadame dodizaké rieSenie zvoleného variantulbkovym zaklada-
nim stavieb mimo pozicie samotnej podzemnej trasjektu TEN-T a technologiu vystavby,
aby stavba v buducnosti negativne neovplyvnilachioenos realizacie Zeleztiného korido-
ru. Zarove pri stavbe obytného suboru Ziadame realiZayaatrenia na eliminaciu moznych
negativnych vplyvov vystavby tunela i budicej Zelézej prevadzky na navrhované objekty.

2. Pod’a zéaverov a odpotani Dopravno-inzinierskej Studie ,Polyfutty komplexCulenova,
Bratislava, 1. etapa“ (zhotovit€UDOS-PLUS, spol. s r.o0., 07/2015), ako neoddeléesu-
¢asti DUR stavby, podmienkou udrzitej dopravnej situacie je o._i. rozvoj dopravmia-
Struktdry rieSeného Uzempd’a posudzovaného scenara pri dodrzani koncepciawhmu-
tého dopravného rieSenia a pri realizacii viaceqyotimigiujucich dopravnych investiaifal-
Sich stavieb v zone Chalupkova — Landerero¢asovom predstihu pred posudzovanym za-
merom. Ide o tieto dopravné opatrenia/upravy kotkedniej siete
» doplnenie druhéhtavého odb&enia KaradZiova — Mlynské nivy v smere od Rj
» doplnenie samostatnéliavého odb&enia Mlynské nivy—Karad#ova v smere od KoSic-

kej




» prestavba a rozSirenie komunikacie Mlynské miviseku KoSicka — Karaddiva
» doplnenie samostatnébavého pruhu z Pristavnej na most Apollo
» rozSirenie Svatoplukovej v krizovatke s Mlynskynivami o jeden jazdny pruh

V ¢ase kolaudacie stavby ,Obytny stboiCulenova — ETAPA L., bud( musie® byt vyme-

nované dopravné stavby, garantujuce udrza®#ni dopravnu situaciu v Gzemi,zrealizované

a uvedené do prevadzkyPoda vysledkov dopravno-kapacitného posudenia belizéese

tychto dopravnych stavieb nebude moZzné&ig@d s funknog’ou dopravného rieSenia pre

I. ETAPU vystavby.

3. Skkag’ou navrhovaného dopravného rieSenia v suvislostESAPOU vystavby je zmena
organizéacie dopravy na komunika€iulenova, a to jej zobojsmernenie v celom Usekuad k
munikacie Landererova po pripojenie v krizovatkeosarenskou. Zmenu organizacie dopra-
vy naCulenovej ziadame rieSiv ramci stavebného objektu stavby SO E 100 Up€avano-
vej ulice.

4. Pozadujeme, aby investor realizoval opravu povrkbmunikacie Chalupkova minimalne
v Useku od KoSickej po Bottovu. Oprava povrchu kaikécie Chalupkova v Useku od Ko-
Sickej po Bottovu bude podmienkou kolaudécie stavi@bytny subor Culenova —
ETAPA L.“ Zdévodnenie: Komunikacia Chalupkova je si&asnosti v dezolatnom stave
a poda projektu bude vyuzivana na vjazd/vyjazd vozideelpovrchové parkovisko situované
pozdZ komunikécie Bottova a na pristup agiych vozidiel. Preto ako &g’ realizacie no-
vych vySkovych objektov v zéne musitbgko nevyhnutna €8s’ dopravnej infraStruktary
predmetom Uprav aj komunikacia Chalupkova, a t@aspminimalnom rozsahu umaija-
com jej prevadzkyschopnidgeSte pred realizaciou prestavby komunikacie diopg v sula-
de s tzv. vykiadovym dopravnym rieSenim komunikacie).

z hradiska rieSenia technického vybavenia:

* S napojenim I. Etapy na technicku infrastruktirumiezné suhlasi V koordina&nej situacii
(D01) chyba vyznéenie Uzemnej rezervy pre kolektor a dimenzie naxahgch potrubi (ok-
rem horucovodu). V situacii sa nenachadza SO A®&8D B 601 Zavlahovy systém, ktory
by mal prioritne vyuzivadazové vody zo striech.

z hradiska buduacich majetko - pravnych vrahov:

» V pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt Btawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tentotriegirojektovej dokumentacii pre stavebné po-
volenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleigos projektovej dokumentéacie tohto
stupia.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

* Vykonava' investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

Upozornenie:

» Pri kompletizacii Zziadosti o stavebné povolenigrdszlitenému konaniu, poZiadajte odde-
lenie spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magist hlavného mesta SR Bratislavy
o stanovisko z Fadiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegisného organu, vra-
tane organizacie dopravy ¢as vystavby (stag’ou zZiadosti musi liykopia tohto zavazného
stanoviska).

» V pripade, Ze siag’ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojeniasp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikda susednu nehnii®g’, je pre uzem-
né konanie potrebné doloZavazné stanovisko prislusného cestného sprawrghau.

» Pri zakladani objektu je nevyhnutné reSpekfovsetky poziadavky a opatrenia potrebné pri
zabezpeéeni spodnej stavby objektov, nachadzajucich saewmiech so zvySenym podielom
enviromentalnej z&@ze.

« Urovei parteru je doplnena pavilonovymi objektmi poprivaicenskej & ulenovej ulici
s funkciou obianskej vybavenosti. Odpatéame posilni vizualne a hmotové pdsobenie tych-
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to objektov a na oZivenie a zatraktivnenie peSigbloybu vyuZi pavildbny pre umiestnenie
mestotvornych funkcii.

» V stanovisko hlavhého mesta Slovenskej republikgtiBlavy¢. j. MAGS ORM 53811/15-
344767 zo da 08.02.2015 boli v I. ETAPE vystavby rieSené ajipdavky na zakladna ob-
¢iansku vybavenaspod’a urbanistickych ukazovadiv vyplyvajucich z tzemnych generelov
pri naraste cca 1540 obyvide a bolo v nej navrhnutych:

- 6 bezbariérovych bytov (na zaklade poziadavky uzgmerelu socialnej starostlivosti)

- 2 lekarske ambulancie (na zéklade poziadavky Ugemerelu zdravotnej starostlivosti)

- materska Skola s kapacitou 35 miest (na zakladegazky Uzemného generelu Skolstva).
Pozn.: pre zakladnu Skolski dochadzku sa navrhyj&itie okolitych zakladnych Skl
v dostupnej dochadzkovej vzdialenosti.

Toto zavazné stanovisko k invéstgj ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyctakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zakora
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom parigstavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjddebo zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoyeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatrmegne skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Toto zavazné stanovisko rusi povodné suhlasné méwstanovisko hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy k investnej ¢innosti ¢. j. MAGS ORM 61506/13 — 389117 zaa
23.06.2014 vydané k inve&tiému zameru Administrativna budoGalenova, Bratislava - |.
faza vystavby polyfuniného areélu.

Dokumentaciu — 1 x sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 1x potvrdené - C03 Zastavovacia situddid;400; D01 Koordinéna situécia, M 1:400; 002
Pddorys 1.PP, M 1:300; 003 Pddorys 1.NP, M 1:308;Rez — S.105.E1, M 1:250; 020 Rez —
S.202.E1, S,203.E1; 021 Rez — S.204.E1; 022r&bhapadny a pdhd juzny, M 1:500

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gizemného rozhodaastavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené - C03 Zastavovacia situacia, M 1:43@t Koordin&na situacia, M 1:400; 002
Pddorys 1.PP, M 1:300; 003 Pddorys 1.NP, M 1:308;Rez — S.105.E1, M 1:250; 020 Rez —
S.202.E1, S,203.E1; 021 Rez — S.204.E1; 022rabhapadny a pdad juzny, M 1:500

Magistrat ODI, OSRMTUD, archiyv;



