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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repiulb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Veselka, Veselkova

investeny zamer] Rodinny dom, Prvosienkova ulica, parcg. 4449/1,2,4, 4450, Bratislava

Ziados zo dha: 23.10.2015, doplnen& 10.12.2015 mailom na ODI
typ konania poth stavebného zakong:izemné konanie
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Michal Roznik

autorizovany architekt 0121AA
datum spracovania dokumentacie: |10/2015

K investénému zameru: ,Rodinny dom, Prvosienkova ulica, parc 4449/1,2,4, 4450,
Bratislava“ bolo da 15.05.2014 vydané suhlasné zavazné stanoviskoéila mesta Slovenskej
republiky Bratislavy k investnejcinnosti pock. j. MAGS ORM 43499/14-36613.

Pod’a UPN-Z Machn& mali byt susedné pozemky v kontakte so zaujmovou parcedenako
ako aj pozemok par¢. 4449/3, pristupné cez pozemok p&ral449/2 (navrhovana komunikacia
Prvosienkova - vetva 1 — vedena pidzdterakinej linie, dzky 70,0 m, funknej triedy D1, Sirky 4,0
m). Z uvedeného dévodu bola tato vetva komunikaegena v pévodnom navrhu cez pozemok
parc.¢. 4449/2 vo vlastnictve stavitev. Spristupnenie predmetnych pozemkov pomocouvetv
1 v8ak stratilo opodstatnenie - zo susednych poaentiol vytvoreny jeden &y pozemok
pristupny priamo z komunikacie Prvosienkova a zadmyzemok parc.¢. 449/3 bude
spristupneny pomocou vetvy 2 vedenej cez pozemok pad449/6. NavySe je cez pozemok
parc.¢. 4449/2 navrhnutd inter&ka linia ako stag’ prvkov ekologickej stability¢o predstavuje
nestavebnu plochu.

Z uvedeného dévodu je podany mierne upraveny natdny pozemok, pévodne ¢any pre
komunikaciu, ponechava ako prirodnu plochu navrhélia rodinného domu. PredloZzené
rieSenie ponechava pdvodné hmotovo priestorovéemnieSaj umiestnenie samotného objektu
rodinného domu — miniméalne meni zastavani plochiektdm z pévodnych 268,80 ma
258,50 m, plochu zelene zvySuje z 885,7 ma 910,60 ha minimalne dviha vysku atiky z 7,70
m na 8,00 m.
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PredloZzena dokumentacia rieSi novostavbu rodinného domu s jednou bytovou jednotina
pozemku vo vlastnictve investora, ktory je tafasu nezastavany. Rodinny dom s pristupom
z miestnej komunikacie Prvosienkova ulica, ma nawté jedno podzemné podlaZzie a dve
nadzemné podlazia. Ndiasteznom 1. PP sU umiestnené sauna, fithess, WC, slkdadov
a technické priestory. Na 1.NP sa nachadza gasigpwa hala, Satnik, WC, hasska izba

s hygienickym prisluSsenstvom, obyvacia izba, kuehg sklad. Na 2.NP su tri izby, dva Satniky,
2 kupéne s WC, miestngsna domace prace, terasa, balkon. V Urovni 1.NRagerhnuty
vonkajsi bazén priamo prepojeny s terasou s plo@®a0 ni. Objekt je zastreSeny plochou
strechou s vyskou atiky +8,00 m.

Vymera pozemku pre vyget zavaznych regulativov futikého vyuzZitia a priestorového
usporiadania Gizemia je 136F k dispozicii ma investor pozemok o vymere 1470 may$ok je
ponechany pre vystavbu miestnej komunikacie Prmésiea ulica), zastavana plocha objektom
je 258,50 M, podlahova plocha je 546,95 nobostavany priestor je 2345,23, mlocha zelene

je 910,60 M.

Clenenie stavby na stavebné objekty: SO 01 - Roddumii, SO 02 Bazén, SO 03 Oporny mdir,
SO 04 Spevnena plocha - zamkova dlazba, SO 05 &péwlocha - Mikorozmerova dlazba,
SO 06 Terénne upravylénenie stavby v pévodnom projekte: SO 01 - Rodidagn, SO 02
Oporné mury, SO 03 Terénne Upravy, SO 04 Bazén).

Dopravné pripojenie je prostrednictvom navrhovamenunikacie Prvosienkova ulica f. tr. D1,
Sirky 5,0 m, na ktort bolo vydané UR evid. RodSU-2005/2006/3034/49593/UR-Pt. Spevnené
plochy rodinného domu budu pripojené na Prvosienkdglicu vjazdom S. 4,6 m. Vjazd bude od
komunikéacie oddeleny obrubnikom s prevySenim 20 mm.

Staticka doprava je pre rodinny dom s jednou bytigednotkou rieSena na vlastnom pozemku -
v navrhovanej garazi na 1.NP pre dve vozidla s mghu statiad’alSieho vozidla na spevnenej
ploche pred garazou. Dopravné pripojenie je z Rend®vej ulice.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixknuty organ podlPa 8§ 140a ods. 2
zékona ¢. 50/1976 Zb. o uUzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zékon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zdkona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. Z#kona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Posudenie investineho zameru vo vPahu k izemnému planu zony Machn& zmeny a
doplnky rok 2002, schvalenému uznesenim Mestského zaslighite ¢. 111/2003 zo th
26.06.2003. Zavaznég’ je vyhlasena VSeobecnym zavaznym nariadenim hERnBratislavy
¢. 2/2003 zo da 26.06.2003 sginnog’ou 01.08.2003.

Parcely €. 4449/1,2,4, 4450 patria v uvedenej dokumentacsaldgoru ¢.7-11/12.

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativowychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatd’om projektovej dokumentacie.

SEKTOR C. 7-11/12

Zavaznée regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania Uzemia:

» funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym wqty na Zivotné
prostredie, malovyroba a podnikégké aktivity s negativnym vplyvom na sp&doské
prostredie. Pinohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadreviadenia, vojenské a iné
stavby, stavby uranového priemyslu

» typologicky druh zastavby pre funkciu byvania: rodinny dom samostatne stojaci.

zamer: rodinny dom samostatne stojaci — v sulade

* nepripustny spdsob zastavbyprovizorne a déasné objekty, radova a kobercova zastavba,
neprielfadné oplotenie



» stavebnadinnost’ povolena:udrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba

zamer: novostavba — v sulade

* vymera stavebnej parcely pre vypoet indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:

« miniméalna: 800 nf, len v zapadnejasti sektoru 600 m

zamer: 1 361 - v stladécelkova plocha pozemkov vo vlastnictve invesfera 470 m, zvy3ok
je ponechany ako zaber plochy pre vystavbu mie&mmaunikacie Prvosienkova ulica)

« maximéalna:1500 nf

e index zastavanej plochy0,20

zamer: 0,19 — v sulade

* index prirodnej plochy: 0,65

zamer: 0,67 — v sulade

« maximalna podlaznos’: 2 nadzemné podlazia plus strecha ako podkrovie xanmane
jednou Uroviou vyuZzitia alebo plus ustupené podlazie, maximdlnpodzemné podlazie
vnimaténé nad terénom, ostatné podzemné podlaZia neregidov

zamer: jedno podzemné podlaZie a dve nadzemné padia — v sulade

» zelai: spracové projekt sadovych Uprav pozemku akoiafi projektovej dokumentacie
stavby s reSpektovanim intetalych linii a interaknych prvkov, zachovaa chrani vzrastlu
zelen, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizow@emné prace, neusklea/a’
stavebny materiél, nepohybavatazkymi mechanizmami

zamer: v zmysle grafickejéasti UPN — Z zasahuje pozemok par@&. 4449/2 interakna linia,

stavba rodinného domu ju svojim umiestnenim reSpekije

» doprava a technicka infraStruktdra: k izemnému konaniu pre umiestnenie stavby objektu
spracové projektova dokumentaciu pristupovej komunikacienkitnej triedy D1 a
technickej infraStruktiry v celom sektore v nadwistn na okolité sektory a zabezpe
vydanie Uzemného rozhodnutia na pristupovd komenika technicka infraStruktaru k
stavbe pred vydanim Uzemného rozhodnutia na vystaldjektu. Stavebné parcely bez
priameho napojenia na komundkal sie® spristuprni zjazdnymi chodnikmi s moznisu
modifik&cie rieSenia trasovania.

zamer: dopravné pripojenie objektu je prostrednichom navrhovanej komunikacie
Prvosienkova ulica funkénej triedy D1, Sirky 5,0 m, na ktord bolo vydané Gemné
rozhodnutie €. j. SU-2005/2006/3034/49593/UR-Pt.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Rodinny dom, Prvosienkova ulica, parce. 4449/1,2,4,
4450, Bratislava
na parcelaclislo: 4449/1,2,4, 4450
v katastralnom Gzemi: Staré Mesto, zOna Machné, sektor¢. 7-11/12
miesto stavby: Prvosienkova ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami niagist zmysle § 14 ods. 1 zadkona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaitl na

z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkhisenosti, znalosti vSeobecne zavéaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

« reSpektovéinteraknu liniu v zmysle UPN — Z;

z hradiska rieSenia dopravnéeho vybavenia:

» reSpektovA Uzemné rozhodnutie (evid. pod. SU-2005/2006/3034/49593/UR-Pt) na
navrhovanu komunikéciu Prvosienkova ulica f. tr, Bitky 5,0 m;



« vsllade s UPN-Z Machagponeché rezervu na navrhovani komunikaciu Prvosienkova -
rameno 2, lkky 140,0 m, f.tr. D1, Sirky 4,0 m na spristupngogemku para:. 4449/3.

» do komunikacii a chodnikov nebudu zasaliomavrhované stavebné objekty (rodinnych
domov) napr. objekt smetnikov a merania energibkdigz tu nebudda rieSené odstavné
stojiska pre potreby navrhovanych rodinnych domov;

o staticki dopravu rieSina vlastnom pozemku v plnom rozsahu v suladetsqulaSTN (pre
rodinny dom s 1 bytovou jednotkou 3 odstavné &i@jis

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

* umiestni kontajnery resp. zberné naddoby pre komunalny @d@avliastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziainypodmienok; umiestnenie riédak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na mégpus odpadom;

Toto zavazné stanovisko k invéstgj cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyctakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zékora
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom parigsitavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziaddvi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoygéineho predpisu, ptal ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Toto zavazné stanovisko nahradza poévodne vydankssigh zavazné stanovisko hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy k invésgj ¢innosti¢. j. MAGS ORM 43499/14-36613
zo dha 15.05.2014, ktorého platniosa tymto rusi.

Dokumentaciu — 1 x sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha:1x potvrdené - 02. Dopravné rieSenie, 80Q; 03. Koordin&nd situacia, M 1:250; 06. Pédorys
1.NP, M 1:200; 09. Rez A-A, B-B, C-C, M 1:200; RohHady. M 1:200

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gizemného rozhodaastavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené - 02. Dopravné rieSenie, M 1:500;Ka®rdinana situécia, M 1:250; 06. Pédorys
1.NP, M 1:200; 09. Rez A-A, B-B, C-C, M 1:200; RohHady. M 1:200
Magistrat ODI, archiv



