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821 09 Bratislava
datum spracovania dokumentacie: 03. 2015

Predlozena dokumentécia riesi2. etapu rekonstrukcie a dostavby byvalého are¢élB (budova

a parkovisko) nachadzajucu sa medzi Papankovym stémelaSikovou ulicou. Navrhuje sa
asanacia dilatmej casti C, rekonstrukcia dilataej casti B jestvujucej budovy, vystavba dvoch
podlazi podzemnej garaze a vystavba bytového dvndilatacnejcasti B je zachovana podlaziios
— 1 nadzemné podlaZie, ktoré obsahuje hromadna gauderén tejtdasti tvori jestvujici CO kryt.
Bytovy dom je navrhnutyéaisti na pévodnej dilataej ¢asti C a &asti na stasnom parkovisku,
pddorysny tvar jeho nadzemneépsti ma tvar pismena ,L“, obsahuje 7 nadzemnychlgidd
a spaiva na 2 podlaznej suterénnej podnozi, ktora oljsdimomadné garaze, skladové a technické
priestory. V 1. n. p. bytového domu su rieSené prsupriestory, priestory dlanskej vybavenosti
(pizzeria a 5 predajnych priestoroviag’ skladovych priestorov pre byty. Na 2. n. p. ah.7p. je
navrhnutych 78 bytov (¥dina 2-izbovych alebo 1-izbovych) a 11 jednoizbdvgpartmanov.

Staticka doprava je rieSena komplexne pre 1. tapugpredmetného inve&tiého zameru, nakko
navrhovand vystavba bytového domu zasahujasijparkoviska, ktoré pokryvalo naroky 1. etapy.

V sulade s plathou STN 73 6110 — zmena 2 sa pre2l.etapu zastavby vytvori celkove 216
stojisk. Z toho 173 stojisk sa umi@ge v dvoch podlaziach novo budovanych podzemnyraz
(garaz G3 -1.PP - 74 stojisk a garaz G4 - 2.PP stéfisk), 28 stojisk sa umidésie v 1. n. p.
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rekonStruovanej jestvujucejasti budovy (garaz G1) a 6 park. stojisk bude wm8kuovanych
existujucich gardZzach na 1. PP (garaz G2).

43 stojisk sa umiestije na teréne na parkovisku Pl (pas na JasSikoi@)-ull5 stojisk) a na
parkovisku P2 (28 stojisk). Tieto parkovacie miebtadl verejne pristupné abudl pokmva
potrebu kratkodobych parkovacich stojisk pre zanagtov a navstevnikov prevadzokiiaimskej
vybavenosti.

Dopravné napojenie navrhovanej zastavby sa rieSi z:

» JasSikovej ul., isek od Ruzinovskej ul. (napojeragkpviska P1 a P2 ako aj garadzi G1, G3
a G4),

o JasSikovej ul., usek pred bytovkou JaSikova 20-2dpdjenie garaze G2 a podruzného —
unikového vjazdu a vyjazdu z G3 a G4).

V situa&nom rieSeni stavby sa potvrdzuje realizicia sartredta pravého odBovacieho
(vyrad’ovacieho) pruhu na Ruzinovskej ul. v mieste napajélaSikovej ul. Na Stavbu s nazvom
»,Odbocovaci pruh Ruzinovska — JaSikova ul.“, ktora boesena samostatnou dokumentéciou,
vydalo Hlavné mesto SR Bratislavéiad24. 10. 2014 suhlasné zavazné stanovisko Kk idaegt
¢innosti¢. MAGS ORM 56964/14-330387.

Z hradiska peSej dopravy sa v ramci stavby zachovampopenie JaSikova — Papankove nam. (po
severnej hranici pozemku) ako aj peSie prepojemdainbytovkou JasSikowa 20-24 a Papankovym
namestim.

Pre Uplnos informé&cii uvadzame, Ze 1. etapu toho investho zadmeru, na ktord bolonal
12. 02. 2014 vydané suhlasné zavazné stanoviskméila mesta SR Bratislavy k inveésie
¢innosti¢. MAGS ORM 55179/13-341603, predstavuje zmena dnéko vyuZzitia — rekonsStrukcia
a prestavba byvalej administrativnej budovy — dila¢j casti A (zo strany Papankovho namestia)
na bytovy dom.

PlosSné bilancie pre 1. a 2. etapu predmetnéhotiinéso zameru na celé rieSené Uzemie prevzaté
z predloZzenej dokumentacie su nasledovné: celkinéha rieSeného pozemku/Uzemia je 8 415,0
m?, zastavana plocha je 2 638,(, nspevnené plochy 3 734,7 m2, plocha zelene 1 98®0
celkova podlazna plocha je 14 102,0 m2 (plochagionie 51,5 m2 = spevnené plochy, ridm

pre plochu fontan Uzemny plan Bratislavy nestan@vijadnu Specialnu definiciu). Z toho
navrhovany bytovy dom: zastavané plocha je 1 230po@lazna plocha je 8 357 m2.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pial § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyok 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &iit’ou sU zaujmové parcely 1166/1, 1166/2 a 1154/2tanovuje funkné

vyuZzitie zemia:

* viacpodlazna zastavba obytného Uzemiaiislo funkcie 101 (tabu’ka C.2.101v prilohe) —
navrhovany bytovy dom
Podmienky funkéného vyuZzitia ploch: Gzemia sliziace pre byvanie vo viacpodlaznych
bytovych domoch ak nim prislichajuce nevyhnutnéiadenia — v sulade s vyznamom
a potrebami Uzemia stavby @énskeho vybavenia, zeéle ihriska, vodné plochy ako &R’



parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybhaygaraze, zariadenia pre poziarnu ochranu
a civilna obranu. Podiel funkcie byvania musi t¢ominimélne 70% z celkovych podlaznych
pléch nadzemnejasti zastavby funinej plochy. Zakladné @imnske vybavenie musi skladbou
a kapacitou zodpovedaelkosti a funkcii Uzemia.

» obé¢ianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamiislo funkcie201 (tabu’ka
C.2.201v prilohe)- rekonstruovana dilaiéna cas’ B jestvujlcej budovy
Podmienky funkéného vyuZitia ploch: zemia aredlov a komplexov @anskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétngmokmi a charakteristikami ptel
funkéného zamerania. 8as’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ak&asuparteru,
dopravné atechnické vybavenie, garaZze a zariademapoziarnu a civilni obranu. Podiel
funkcie byvania nesmie prekiié 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemiasjti zastavby
funkénej plochy.

Pozemky st siag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahyofo dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre
novl vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma dktarésticky obraz a proporcie konkrétneho
GUzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvahrant’ arozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevansk kvality. Z Hadiska vazby novej zastavby
k pévodnej Struktire mesta je potrebné vo vnutornoeste, kde sa vyskytujua stabilizované Uzemia
so zastavbou mestského typu, komplexy zastavbglyamelzemia izolovanej zastavby, najma
bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnycomdv, v dotvarani Uzemi reSpektéva
diferencovany pristup péd jednotlivych typov existujlucej zastavby.

V rekonsStruovanegasti jestvujucej budovy sa meni doterajSia adnratistna funkcia na garaze
zabezpéujuce naroky statickej dopravy oboch bytovych donfbva 2. etapy vystavby). Garaze
ako domové vybavenie bytovych domov predstavujichplobyvania, ktoré v rozsahu do 30% z
celkovych nadzemnych podlaznych ploch femd§ plochy je pripustnym spésobom vyuZitia

v obmedzenom rozsahu dotknutejfunkénej plochy obc¢ianska vybavends celomestského
a nadmestského vyznamiislo funkcie 201Na zaklade udajov z doplnenia dokumentacie, ktora
bola predlozena ako priloha Ziadosti o zavazné osisko hlavného mesta SR Bratislavy
k investtnej cinnosti na 1. etapu vystavby, v kombinacii s udajmaktualnej predlozZenej
dokumentacie posudzovanej stavby konStatujemegli@va plocha funkcie byvania v dotknutej
funkénej plocheobcianska vybavenoscelomestského a nadmestského vyznéisio, funkcie 201
nepresiahne 30% z celkovych podlaznych pléch nadegtasti zastavby furidnej plochy.
Viacpodlazné bytové domy su zaradené meaeviadajuce spdsoby vyuZzitiadotknutej funknej
plochy viacpodlaznd zastavba obytného Uzemdidslo funkcie 101 Stavby a zariadenia
zabezpeéujuce komplexnasa obsluhu obytného Uzemia v sulade s vyznamontrak@mi Uzemia,
zariadenia ofianskej vybavenosti predovSetkym vstavané do objektyvania — zariadenia
obchodu a sluzieb, verejného stravovania su zaéaohauzipripustné spésoby vyuZzitiadotknutej
funkénej plochyviacpodlazna zastavba obytného Uzeriglp funkcie 101

V kontexte dotknutej fundnej plochyviacpodlazna zastavba obytného Uzeriglo funkcie 101,
navrhovany narast zastavanej a podlaznej plochygspreuje akceptovdiet avSak maximalnu
mieru vyuzitia Uzemia.

Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavméesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,PRIMA PARK BYTOVY DOM Jasikova ulica — Bratislava“
na parcel&islo: 1166/1, 1166/2 a 1154/2,
v katastrdlnom Gzemi: Ruzinov
miesto stavby: JaSikova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmaskorSich predpisov sa uplaii na
zé&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgitisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

« vsulade so zavermi ,Dopravno — inzinierskeho pesiml PRIMA PARK M Bratislava —
RuzZinov* (sprac. DIC Bratislava s.r.o., revizia 0haj 2014) kolaudaciu zastavby PRIMA
PARK podmidgiujeme zrealizovanim a skolaudovanim nasledovnydirepi na skapacitnenie
prifahlej komunikanej siete:

0 samostatného pravého odbwacieho pruhu na Ruzinovskej ul. v mieste napajdaiSikovej
ul., vratane zjednosmernenialjafilych prejazdov cez elekikiovl tra’ na Ruzinovskej ul.
(rieSenie v zmysle PD stavby ,,Odimvaci pruh Ruzinovska — Jasikova ul."),

o predZenia pravého odiovacieho pruhu z RuZinovskej ul. do Tomasikovej wkmere
k Trnavskej ceste;

* pritom: vydanie stavebného povolenia na stavbuugio domu PRIMA PARK podmi@jeme
vydanim stavebného povolenia na vySSie uvedené&udo@rstavby — opatrenia na skapacitnenie
komunikanej siete;

 Ziadame rie§i chodnik pozi¥ Jasikovej ul. aj na strane stavby v priestorezinparkoviskom
P1 a P2, ato zdbdvodu potreby zabéepeéa prepojenia jestvujucich peSictahov
zrealizovanych na tejto strane JaSikovej ul.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavédzného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu z&lea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @édma viastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziamyodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt syawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®it’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbtkgteZzitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa.

INFORMACIA:

Hlavné mesto SR Bratislavsstom ¢. MAGS UES 17/2014 zom 05. 08. 2014 sa vyjadrilo
k Peticii olganov proti vystavbe 8 poschodového bytového domu&kovej ul. v Bratislave -
Ruzinov - PRIMA PARK Il. Vtejto peticii alania Ziadali primatora a Hlavné mesto SR
Bratislava, aby nevydalo zavazné suhlasné stanm\iskjto vystavbe. V stanovisku k peticii boli
podrobne vyhodnotené namietky podporob@aepeticie a zarovebolo konstatované, Ze hlavné



mesto vydalo tla 31. 07. 2014 na stavbu ,PRIMA PARK BYTOVY DOM iasva ulica —
Bratislava“ nesuhlasné zéavazné stanovisko podMAGS ORM 51250/14-285764, aze tym
uvedena poziadavka, ktoru uplatnili obyvatelia pnethou peticiou, bola viadom na nesulad
v tom ¢ase posudzovaného rieSenia predmetnej stavby (@edajuci navrh rieSenia) s tzemnym
planom splnena.

Dna 25. 08. 2015 bola darend na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy et vystavbu
projektu PRIMA PARK BYTOVY DOM, Jasikova ulica, Bislava - 2. etapa, Vv ktorej
podporovatelia peticie Ziadaja, aby primagislusné organy Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy a prislusSné organy Miestneho Uradu Megtscasti Bratislava — RuzZinov
poskytli podporu tejto vystavbe vydanim vSetkyabtrebnych povoleni a kladnych zavaznych
stanovisk k vystavbe, ako aj prijatim vSetkych @otrych opatreni zacélom podpory jej
realizacie.Nakd’ko peticia obsahuje viac ako 3000 podpisov,I’'podasad vybavovania peticii
v podmienkach samospravy hlavného mesta SR Bmafisftri medzi peticie predkladané
na rokovanie Mestského zastupgira hlavného mesta SR Bratislavy.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze siag’ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojeni@$p. Uprava alebo zruSenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na dodenehnuttnod’, je pre Uzemné konanie
potrebné doloZizavazné stanovisko prislusného cestného sprawrghau.

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
cestného hospodarstva a oddelenie prevadzky dopdagystratu hlavného mesta SR Bratislavy o
stanovisko z fadiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegikiného spravneho organu,
vratane organizacie dopravy qas vystavby (stag’ou Ziadosti musi ki kdpia tohto zavazného
stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsiekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu (aktualnu) sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator
Prilohy:
potvrdena situacia
neaktualna dokumentacia
tabu’ka C.2.101 a C.2.201

Co:
MC Bratislava — RuZinov, Stavebny trad + potvrden#ésia
Magistrat — OUGG, ODI



