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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investi énej ¢innosti

investor: Kollar, Kollarova, Slezakova
investiny zamer] Uprava podkrovia, Sladkoviova 5, parc.¢. 3347, Bratislava
Ziados zo dha: 16.07.2015, doplnena 21.09.2015, 14.10.2015
typ konania poth stavebného zakong:izemné konanie o zmene dok@&enej stavby
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Cudovit Urban

autorizovany architekt 0180 AA
datum spracovania dokumentéacie: |02/2015

VaSa poévodna Ziados o zavazné stanovisko zonal 27.02.2015 (dokumentacia
vypracovana Ing. archHudovitom Urbanom, datum spracovania 02.2015) Vam boatena
listom ¢. MAGS ORM 38654/15-38544 zaia 31.03.2015. V jeho zavere bolo konStatované:
Po posudeni konStatujeme, Ze predlozeny navrhhidiska funkného, v stulade s izemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 mizomien a doplnkov. Zédiska hmotovo
priestorového vSak povaZzujeme nadstavbu objektu oxsahu predloZzenej projektovej
dokumentacie za zmenu, ktora je nad ramec stavkebmjervencii stabilizovaného Uzemia
v priestore Uzemia zony A zahjucej PZ CMO - stred (aj s éddom na skuttnog’, Ze objekt je
NKP). Objekty v danom fueikom bloku mozno oztid za predstavitkov kvalitnej a hodnotne;j
zachovalej architektury s viacerymi objektmi zapysai do zoznamu NKP, ktoré su v stresSnej
rovine ukoené sustavou Sikmych striech bez ,nhadstreSnychdsteso zazemim. Navrhovanu
zmenu dokafenej stavby je potrebné upradvitak, aby svojim vyrazom reSpektovala
charakteristicky obraz predmetného Uzemia a neplasobSivo v celkovej koncepcii streSnej
krajiny rieSeného funiého bloku.

V pripade opatovnej ziadosti o zavazné stanovis@asou ktorej bude aj projektova
dokumentéacia, zdhdiujuca vySSie uvedené skirnosti, poZzadujeme, aby ste k upravenému
rieSeniu dolozili aj zavazné stanovisko Krajskéhampatkového uUradu v Bratislave a nim
ope‘iatkované vykresy.
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Dna 16.07.2015 ste opatovne predloZili Ziadoszavazné stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy k zmene dokenej stavby: Uprava podkrovia, Sladkiwa 5,
parc.¢. 3347, Bratislava. K Ziadosti ste predloZili pid/U dokumentaciu s rovnakym datum
spracovania (02.28, Ing. arch.Cudovit Urban) ako bola pévodna dokumentacia a sabkla
zavazné stanoviska Krajského pamiatkového draduatigbave zo #la 07.07.2015 a nim
ope&iatkovanu grafickitas’ projektovej dokumentacie (bez podpisu spracdeastanoviska).
Po obsahovej stranke su oproti pévodnej dokuméant&ora Vam bola vratena listom zadial
31.03.2015, minimalne rozdiely — zredukovana jekaygrestreSenia nad schodiskami veducimi
na streSné terasy z2,4 m na 1,1 m, mierne je koedmy priebezny streSny vikier do
SladkoviEovej ulice v prvej urovni podkrovia @astane su upravené sklenené plochy
umiestnené do dvora v rdmci plnohodnotnej dvoroegistavby objektu.

PredloZena dokumentéacia rieSizmenu dokoenej stavby - nadstavbu objektu o dve nadzemné
podlaZzia (na mieste dnesSného podkrovia, v ktorom ujeiestneny technicky priestor)

a ,nadstreSnu” terasu v urovni 6. NP. Objekt, siyed podzemnym podlazim, troma
nadzemnymi podlaziami a podkrovim, je zapisany treadenom zozname pamiatkového fondu
Slovenskej republiky pod evidémym ¢islom 461/1. Po stavebnych Gpravach vzniknu v dbjek
dve nové bytové jednotky (132,30°ra 91,40 ) a celkovo bude v objekte umiestnenych 7
bytov. S&¢ag’ou dokumentacie su aj zmeny na jestvujucich podtdw+ vybudovanie balkénov

v dvorovej ¢asti pre existujuce byty na 1. NP a 2. NP aromié#rglochy bytu na 3. NP —
zv&Senim jeho kuchyne. Do Sladkoevej ulice je ponechana Sikma strecha,céqm
prestreSenie stredného rizalitu ukeného tympanonom so sedlovou valbovou strechou je
v ulicnej fasade zruSené. Do dvora je objekt prestre§@oghou strechou, nad ktorou su
navrhnuté streSné terasy prislichajuice obom bytorstup na terasu tvori subtilne prestreSenie
schodiska, ktoré zarokeplni funkciu skladu sezonneho nabytku. TienenieSsiej terasy bude
rieSené vyahovacimi plachtami. P6vodna vySka hiebsedlovej strechy +176,08 (+18,23 m od
arovne vstupu) sa dviha o 1,86 m na uUtpzastreSenia plochej strechy nad 5. NP +177,94 m
(+20,09 m). Do ulice je objekt presvetleny priebgarvikierom s prevahou sklenenych pléch a
streSnymi oknami, do dvora rozsiahlymi plochamwvpgae pasovych okien. V ramci stavebnych
Gprav sa jedna aj o celkovl obnovu fasady objektu.

Staticka doprava: pdid vypatu statickej dopravy pdd STN 736110/Z2, februar 2015, su pre
dve nové BJ (1 BJ do 90%ma 1 BJ nad 90 f) potrebné 4 PM. Navrhované rieSenie statickej
dopravy pre dva nové byty: dve parkovacie reztdénmiesta a dve parkovacie miesta rieSené
prendjmom parkovania vo verejnych parkovacich gaidzalebo na parkoviskach.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Posudenie zmeny dokofenej stavby vo vrfahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov:

Pre Gzemie, ktorého &&’ou je zaujmovy pozemok par¢. 3347, stanovuje Uzemny plan
regulaciu funkného vyuzitia plochobytné Uzemia viacpodlazna zastavba obytného Uzemia,
kod funkcie 101.

Uzemia sltziace pre byvanie vo viacpodlaznych bjtbv domoch ak nim prislichajice
nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom almotie Uzemia stavby déklanskeho
vybavenia, zelg ihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické
vybavenie, garadZe, zariadenia pre poZiarnu ochaeasivlni obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvérminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgmn
¢asti zastavby funinej plochy.

Zakladné obianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zod@swestkosti a funkcii Gzemia.
Medzi prevladajuce spdsoby vyuZitia funkch pléch patria viacpodlazné bytové domy.




Pozemok je stag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasatmgoio dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Uzemia zasadne nemdaritkom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé dkterssticky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvehrant’ a rozvija. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanydmiza uskuttiuje na zéklade ukazovéite
intenzity vyuzitia Uzemia vo furgkej ploche.

Z celomestského pdhdu nie je mozné, anic¢éliné obsiahnil detail a zlozitog ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom (Ozemi. Ak naoéwvrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbunaSa do zastavby neprijiitey kontrastresp.
neumerné zamzenie pozemku, nie je mozné takato stavbu v &tabbdnom Uzemi umiesthi

Z hradiska véazby novej zastavby k pévodnej Strukt@@gtrebné:

* v ostatnom Uzemi centra mesta

prevldda v ramci stabilizovanych Uzemi blokovy elkéer existujucej zéstavby. V rdmci
jednotlivych funknych pléch sa mézu nachadzsoky zastavby s odliSnou intenzitou zastavby.
Z hradiska ich dostavby sa pozaduje reSpektdypicky charakter bloku. V ditych pripadoch

— zvyraznenie narozi, nadstavby — moze t&jgyssej intenzite vyuZzitia pozemku v porovnani
s okolitou existujucou zastavbou.dujice su vSak requlativy (stavebtiara, vySka, odstupy a
pod.) vyplyvajuce z existujucej stavebnej Struktiiigku.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Gzemi v meste je uplatni
poziadavky a regulativy fudkého dotvarania Uzemia na zvySenie kvality progrédielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevagekkvality Gzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:

Zaujmova parcela je sag’'ou Uzemia kompaktného mestaizemie zény A zahiajlucej PZ

CMO - stred, kde je potrebné:

» reSpektova vySku jestvujacej zastavby 21m (6-7 nadzemnychigidy ak vySka Struktury
bloku presahuje v niektorej jefdasti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo prestabloku
mozné riedi zastavbu v intenciach jestvujucej prevladajucejkyyobjektov tak, aby bola
zachovana charakteristicka historicka zastavba utesp. mestského bloku a boli zachované
proporcie jestvujucej urbanistickej Struktiry, k gy nebola zmenou vySkovej konfiguracie
narusSena urbanisticka kompozicia, mierka alebeilu dotknutom Gzemi mesta.

V ¢astiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachad#&P Nprioritne reSpektova pri
dotvarani bloku jej historickd podlaznos vysku.

Hlavné mesto SR Bratjslava
NESUHLASI

so zmenou dokaenej | Uprava podkrovia, Sladkovi¢ova 5, parc.¢. 3347, Bratislava
stavby:

na parcelaclislo: 3347
v katastralnom Gzemi| Staré Mesto
miesto stavby: Sladkovi¢ova ulica, Bratislava

Oddbvodnenie:

Umiestnenie stavbyie je v stlades Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy 208k’

v zneni zmien a doplnkov:

Navrhovana zmena dok&enej stavby nereSpektuje principy stabilizovanéemiaa vnasa do
existujucej zastavby neprijdtgy kontrast (zostava v platnosti odévodnenie viat@dvodného
podania uvedené v liste j. MAGS ORM 38654/15-3854gldatumom spracovania 31.03.2015,
ktoré uvadzame v Uvode tohto zavazného stanovislstrnl).



UPOZORNENIE:

» vykresy C.12Zag’ Strecha a terasa (do dvora) a vykres €& Polad dvor — navrh nie su
zosuladené (umiestnenie okien, ich tvar a celkadgyp);

e viasti A3. Zakladné udaje o stavbe sa uvadza,vygup na terasu tvori subtilne
prestreSenie schodiska, v ktorom je mozné skladseadnny nabytok a vybavenig
diskutabilné,ci priestor s celkovou vySkou 1,1 m vratane kontmkmdbze plni takato
funkciu;

* v pripade prepracovania a upravy projektovej dokuame v zmysle vySSie uvedeného je
potrebné, aby upravena dokumentacia bola @méaktualnym datumom spracovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §8140a ods.2 zakora
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom parigstavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjddebo zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoyeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatrmegne skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodavastavebného poriadku
Magistrat ODI, archiv;



