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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investi énej ¢innosti

investor: Macsay, Macsayova

investény zamer: | Rodinny dom Bratislava - Vrakuna, Jesienkova ul., parcé. 1905, 1906

Ziados zo dha: 10.04. 2015, doplnena 05.08. 2015

typ konania poth stavebného zakona: | Gzemné konanie

druh podanej dokumentécie: Projekt pre realizaciu stavby —¢ast® Architektara

spracovatkdokumentacie: LMstudio — Ing. arch. L. Murinova, Ing. arch.
J. Murin, zodpovedny projektant: Ing. arch. Juraj
Zelman/reg. ¢. *1623AA*

datum spracovania dokumentacie: 05/2011, 04/2015

PredloZzend dokumentacia rieSinovostavbu samostatne stojaceho rodinného donmarazau
a prisluchajucou technickou infrastruktarou.

Pozemok planovanej stavby pa&c.1905, 1906 na Jesienkovej ulici v k. 4. Vra&ye situovany
v ramci obytného Uzemia, s prevladajucou funkciastavby rodinnych domov. N&sti pozemku
parc.¢. 1905 sa nachadza mala chatka, ktora bude asanaXarseverovychodnej strany zasahuje
do ochranného pasma Zeleardj trate — vpravo, vo vzdialenosti pozemku a jefpmiotenia
cca 40 m a navrhovaného rodinného domu cca 61 rosod#trajnej kdaje. Vstup na pozemok,
osadenie stavby rodinného domu a pripojky inZikimB sieti su orientované v smere
ku komunikacii Jesienkova, t.j. mimo ochrannéhanes

Navrhovany rodinny dom je dvojpodlazny objekt sgblou strechou/vySka: +6,51 m,
bez podpivnienia, s jednou bytovou jednotkou. V objekte je mMdPLnavrhnutad gardz a priestory
dennej ¢asti — obyvéka, kuchya, izba, hygienické atechnické zazemie domu, MNP 2su
navrhnuté tri izby so Satnikmi, ki@, WC a terasa. Dopravne je stavba napojena nendesi
ulicu, parkovacie miesta su rieSené ¥tpa2 stojisk na vlastnom pozemku, jedno v garauaé
na spevnenej ploche pred objektom.

PloSné bilancie posudzovanej stavby uvedené vaitedej dokumentécii: Plocha rieSeného
pozemku je 540 fy zastavana plocha 191,45 ,npodlazna plocha 295,37*ntelkova UZitkova
plocha: 1.NP +gardZ a 2.NP je 240,68 Bpevnené plochy maji vymeru 62,14 arplocha zelene
na rastlom teréne 309,25m
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyok 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &is’'ou je zaujmovy pozemolparc. ¢. 1905, 1906 stanovuje fun&né
vyuZzitie Gzemia:

a) Malopodlazna zastavba obytného Uzemjaislo funkciel02 —¢ag’ pozemku piiahla k ulici
Jesienkovdtabuka C.2.102 v prilohe listu).

Charakteristika podmienok futikého vyuzitia pléchiJzemia sliziace pre byvanie rodinnych
domocha bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi a kpriellichajuce nevyhnutné zariadenia
- v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavigjanbkeho vybavenia, zaéleihriska, vodné
plochy ako stag’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické \giiay gardze, zariadenia
pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripu$aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domysaestuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a nodinzastavbou alebo ako komp# kostra
mélopodlaZznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvériminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzeimasti
zéstavby funknej plochy.

Do paitu nadzemnych podlazi sa nezaghpodkrovie alebo posledné ustupujice podlazige!lad
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanejyppwedchadzajuceho podlazia.

b) Ostatnd ochranna a izol&na zelai, cislo funkcie 1130 — zostavajucacas’ pozemku,
vzdialenejSia od ulice Jesienkova d'ahla k Zeleznic{tabuka C.21130 v prilohe listu).
Charakteristika podmienok futiého vyuzitia plécht)zemia plo3nej a liniovej zelene s funkciou
ochrany kontaktného Uzemia pred nepriaznivy@inkami susediacich prevadzok a zariadeni,
dopravnych zariadeni, zélev ochrannych pasmach vedeni a zariadeni techniciefvenosti

a sprievodnd zetevodnych tokov. V Uzemiach je potrebné reSpekio$pecifické podmienky
jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

Spbsoby vyuzitia funknych pléch previadajuce, pripustné, pripustné v obmedzenonsahu,
nepripustné poda tabuliek C.2.102 a C.2.1130 v prilohe listu.

Pozemokparc. ¢. 1905, 1906e si&ag’ou Uzemia, ktoré je definované aktbilizované uzemie
Uzemny plan v stabilizovanom Gzemi predpokladaeting zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestaviebnavostavieh pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novl vystavbu v stabilizovanom Uzgenhajmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptoghrani’ a rozvija. Prvoradym je zvySenie
kvality prostredia, nielen kvality zastavby algpegvadzkovej kvality.

Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktirstenge potrebné vo vonkajSom meste, kde
previadaju komplexy zastavby, arealy, bytova zdmasidliskového typu a rozsiahle Uzemia
zastavby rodinnych domov, v dotvarani Uzemi redpekt diferencovany pristup pdéa
jednotlivych typov existujucej zastavby.

Pozemok pre vystavbu rodinného domu na Jesienkoiegj parc.¢. 1905, 1906 v M Bratislava
— Vrakuia sa nachadza na rozhrani famgch ploch:malopodlazna bytova zastavhkafunkcie 102
a ostatnd ochrannd aizotad zela, cislo funkcie 113@vo v&Som rozsahu ako je zadefinované
ochranné pasmo ZelezniceX hradiska regulacie furtkého vyuzitia UGzemia, s tddom



na obdobné osadenie susedného rodinného domuia Isp&itd’nos’ predmetného pozemku, je
mozné navrhované osadenie novostavby rodinného déaaptové.

Dosahované hodnoty ukazoviade intenzity vyuzitia rieSeného Uzemia: index pddigh
pléch/IPP = 0,55, index zastavanych pléch/IZP =5(3koeficient zelene/KZ = 0,57, hodnotime
vzhadom k okolitej zastavbe dotknutej stabilizovamgkinej plochy ako pripustné.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Rodinny dom Bratislava - Vrakuna
na parcel&islo: 1905, 1906
v katastrdlnom Gzemi: Vraku na
miesto stavby: Jesienkova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistr zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o Hlavhom meste SR Bratislave v EneeskorSich predpisov sa ujilajtl

na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickskisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

* vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavazného deara
¢. 8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi Hlavného mesta SR Bratislavy,

» umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundélny odpadvlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoiieh podmienok; umiestnenie rie$ak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcdpadom.

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organlpo8140a ods.2 zakon&a 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavehkgn) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadatéovi do pozornosti, Zze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, mutgtorgan
viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavéazriahovsska, ktoré vo veci vydal; to neplati,
ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisuapktdrych dotknuty organ zavazné stanovisko
vydal alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnaskiorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: potvrdend situacia
tabuky C.2.102 a C.2.1130

Co: MC Bratislava — Vrakiia, Stavebny Grad + potvrdena situacia
Magistréat - archiv



