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Znalec: STATUS Plus, s.r.o.,Ing. Iveta Grebdcovd ¢islo posudku: 109/2015

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: Stanovit v3eobecnt hodnotu nehnutelnosti - garazového statia &.12,
na Zahradnickej 19, v Bratislave, ¢&.s. 6302 a spoluvlastnickeho podielu na
pozemkoch parc.&. 10215/1, 10215/3, 10215/4, 10215/5, k.a. Staré Mesto, obec

Bratislava - mestskd cast Staré Mesto, okres Bratislava I.
2, Datum vyziadania posudku: 16.9.2015

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
16.9.2015

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 16.9.2015

5. Podklady na vypracovanie posudku :

Objednéavka ¢islo: 0TS1501975 SNM/ZP/067/15

Vypis 2z katastra nehnutelnosti, =z listu vlastnictva ¢&¢.6669, k.u. Staré Mesto
vytvoreny cez katasterportél,

Vypis z katastra nehnutelnosti, =z listu wvlastnictva ¢&¢.6803, k.4. Staré Mesto
vytvoreny cez katasterportél,

Képia z katastrédlnej mapy, k.u. Nivy vytvorend cez katasterportal,

Potvrdenie Rozhodnutia o povoleni uZivania stavby vydané Okresnym uradom
Bratislava I, pravoplatné 14.2.2000,

Képia Kupnej zmluvy na 1iné gardzové stdtie v tom istom nebytovom priestore
garazi,

Schvalené wuznesenie Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy na iné gardazové
stdtie v tom istom nebytovom priestore garazi,

Fotodokumentécia,

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 254/2010 Z. z. z
18. mé&ja 2010, ktorou sa meni a doplfia vyhldska Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. =z. o V3H majetku v =zneni neskor$ich
predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vsSeobecnej hodnoty.

Vyhl4dska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 605/2008 Z.z.,
ktorou sa meni vyhlasSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&.
492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecne]j hodnoty.

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatura:

Zékon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 490/2004 7Z.z.
ktorou sa vykonadva zadkon C. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 534/2008 72
ktorou sa meni vyhlé&ska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
490/2004 Z.z., ktorou sa vykondva zadkon vykondva =zadkon ¢&. 382/2004 Z.z. o
znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych z&konov
STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zékon ¢. 50/1976 Zb. o tUGzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996
Z.z., ktorou sa vykondva =zadkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o =zépise
vlastnickych a inych prédv k nehnutelnostiam (katastralny =zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Federalneho Statistického  Gradu c. 124/1980 Zb. o Jjednotne]
klasifikédcii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického turadu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa

.Z.
¢.
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o.,Ing. Iveta Grebdcovd ¢islo posudku: 109/2015

vyhlasuje Klasifikdcia stavieb.

Zédkon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypocltu vsSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Vyhlasdka Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 75/2008 Z. z., ktorou sa
ustanovuju pravidld vykazovania, prepodtu a zaokruhlovania peflaznych stm v
stvislosti s prechodom na euro na ucely Ucltovnictva, dani a colné ucely.
Vyhlaska MSSR &.33/2009 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska &.490/2004 Z.z., ktorou sa
vykondva zdkon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch.

8. Osobitné poziadavky objednavatela:

Objednédvatel si vyziadal ohodnotit spoluvlastnicky podiel na nebytovom priestore
- garazi ¢.2-100, ktory predstavuje jedno parkovacie statie ¢.12 a ku nemu
prislichajuci spoluvlastnicky podiel na pozemkoch na ktorych bytovy dom stoji.
Pri kontrolnom vypocte som =zistila, Ze spoluvlastnicky podiel predstavuje v
prepocditani na metre vac¢3iu vymeru ako 1/78 (polet parkovacich stati).

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:
ZamySlany prevod.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Priloha ¢&. 3 wvyhlad8ky MS SR &. 492/2004 Z.z. a 605/2008 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku. PouzZitd je metdda polohovej diferenciécie.

Vypocet vychodiskovej hodnoty Je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov
publikovanych v Metodike vypoltu vsSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej uUrovne je podla poslednych znédmych
Statistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 3. Stvrtrok 2015.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

podla listu vlastnictva ¢. 6669, k.G. Staré Mesto
A. Majetkova podstata:

Stavby

sup.¢.6302, na parc.c¢.10215/1, 9, bytovy dom, 1
Legenda:

Druh stavby:

9 - Bytovy dom

Kéd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavend na zemskom povrchu

B. Vlastnici:

Nebytovy priestor

vchod: Zahradnicka 19, suterén, priestor ¢.2-100
podiel priestoru na spolocnych c¢astiach a spoloé¢nych zariadeniach domu
120999/1008700

43. Hlavné mesto SR Bratislava, Primaciélne nam. 1, Bratislava, SR,
spoluvlastnicky podiel 36973/94302

Legenda:

Druh nebytového priestoru:

2 - Garéz

C. Tarchy:

Iné udaje:
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o.,Ing. Iveta Grebdcovd ¢islo posudku: 109/2015

Doplnenie &isiel vchodov podla navrhu spravcu ( JAGA, spol.s.r.o., IC0:31344283)
zo difia 25.9.2013, Z-18053/13.

podla listu vlastnictva ¢. 6803, k.a. Staré Mesto
A. Majetkova podstata:

Parcely

parc.&. 10215/1, =zastavané plochy a né&dvoria o vymere 1972 m2, 15,1

parc.¢. 10215/3, ostatné plochy o vymere 476 m2, 29,1

parc.¢. 10215/4, ostatné plochy o vymere 36 m2, 29,1

parc.¢. 10215/5, ostatné plochy o vymere 14 m2, 29,1

Legenda:

Spbésob vyuzivania pozemku:

29 - Pozemok, na ktorom je okrasnéd zédhrada, ulic¢nd a sidliskova zelen, park a

ind funkénd zelen a lesny pozemok na
rekreac¢né a polovnicke vyuZivanie

15 - Pozemok, na ktorom je postavend bytovd budova oznacend sUpisnym ¢islom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

B. Vlastnici:

1. Hlavné mesto SR Bratislava,Primicidlne néam.1
Titul nadobudnutia

V-4643/99 zo drfia 13.1.2000

GP 20/2000 zo dna 20.4.2000

C. Tarchy:

Bez zédpisu.

c) Udaje o obhliadke a zameranie predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand drna 16.9.2015.
Fotodokumentdcia vyhotovend dha 16.9.2015.

d) Technickd dokumentacia, najma porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutoénym stavom:

Technickd dokumentédcia bytu mi bola predloZend na miestnom Setreni. Namerané
rozmery suhlasia s predloZenou projektovou dokumentaciou.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych Gdajov katastra
nehnutelnosti so skutoénym stavom:

Prdvna dokumentdcia nie je v stlade so skutkovym stavom evidovanom na LV ¢&.
6803, 6669, k.u. Staré Mesto. (Cl.I.bod 8. tohto ZP)

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti v sulade s dokladmi o vlastnictve:
® garaZové stati ¢.12, na Zahradnickej 19, v Bratislave, ¢.s. 6302,
e spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc.¢. 10215/1, 10215/3, 10215/4,
10215/5, k.a. Staré Mesto, obec Bratislava - mestskd& Cast Staré Mesto,
okres Bratislava I,

dg) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie su vlastnicky podlozené:
Neboli zistené.
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2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 NEBYTOVE PRIESTORY

2.1.1 garazové statie ¢.12, garaz ¢.2-100, Zahradnicka 19, Bratislava

Popis bytového domu:

Bytovy dom na Zahradnickej 12, Nam. M. Benku 1-16, KrizZnej 18 supisné ¢&islo
6302, bol skolaudovany v r.2000 a v tomto roku bol dany do uzivania.

Je postaveny v  kombinovanom tycovom a stenovom skeletovom systéme @ so
zelezobetdénu s murovanymi vyplniami. Bytovy dom m& plocht strechu, fasadu
ukonc¢enu kontaktnym zateplovacim systémom.

V budove sa nachadza 61 bytov s celkovou vymerou takmer 5700 m?. Zaujimavostou
je sklend fasdda v urovni 4. poschodia, ¢o umoznilo zriadit v bytoch na tomto
podlazi zimné zahrady.

Bytovy dom pozostidva z Osmich nadzemnych podlaZzi, viacerych vchodov, kazdy so
samostatnym vytahom a schodiskom. Vykurovanie Jje zabezpecené v kazdom byte a
nebytovom priestore samostatne.

Polyfunkénost objektu zabezpeduje parter namestia. Obchodné priestory =zaberaju
celé prizemie a v strednej casti domu aj prvé poschodie.

Podzemné gardZe sa nachéadzajui v suteréne. Vjazd do garédzi Jje z Kriznej ulice,
vyjazd na Zahradnicku.

Priestor némestia nad podzemnym parkoviskom Jje oddychovou zdénou s parkovou
upravou a dlazdenym povrchom.

Vek obytného domu: vek stavby som urc¢ila na =zadklade Rozhodnutia o povoleni
uzivania stavby vydané Okresnym Uradom Bratislava I.

Spolo¢nymi castami domu st zaklady domu, stresné konStrukcie, obvodovy plast,
zvislé a vodorovné nosné konStrukcie, izolac¢né konsStrukcie proti vode a
vlhkosti, tepelné izolac¢né konStrukcie, priecelia, vchody, schodiska, chodby,
spolo¢né priestory v pasédzi a v 1. a 2. suteréne, prevadzkové priestory na
prizemi vchodu N&m. M. Benku ¢.16 - okrem kanceldrie - priestor ¢.88,
vzduchotechnika wumiestnend v gardZach, elektropoZiarna signalizacia, vstupné
brédna do l.a.2. suterénu.

Spolo¢nymi zariadeniami domu su vytahy, Dbleskozvody, kominy, vodovodné,
kanalizac¢né, elektrické, telefénne a plynové rozvody a pripojky, elektrické
rozvody od elektromeru po rozvodnice RB, rozvody ké&blovej televizie, a doméace
telefény.

PrisluSenstvom domu sU chodniky a spevnené plochy - parc.¢.10215/3-5.

Popis nebytového priestoru:Nebytovy priestor €. 2-100 sa nachadza v suteréne - IPP bytového domu.
Nebytovy priestor Jje gardz pristupnd prijazdovou rampou z exteriéru a vytahom a
schodiskom z interiéru bytového domu. Vstupnd gardzovad brana Jje segmentova na
dialkové ovladanie. Podlahy su betébénové s naterom. Omietky vapennocementové.
Podiel nebytového priestoru na spoloénych €astiach a spoloénych zariadeniach obytného domu je:
120900/1008700.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
gardz 1209 1 209,00
Vypocitana podlahova plocha 1 209,00
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STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: ky = 1,132 (monoliticka betdénova plodna)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,281

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky = 1,13

Spoluvlastnicky podiel: 1209 / 94302

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

N ] Qenovy Koef. &tand. L'J_prava Cenovy podi.el
Cislo Nazov podiel RU [%)] ks: podielu cp;* hodnotenej
cp; Ks; stavby [%]
Spoloéné priestory
1 Zadklady vrat. zemnych préac 5,00 1,00 5,00 6,32
2 Zvislé konStrukcie 18,00 1,00 18,00 22,78
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 10,11
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,79
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 6,32
6 Krytina strechy 2,00 1,05 2,10 2,65
7 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,26
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,00 3,00 3,79
9 Upravy vnut. povrchov 2,00 1,00 2,00 2,53
10 Vnutorné ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,63
12 Okné 5,00 1,00 5,00 6,32
13 Povrchy podléah 0,50 1,00 0,50 0,63
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 ElektroinsStaléacia 2,00 1,00 2,00 2,53
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,26
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,53
18 Vnutornd kanalizéacia 2,00 1,00 2,00 2,53
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,26
20 Vytahy 2,00 1,00 2,00 2,53
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 2,53
Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vnut. povrchov 4,00 1,00 4,00 5,06
23 Vnutorné ker. obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,53
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 3,16
26 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
27 Elektroinstaléacia 3,00 1,00 3,00 3,79
28 Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
29 Vnutornéd kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00
33 Vnut.hyg.zariad.vrdtane WC 4,00 0,00 0,00 0,00
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
35 Ostatné (garadzova bréana) 2,50 1,00 2,50 3,16
Spolu 100,00 79,10 100,00
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ky = 79,10 / 100 = 0,791
VH = RU * key * kg * ky * ky [€/m?]

325,30 €/m? * 2,281 * 1,132 * 0,7910 * 1,13
VH = 750,78 €/m?

Koeficient vplyvu vybavenosti:

Vychodiskova hodnota na MJ:
VH =

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania V [rok] TJ[rok] Z][rok] O [%] TS [%]

garazové statie ¢.12,
gardz ¢.2-100, Zéhradnicka

19, Bratislava

2000 15 85 100 15,00 85,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Hodnota [€]
907 693,02
771 539,07

Nazov Vypocet
Vychodiskovd hodnota 750,78 €/m? * 1209m?
85,00% z 907 693,02 €

Technickad hodnota

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Analyza polohy nehnutelnosti:
Nehnutelnost sa nachddza v zastavanom
Staré mesto, na rohu ulic Z&hradnicka,

uzemi mesta Bratislava, v mestskej cCasti
Nam.Martina Benku a KriZna.

. . . s , < .
V okoli domu sa nachadza kompletnd obcianska vybavenost, Skola, zdravotné
stredisko, potraviny, obchody - nakupné.
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Pracovné prilezZzitosti obyvatelov Bratislavy su podla Statistickych dadajov
najlep3ie z celého Gzemia SR. V Bratislave sidlia organy a inStittGcie hl. mesta,
kulttra, 8kolstvo a zdravotnictvo nad UGrovriiou ostatnych krajov.

Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Nehnutelnost Jje urcend na garazovanie osobnych motorovych vozidie. Predmetom
ohodnotenia je jedno gardzové statie

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Podla zapisu v katastri nehnutelnosti na LV nie Jje zrejmy spoluvlastnicky podiel
gardzového statia na celom nebytovom priestore - garazi.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY
Vseobecna hodnota nebytovych priestorov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0, 9
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda III. trieda + 200 % = (0,900 + 1,800) 2,700
IT. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,800
ITI. trieda Priemerny koeficient 0,900
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,495
V. trieda ITTI. trieda - 90 % = (0,900 - 0,810) 0,090

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha  Vysledok
Vi Kpoi™V)

Cislo Popis Trieda  Kpp
1

Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je vy35i II. 1,800 10 18,00

Poloha bytového domu v danej obci - vzt'ah k centru obce
Casti obce, mimo obchodného centra,
hlavnych ulic a vybranych sidlisk
3 Sucéasny technicky stav bytu a bytového domu
nehnutelnost nevyzaduje opravu, len beznu
adrzbu
4 Prevladajuca zastavba v bezprostr. okoli byt. domu
objekty pre byvanie, obc¢ianskej
vybavenosti a sluZieb, bez zazemia IT. 1,800 5 9,00
(ihriskéa, parkoviskad a pod.)
5 PrisluSenstvo bytového domu
pracovia, suSiaren, kocikéren, miestnost
pre bicykle, vytah
6 Vybavenost’ a prisluSenstvo nebytového priestoru
nebytovy priestor bez vykonanych
rekonsStrukcii s typovym vybavenim
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
dostatoc¢nd ponuka pracovnych mozZnosti v

mieste, nezamestnanost do 5 %
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

N

II. 1,800 30 54,00

II. 1,800 7 12,60

III. 0,900 6 5,40

Iv. 0,495 10 4,95

I. 2,700 8 21,60
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vysokd hustota obyvatelstva v sidlisku -

obytné domy do 48 bytov TIL. 0,900 6 2,40
9 Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam

orientédcia c¢iastoc¢ne vhodnd a ¢iastocne

nevhodnéd (do ulice i do dvora) T 0,900 > 4,50
10 Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom dome

nebytovy priestor v 1. PP IVv. 0,495 9 4,46
11  Charakteristika nebytového priestoru

skladové priestory a garéazZe V. 0,090 7 0,63
12  Doprava v okoli bytového domu

7eleznica, autobus, miestna doprava, I. 2,700 5 18, 90

taxisluZzba - v dosahu do 5 minut

13  Obcianska vybavenost’ v okoli bytového domu
posta, banka, Skola, $kélka, jasle,
nemocnica, divadlo, kompletnd siet I. 2,700 [ 16,20
obchodov a sluZieb

14  Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
ziadne prirodné utvary v bezprostrednom

. V. 0,090 4 0,36
okoli
15  Kvalita zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu
zvysena’hlu?nost a pradnost - blizkost I11I. 0,900 5 4,50
dopravnych tahov
16  Nazor znalca
priemerny nebytovy priestor III. 0,900 20 18,00
Spolu 145 198,50

VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej difer. kpp, = 198,5/ 145 1,369
V&eobecnd hodnota V8Hy = TH * kpp = 771 539,07 € * 1,369 1056 236,99 €

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 pozemky

Spolu Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel podielu

[m?] [m”]
10215/1 zastavané plochy a nadvoria 1972 1972,00 1463/1000000 2,89
10215/3 ostatnd plocha 476 476,00 1463/1000000 0,70
10215/4 ostatnd plocha 36 36,00 1463/1000000 0,05
10215/5 ostatnd plocha 14 14,00 1463/1000000 0,02
Spolu vymera 2 498,00 3,66
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
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Oznacenie a nazov : Hodnota
o Hodnotenie C
koeficientu koeficientu
X 8. prednostné obchodné ulice a miesta v uzSom
Koeficient zéeobecnej centre miest nad 100 000 obyvatelov, najlepSie 1. 90
. L miesta pre obchod v mestadch od 50 000 do 100 000 !
situacie !
obyvatelov
ky 4. nadsStandardné rodinné domy; nadStandardné
koeficient intenzity bytové domy, viacpodlazné nebytové stavby pre 1,05
vyuZzitia priemysel so S$tandardnym technickym zariadenim
X, 6.pozemky na obchodnych uliciach v centre miest
koeficient dopravnychnad 1OQ OOOlobyvatel?v so 51r?kym1 ulicami a 1,10
vztahoyv park?v1skam1, mestska hromadna doprava s hustou
premavkou
ke
koeficient obchodnej 2. obchodnd poloha a byty 1,20
a priemyselneij polohy
ky
koeﬁ1c1e§F tQChﬁleej 4. velmi dobré vybavenost (vac¢sia ako v bode 3) 1,50
infrastruktary
pozemku
kg
koeficient Nevyskytuje sa 1,00
povySujucich faktorov
kg
koeficient Nevyskytuje sa 1,00
redukujtcich faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove] Kpp = 1,90 * 1,05 * 1,10 * 1,20 3 9501
diferenciécie * 1,50 * 1,00 * 1,00 !
& _ — 2
Jednotkovéd hodnota pozemku Z?g?b{ VHus * kep = 66,39 €/m” 262,25 €/m?
Vieobecnd hodnota pozemku v V8Hpy, = M * VEHy; = 2 498,00 m® *
celosti ’ 262,25 €/m? 655 100,50 €

IIl. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:
VSeobecnid hodnota poloh. difer. (byty a nebyt. priestory) spoluvlastnickeho
podielu: 13 541,50 €

Ako vhodnd metdéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzitd metdéda polohovej
diferenciécie

Pozemky:

VSeobecnd hodnota metdédou polohovej diferencidcie spoluvlastnickeho podielu:
958,41 €

Ako vhodnad metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metédda polohovej

diferenciacie
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2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

VSeobecna VSeobecna hodnota
Nazov hodnota celej  Spoluvl. podiel spoluvlastnickeho
Casti [€] podielu [€]
Stavby
ggLarzzr'?cf:t;g,cgé’tigf;s: ¢.2-100, 1 056 236,99  1209/94302 13 541,50
Pozemky
- parc. &. 10215/1 (2,89 m®) 517 157,00 1463/1000000 756, 60
- parc. &. 10215/3 (0,7 m?) 124 831,00 1463/1000000 182,63
- parc. &. 10215/4 (0,05 m®) 9 441,00 1463/1000000 13,81
- parc. &. 10215/5 (0,02 m?) 3 671,50 1463/1000000 5,37
Spolu pozemky (3,66 m?) 958,41
Spolu VSH 14 499,91
Zaokruhlena VSH spolu 14 500,00

Vieobecnid hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 14 500,00 €
Slovom: Strnasttisicpat'sto Eur

V Bratislava dnia 14.10.2015 STATUS Plus, s.r.o., STATUS Plus, s.r.o.,

Ing. Igor Grebacd Ing. Iveta Grebacova

IV. PRILOHY

Objednavka ¢islo: 0TS1501975 SNM/ZP/067/15
Vypis z katastra nehnutelnosti, =z 1listu vlastnictva ¢.6669, k.u. Staré
Mesto vytvoreny cez katasterportéal,

Vypis =z katastra nehnutelnosti, =z listu vlastnictva ¢.6803, k.G. Staré
Mesto vytvoreny cez katasterportéal,

Képia z katastrélnej mapy, k.u. Nivy vytvorend cez katasterportéal,
Potvrdenie Rozhodnutia o povoleni uzZivania stavby vydané Okresnym uUradom
Bratislava I, pravoplatné 14.2.2000,

Képia Kupnej zmluvy na iné gardZové stdtie v tom istom nebytovom priestore
garéazi,

Schvalené wuznesenie Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy na 1iné
gardzové statie v tom istom nebytovom priestore garazi,

Fotodokumentéacia,
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako =znalkyna zapisand v zozname znalcov,
tlmoc¢nikov a prekladatelov vedenom na Ministerstve spravodlivosti Slovenskej
republiky pre odbor: STAVEBNICTVO a odvetvie: POZEMNE STAVBY, ODHAD HODNOTY
NEHNUTELNOSTI, eviden&né ¢islo znalca 910937.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym ¢.109/2015 znaleckého dennika.

Za znalecky uUkon a wvzniknuté néklady uctujem podla vyuctovania na =zaklade
dokladu.

V Bratislava dna 14.10.2015 STATUS Plus, s.r.o.,
Ing. Iveta Grebéacova
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