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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investi énej ¢innosti

investor: Kus a KusSova,

investény zadmer: |,Garaz, Bratislava, U¢itel’ska ul.”,
parc. ¢. 1374, 1375 a 1390/26 v k.0. Podunajské Biskupice

Ziadog' zo dha: 22.05. 2015

typ konania poth stavebného konanie o dodat&nhom povoleni stavby

zakona:

druh podanej dokumentacie: Projektova dokumentacia — realizacia

spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Pavol Pokorny, autorizovany architekt
registr.¢. * 0559 AA *, Rostovska 26, Bratislava

datum spracovania dokumentécie: | 05/ 2015

PredloZend je dokumentaciaiastane zrealizovanej (prip.zrealizovanej) stavby ohjejaraze, v
MC Bratislava — Podunajské Biskupice. Je to sammustatojaci objekt s plochou strechou,
obdZnikového podorysu s rozmermi cca 11,9 x 10,3 feha sdag’ou je garaz pre dve vozidla,
2x sklad, sauna, predsia hygienické zazemie. Vjazd do garaze je z dkiptJcitel'skej ulice, cez
pozemok par¢. 1390/26, ktory je v prenajme Ziadde t.j. z juhozapadnej strany pozemku —
odvratenej od hlavného vstupu do rodinného domu.

Parcely¢. 1374, 1375 a 1390/26 su situované v ramci obytnéemia s prevladajucou funkciou
zastavby rodinnych domov v zeleni zahrad¢gm stavebné objekty su rieSené akdndi zastavba
popri WCitel'skej ulici, odkid su peSie a dopravné vstupy na pozemky vodomia bloku.

Pod’a udajov uvedenych v projektovej dokumentacii:

Celkovéa plocha pozemkov je 858,78, mastavana plocha (rodinny dom a garaZ ) 190,622+53
= 313,15 m, spevnené plochy 216,05 m? a zeta rastlom teréne 329,58 m

Z ¢oho vypa@itané regulativy intenzity vyuzitia Uzemia predsiav

Index zastavanej plochy [ZP = 0,36

Koeficient zelene KZ =0,38
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydaia 11.10.2013 pod.. MAGS ORM
52240/13-315178 Zavazné stanovisko hlavného mesiaversskej republiky Bratislavy

k investtnej ¢innosti na novostavbu ,Rodinny dom s dvoma bytovyaednotkami“ — objekt s
dvomi nadzemnymi ajednym podzemnym podlazim, padidej strane &itel'skej ulice, na
pozemkoch parc¢. 1374, 1375 a 1390/26, k.U. Podunajské Biskupi&@iaticka doprava bola
rieSend na pozemku investora, pre 6 osobnych \@ziditavanou gardZzou na urovni 1.PP — pristup
rampou z komunikacie titel'ska. Okolie rodinného domu bolo rieSené #elena rastlom teréne, v
kombinacii so spevnenou plochou - chodnikom a zuigan ku garédzi. Regulativy intenzity vyuZitia
GUzemia pre dany investiy zamer predstavovali: Index zastavanej plochy EFR,22 Index
podlaznej plochy IPP = 0,44 a Koeficient zelene #Z0,61.

Dna 01.04.2014 bolo Bratislava - Podunajské Biskupice, péd SU/429/3404/2014/PAK,
vydané stavebngovolenie na stavbyRodinny dom s dvoma bytovymi jednotkami a prislaglta
technicka vybavend$ pre stavebnika K+K Consulting, s.r.o., Bratislava

Diia 31.03.2015 vydala ¥ Bratislava - Podunajské Biskupice pddSU 347/3410/2015/FLM
rozhodnutie, ktorym povolila zmenu stavby pred dwemim ,Rodinny dom s dvoma bytovymi
jednotkami a prislichajuca technickd vybavefioZmena spoivala v dispozinych Gpravach
objektu a nerealizovani 1.PP objektu (vstavana Zyaeadobudovani spevnenych pléch pred
objektom pre potreby pokrytia narokov statickej @y v pdte 5 parkovacich miest.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zakona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pial § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyok 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &s'ou sU zaujmové parcely. 1374, 1375 a 1390/26 v k.4. Podunajské
Biskupice, stanovuje furké vyuZitie Uzemiamalopodlazna zastavba obytného Uzemiaiislo
funkcie 102

Charakteristika podmienok fustkého vyuzitia pléchiJzemia sliziace pre byvanie v rodinnych
domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podl&aiim prislichajdace nevyhnutné zariadenia
- v stlade s vyznamom a potrebami Uzemia staviiapnbkeho vybavenia, zéleihriska, vodné
plochy ako stiag’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \giuiay garaze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilnt obranu.

Podmienky funkéného vyuZitia pléch: Gzemia slUzZiace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nisljiwhajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade
S vyznamom a potrebami Uzemia stavbyiahskeho vybavenia, zéleihriskd, vodné plochy ako
sikkag’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \griay garaze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnd obranu. V stabilizovanych Gzermiacharakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy neprigagl. PremieSané formy rodinnej a malopodlaZznej \mjto
zastavby sa preferujd v rozvojovych GOzemiach, ma@dgZné bytové domy sa umiigii
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlazndavou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozha kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcieahia musi tvori
minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgmiasti zastavby funinej plochy. Do pétu
nadzemnych podlazi sa netgd podkrovie alebo posledné ustupujice podlazigeladk zastavana
plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predelpiceho podlazia.

Pozemky st siag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahyofo dostavieb, pristavieb, nadstavieb,



prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre
novl vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé dktarésticky obraza proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvahrant’ arozvij@. Prvoradym je_zvySenie kvality
prostredianielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kiyali

Z hradiska vazby novej zastavby k povodnej Strukturstenge potrebné vo vonkajSom meste, kde
previadaju komplexy zastavby, arealy, bytova zdmiasidliskového typu a rozsiahle Uzemia
zastavby rodinnych domovv dotvarani Gzemi_ reSpektavadiferencovany pristuppod’a
jednotlivych typov zéstavby.

Objekt ,Garaz, Bratislava, U¢itel’ska ul.“, vo funkenej ploche malopodlazna zastavba obytného
Gzemia, Uzemie stabilizované je svojim hmotovogigeovym rieSenim vdladom k okolitej
zéstavbe i vymere pozemku neakceptdirate Staticka doprava je dost&n@ pokryta odstavnymi
miestami na spevnenej ploche pred objektom rodionétmu — v zmysl&oho sa javi stavba
gardze ako nadbywna. Dopravny pristup ,zo zadnej strany* pozemku efpektuje
charakteristicki uéina zastavbu na ditel’'skej ulici a zaklada tak liniu ,stavieb v druhonampg“.

Umiestnenie stavbye v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, 2067
Vv zneni zmien a doplnkov

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S dodatéonym povolenim stavby: |,Garaz, Bratislava, U¢itel’ska ul.”
na parcel&islo: 1374, 1375 a 1390/26

v katastralnom tUzemi: Podunajské Biskupice

miesto stavby: ulica U¢itelska

Odbévodnenie :

Objekt gardze je umiestneny ibke parcely, bez moZnosti napojenia z prednej gtchiitel'ske;
ulice, odkid je pristupny aj rodinny dom. ,Garaz, Bratislava&jtel'ska ul.” , v rozsahu predlozZzenej
projektovej dokumentécie naruSa charakter stahidimého Uzemia. Svojim rozsahom a objemom
nereSpektuje charakteristicky obraz a proporcianiaeV dotknutej lokalite, zastavby rodinnych
domov so zahradami, posobi zamer ruSivo. Pddom na vysoku intenzitu vyuZitia pozemku,
zvySovanie zastavanych pléch na ukor zelene ribbmaseréne, povazujeme predlozeny investi
zamer za zasah do Uzemia, ktory je nad rdmec stgoRlntervencii stabilizovaného Uzemia.

1x projektovu dokumentéaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ivo Nesrovnal v.r.
primétor

Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice, Stavebny trad
Magistrat — ORM archiv;



