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Gislo 93/2015

Vo veci: stanovenia v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti

- novovzniknutého pozemku parc.¢. 21661/2, k.G. Vinohrady, obec Bratislava
mestskd cast Nové Mesto, obec Bratislava III,

zakreslené v Geometrickom pléne ¢.308/2013 na oddelenie pozemkov p.¢.21661/1,2,
vypracovaného firmou Ing. Pavol Macko - Geodet, Uradne overeny dna 4.9.2013, pre
ucel zamySlaného prevodu.
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Znalec: STATUS Plus, S.r.o., ¢islo posudku: 93/2015

|. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: Stanovit v3eobecnu hodnotu stanovenia v3eobecnej hodnoty
nehnutelnosti - novovzniknutého pozemku parc.&. 21661/2, k.a. Vinohrady, obec
Bratislava mestskd cast Nové Mesto, obec Bratislava III, zakreslené v
Geometrickom pléane ¢.308/2013 na oddelenie pozemkov p.¢.21661/1,2, vypracovaného
firmou Ing. Pavol Macko - Geodet, Uradne overeny dna 4.9.2013.

2. Datum vyziadania posudku: 4.8.2015

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
31.8.2015

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 31.8.2015

5. Podklady na vypracovanie posudku :

Objednavka ¢islo OTS 1501649 SNM/15/41/MR

Vypis =z katastra nehnutelnosti ¢&.s. 3495, k.G. Vinohrady, vytvorend cez
katasterportél,

Képia z katastrédlnej mapy,

Geometricky plan ¢&.308/2013 na oddelenie pozemkov p.c¢.21661/1,2, vypracovany
firmou Ing. Pavol Macko - Geodet, uUradne overeny dna 4.9.2013,

Uzemnoplanovacia informdcia vydand Magistridtom hlavného mesta SR Bratislavy,

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 254/2010 Z. z. z
18. maja 2010, ktorou sa meni a doplfia vyhldska Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky &. 492/2004 2. =z. o VSH majetku v =zneni neskorZich
predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vsSeobecnej hodnoty.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky ¢&. 605/2008 Z.z.,
ktorou sa meni vyhlé&Ska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky C¢&.
492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatura:

Zdkon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zékonov

Vyhl4dska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 490/2004 Z.z.
ktorou sa vykondva zdkon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 534/2008 72
ktorou sa meni vyhlé&ska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
490/2004 Z.z., ktorou sa vykonadva =zadkon vykondva =zdkon ¢&. 382/2004 Z.z. o
znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych z&konov
Zékon ¢. 50/1976 Zb. o UGzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009
Z.z., ktorou sa vykondva =zadkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o =zépise
vlastnickych a inych pradv k nehnutelnostiam (katastralny =zakon) v =zneni
neskorsich predpisov.

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vseobecne] hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Vyhlaska MSSR ¢.33/2009 Z.z., ktorou sa meni vyhléaska &¢.490/2004 Z.z., ktorou sa

vykondva zdkon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch.

LZ.
c.

8. Osobitné poziadavky objednavatela: Ziadne.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit: Zamy3Tany prevod.
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Znalec: STATUS Plus, S.r.o., ¢islo posudku: 93/2015

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Priloha ¢&. 3 wvyhlad8ky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. a 605/2008 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzitd je metdda polohovej diferenciécie.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI &.3495

Okres: Bratislava III

Obec: BA-m.¢&. Vinohrady

Katastralne Uzemie: Vinohrady

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrdlnej mape

parc.¢.21661, =zastavané plochy a nadvoria o vymere 843 m2, 22, 1,

Legenda:
Spdsob vyuzivania pozemku:
22 - Pozemok, na ktorom je postavend inzZinierska stavba - cestnd, miestna a

uc¢elovéd komunikécia, lesnd cesta, polnéa

cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stcasti

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne ndmestie 1,
Bratislava, PSC 814 99, SR spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia

Ziadost o zapis &.MAG/2004/Nov. zo diia 1.3.2004 (PK v1.&.14700,k.u.Bratislava;
Zver.protokol; Uznesenie; Admin.dohoda) - [Z-582/04]

Rozhodnutie ¢. X -135/06 zo dna 25.04.2006

Ziadost, rozhodnutie o ur&eni sup.&. Star - 2566/2005

Ziadost &. MAGS SNM 23341/08-1/27306 zo dia 7.2.2008, Zz-4355/08

Ziadost &. MAGSSNM-9916/07 zo diia 19.03.2007

Ziadost o zapis MAGS SNM-53317/12 zo dha 28.02.2013, podla Z-6448/13
CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Geometricky plan ¢.308/2013 na oddelenie pozemkov p.c¢.21661/1,2, vypracovany
firmou Ing. Pavol Macko - Geodet, uUradne overeny dra 4.9.2013

VYKAZ VYMER

doterajsi stav

KN - C parc.c¢. 21661, zastavané plochy, 843 m2

novy stav

KN - C parc.c¢. 21661/1, zastavané plochy, 824 m2

KN - C parc.c¢. 21661/2, zastavané plochy, 19 m2

c) Udaje o obhliadke a zameranie predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dia 31.8.2015.

d) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie suladu popisnych a geodetickych Gdajov katastra
nehnutelnosti so skutoénym stavom:

Pravna dokumentédcia je v sulade so skutkovym stavom evidovanom na LV ¢.3495,
k.G. Vinohrady.

e) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti v stlade s dokladmi o vlastnictve:
- novovzniknuty pozemok parc.¢. 21661/2, k.ua. Vinohrdy, obec Bratislava mestska
cast Nové Mesto, obec Bratislava III,

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie st vlastnicky podlozené:
Neboli zistené.
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Znalec: STATUS Plus, S.r.o., ¢islo posudku: 93/2015

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Analyza polohy nehnutelnosti:

Pozemok sa nachddza v mestskej cCasti Nové Mesto na sidlisku Kramdre na Cadrove]
ulici.
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., cislo posudku: 93/2015

Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Pozemok sa nachédza v tGzemi, ktorého funkéné vyuzZitie Jje:
obytného tzemia. Doteraz pozemok sltZzil ako pozemok pod komunikéciou.

malopodlaznd zéastavba
Preto som

pouzila koeficient redukujtcich faktorov 0,6.

Analyza rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

7Ziadne nepredpokladém.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Parcela Druh pozemku Vzorec Spolu vymera Podiel Vymgra
[m7] [m7]
21661/2 zastavané plochy a néadvoria 19 19,00 1/1 19,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHys = 66,39 €/m?
Oznacdenie a nazov . Hodnota
. Hodnotenie -
koeficientu koeficientu
7. velmi dobré obchodné oblasti v mestach od
50 000 do 100 000 obyvatelov a kUpelnych
ks mestich, vedlajsie ulice v centre miest nad
koeficient vSeobecnej 100 000 obyvatelov, nadkupné centrd vo velkych 1,65
situéacie obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100
000 obyvatelov s dobrymi dopravnymi
moznostami
K 3. rodinné domy so S$tandardnym vybavenim,
v v 2 . , .
Koeficient intenzity be;ne bytgve domy, ?ytove domy s ngbytovyml 1,00
vvuritia priestormi, nebytové stavby pre priemysel s
Y beznym technickym vybavenim
K 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku
D . . .
koeficient dopravnych hromadnej dogravy s dobrou uUpravou C}est, 1,00
, cesta vlastnym autom do centra (10 min),
vztahov ) .
lUzemle mesta
ke 3. obytnd alebo rekreac¢nd poloha 1,00

koeficient obchodnej a
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Znalec: STATUS Plus, S.r.o., ¢islo posudku: 93/2015

priemyselnej polohy

K1 4. velmi dobré vybavenost (vac¢sia ako v bode

koeficient technicke] 3) 1,40
infrastruktary pozemku
ks
koeficient povy3ujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kg
koeficient redukujucich - Pozemok pod komunikéciou 0,60
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove] Kep = 1,65 * 1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,40 13860
diferenciacie * 1,00 * 0,60 !
Jednotkovd hodnota pozemku VSHy; = VHys * kep = 66,39 €/m? * 1,3860 92,02 €/m?
3 = * & = 2 %
Vieobecna hodnota pozemku g?i?ﬂ M % VSHys 19,00 m 92,02 1 748,38 €
Rekapitulacia:
Pozemky:
Vseobecnd hodnota metddou polohove] diferencidcie: 1 748,38 €

Ako vhodnad metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohove]
diferenciéacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Pozemky

pozemok - parc. &. 21661/2 (19 m?) 1 748,38
Spolu VSH 1 748,38
Zaokruhlena VSH spolu 1 750,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 1750,00€
Slovom: Jedentisicsedemstopéatdesiat Eur

V Bratislave dna 2.9.2015 STATUS Plus, s.r.o.,
Ing. Iveta Grebéicova

STATUS Plus, s.r.o.,
Ing. Igor Grebad

Strana 6



Znalec: STATUS Plus, S.r.o., ¢islo posudku: 93/2015

IV.

PRILOHY

Vypis 2z katastra nehnutelnosti ¢.s. 3495, k.G. Vinohrady, vytvorend cez
katasterportéal,

Képia z katastrélnej mapy,

Geometricky pléan ¢.308/2013 na oddelenie pozemkov p.&.21661/1,2,
vypracovany firmou Ing. Pavol Macko - Geodet, uUradne overeny dia 4.9.2013,

Uzemnoplanovacia informacia  vydand Magistradtom hlavného mesta SR
Bratislavy,
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Znalec: STATUS Plus, S.r.o., ¢islo posudku: 93/2015

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizdciou =zapisanou VvV zozname
znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatelov vedenom na Ministerstve spravodlivosti
Slovenskej republiky pre odbor: STAVEBNICTVO a odvetvie: POZEMNE STAVBY, ODHAD
HODNOTY NEHNUTELNOSTI, eviden&né &islo 900247.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym &.93/2015 znaleckého dennika.

Za znalecky Ukon a vzniknuté nédklady ucétujem podla vyuctovania na zéklade
dokladu.

V Bratislave dna 2.9.2015 STATUS PLUS,s.r.o
Ing. Iveta Grebéacova
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