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Vec: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej refdily Bratislavy k investi énej ¢innosti

investor: VISA s.r.0., Padlych hrdinov 28, 821 06 Bratislava
investeny zamer: »,Robotnicka ubytoviia v Bratislave” Devatinova ul., parc.¢. 2434/2
a 2434/3, k.U. Podunajské Biskupice
Ziadog zo dha: 18.08. 2014
typ konania pobh stavebného zakona: | konanie o dodat@&nom povoleni zmeny stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentécia skut@ného realizovania stavbyprojekto-

va dokumentécia nie je opatren& okrahlou autoniaa pe-
Ciatkou, v zmysle vyhlaSky 453/2000 Z.z.
spracovattdokumentacie: Ing. arch. Eva Jurekova Laskova

datum spracovania dokumentacie: 07/ 2014

PredloZzena dokumentacia rieSzrealizovanu stavbu robotnickej ubytovne, ktor@gstavena na dvoch
parcelach, na mieste kde bolo pévodne vydané stéveovolenie na objekt ubytovne peéd SU
0256/2009/0370/Pa zond 11.05.2009, menSich rozmerov - pédorysnych inbjgch (pédorys cca
9x10 m, IZP= 0,23).

Zrealizovany objekt mé rozmery 12,35 x 20,90 mkuy%1,20 m, tri plnohodnotné nadzemné podlazia
a je zastreSeny plytkou sedlovou strechou. Na JeNftevadzka pohostinstva, kudlay kotoha, hygie-
nické zdzemie a schodisko, na 2.NP j& $ednoldZkovych izieb, sklad pradla a dve kancelana 3.NP
je Ses jednol6zkovych izieb, sklad pradla, miesthopratovaiek, kanceléria a archiv. Objekt je umies-
tneny na parcelach. 2434/2 a 2434/3 v M Bratislava — Podunajské Biskupice, na severo-wjnkp
strane Devatinovej ulice, dopravne je napojenyni@pld miestnu komunikaciu.

Parcely¢. 2434/2 a 2434/3 su situované v ramci obytnéhemia s prevladajucou funkciou zastavby
rodinnych domov so zahradami. Projektova dokuméaideklaruje 6 parkovacich miest pred objektom.

Pod’a udajov uvedenych v projektovej dokumentacii:

Celkovéa plocha stavebného pozemku v k.0. Podund@siéipice je 560 m?., zastavana plocha 314,26
m?, ostatné plochy st spevnené, #afa pozemku nie je rieSena. Index zastavanej ploi@R= 0,56 ,
index podlaznych pléch IPP= 1,58 a koeficientzel&Z=0 .

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Laurinska 7 Il. poschodie
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Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &fit’ou suU zaujmoveé parcety 2434/2 a 2434/3 v k.U. Podunajské Biskupice, sta-
novuje funkné vyuZzitie Uzemiamalopodlazna zastavba obytného uzemigjslo funkciel02( tabu’ka

102 v prilohe listu).

Charakteristika podmienok fustkého vyuzitia pléchzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k niraljshajice nevyhnutné zariadenia - v sulade s
vyznamom a potrebami Uzemia stavbyiahskeho vybavenia, zdleihriskd, vodné plochy ako &ig’
parteru a ploch zelene, dopravné a technické vyhaygaraze, zariadenia pre poziarnu ochranu mdivi
obranu.

Podmienky funkéného vyuzitia pldch: Gzemia slUZiace pre byvanie v rodinnych domoch tavygh
domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislUclejievyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a
potrebami Uzemia stavby &ihnskeho vybavenia, zeéleihriské, vodné plochy ako &g’ parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, gardZzedeania pre poziarnu ochranu a civilnd obranu. V
stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zdstasa malopodlazné bytové domy neprij@js.
PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytodgsiavby sa preferuja v rozvojovych uzemiach, ma-
lopodlazné bytové domy sa umiigti prednostne ako prechodové formy medzi viacgaia bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako komipazkostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie
byvania musi tvoti minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzginiasti zastavby funinej
plochy. Do pétu nadzemnych podlazi sa nefzghpodkrovie alebo posledné ustupujuce podlaZigetak
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanejyptweddchadzajdceho podlaZia.

Spbsoby vyuZitia fudkych pléch previadajuce, pripustné, pripustné v obmedzemasahu, nepripustné
—poda tabuky C.2.102 v prilohe listu.

Pozemky su sfas’ou Gzemia, ktoré je definované ast@bilizované tizemie Uzemny plan v stabilizova-
nom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou deBtapristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, ptom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre nova vystavbu

v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristickyaata proporcie konkrétneho tzemia, ktoré je nevy-
hnutné akceptova chrani’ a rozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality prostredidelen kvality zastavby
ale aj prevadzkovej kvality.

Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukturstange potrebné vo vonkajSom meste, kde pre-
vladaju komplexy zastavby, arealy, bytova zastasitdiskového typu a rozsiahle Uzemia zastavby rodin
nych domoyv dotvarani tzemi reSpektavdiferencovany pristupod’a jednotlivych typov zastavby.

Objekt ,Robotnickej ubytovne®, postaveny vo fénkj ploche malopodlazné zastavba obytného Uzemia,
Uzemie stabilizované je svojim hmotovo-priestoroviistenim vziiadom k okolitej zastavbe i vymere
pozemku neakceptovditey. Na pozemku stavebnika nie su rieSené Ziadmhyplzelene. Staticka dopra-
va je vo vypétoch podhodnotena a 6 parkovacich miest zakrestenyorykreses. D.04 Situacia sku-
to¢cného stavu nezodpovedda zrealizovanej stavbe. Nladgkniestnej ohliadky konStatujeme, Ze pred
objektom sa v polohe parkovacich miest nachadzg3ena terasa so zabradlim a v skntsti nie su
slitag’ou stavby Ziadne parkovacie miesta.

Umiestnenie stavbje v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,2@%7 v zneni
zmien a doplnkov

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

s dodatenym povolenim stavby: .Robotnicka ubytovia v Bratislave*

na parcelgislo: 2434/2 a 2434/3 ( v grafickefasti PD, vykres¢. D.04
uvedené 2434/1 a 2434/2)

v katastralnom uzemi: Podunajské Biskupice

miesto stavby: Devatinova ulica




Odévodnenie :

Zrealizovany objekt robotnickej ubytovne, v rozsgiiadloZenej projektovej dokumentacie narusa cha-
rakter stabilizovaného Uzemia. Svojim rozsahom jarobm nereSpektuje charakteristicky obraz a pro-
porcie Uzemia. V dotknutej lokalite, zastavby rodgich domov so zahradami, pdsobi zamer rusivo.
Vzhradom na vysoku intenzitu vyuZzitia pozemku, indexllppnych pléch, absenciu ploch statickej do-
pravy i zelene na rastlom teréne, povaZzujeme ptedipinvestiny zamer za zasah do Uzemia, ktory je
nad rdmec stavebnych intervencii stabilizované eonie.

1x projektovl dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik wv.r.
primator

Prilohy: 1x projektova dokumentacia
tabu’ka C.2. 102

Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice, Stavebny Gradt¥rgena situacia
Magistrat — ORM archiv;



