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investor: KPRHT 4, s.r.o., Bratislava

investeny zamer: | Vila Devin, lokalita Zlaty roh

Ziadog zo dia: 27.08.2014

typ konania poth stavebného zakona: | umiestnenie stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: GFl, a.s., Ing. arch. Radoslav Grémal
datum spracovania dokumentacie: 08/2014

PredloZzena dokumentécia riesi:

netradény spbsob zastavby Uzemia formou vytvorenia rodiongyvania v spojeni s pestovanim vai
jeho skladovanim a vyrobou vina. RD ma 1.NP a 3oBfekt vinarstvo ma 1.PP a 1.NP, pldZzovy dom ma
1.NP, polyfunkny objekt ma 1.NP a 1.PP, objekt vratnice ma 1.NFP&, objekt SO 05 ma 1.NP. Do-
pravny pristup je vedeny cez arealové komunikaaieamnicku ulicu. Pozemok mé svazity charakter.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni nesko§igredpisov:

Postdenie invesiého zameru vo ¥ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratistaky2007,
v zneni zmien a doplnkov: pre Uzemie, ktoréhéasiou s zaujmové pozemky stanovuje Gzemny plan
reguléciu funkného vyuZzitia ploch
- malopodlazna zastavba obytného Uzemidislo funkciel02, kod regulécie Apre stavebné objekty:
- SO 01 rodinny dom, SO 03 plazovy déek, SO 02 objekt vinarstvo, SO 09 Srtigkka, SO 13
vodna plocha, SO 06 vratnica, SO 23 oporné a zérahmy, komunikacie a spevnené plochy,
spevnena plocha pre technolégiu, technologicky lkatddne...

Podmienky funk¢éného vyuzitia pléch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domochtauych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prislichajace nevyhnutné zariadenia - v stuladezeiasnom a potrebami Uzemia stavbyiahskeho vy-
bavenia, zelg ihriskd, vodné plochy ako &’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \giiay
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civibrarou.

V stabilizovanych GUzemiach charakteru rodinnej @édsf sa mélopodlazné bytové domy neprijji§
PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytodgsiavby sa preferuja v rozvojovych tzemiach, ma-
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lopodlazné bytové domy sa umiigjl prednostne ako prechodové formy medzi viacgdia bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako konpa#iostra malopodlaZznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tv@riminimalne 70% z celkovych podlaZznych pléch nadzgjmiasti z&-
stavby funknej plochy.

Do patu nadzemnych podlazi sa neighpodkrovie alebo posledné ustupujice podlaZi¢eladk zasta-
vana plocha je menSia ako 50% zastavanej plocldchéslzajuceho podlaZia.

- obc¢ianska vybavenog lokalneho vyznamu,¢€islo funkcie 202 kod regulacie C, pre stavebné ob-
jekty: - SO 04 polyfunkny objekt, SO 08 pristreSok pre odpad

Podmienky funk¢éného vyuzitia pléch:

Uzemia oBianskej vybavenosti slGZiace pre umiesianie stavieb a zariadeni lokalneho vyznamu, pre-
dovsetkym pre obyvaltstvo byvajuce v spadovom Uzemic8&'ou Gzemia su plochy zelene, vodné plo-
chy ako stag’” parteru, dopravné a technické vybavenie, gar&seiadenia pre poZiarnu a civilnu obra-
nu.

Podiel funkcie byvania nesmie pre&nd 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemtegjti zastavby
funkénej plochy.

Intenzita vyuZitia Uzemia:

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akzvojové uzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzentdy pavrhuje nova vystavbu na doteraz nezasta-
vanych plochach, zasadnld zmenu ftmého vyuZitia, zmenu spésobu zastavbikebo rozsahu.

V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovnélaidgy intenzity vyuzitia Gzemia, viaZuce sa
K urcenému funknému vyuZzitiu:

Kéd |IPP [Kaéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP Kz

regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.

A 0,2 | 102 |Malopodlazna byto-| RD - pozemok nad 1000°m 0,20 0,60
véa zastavba RD - pozemok 600 - 1000°m 0,22 0,40

C 0,6 |202 |OV lokalneho vyz- | OV lokalnych centier 0,30 0,25
namu

Poznamka:

* index podlaznych ploch (IPPydava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcéasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
tzemia funknej plochy, prip. jefasti. Je formulovany ako maximalne pripustnd migraitia izemia. Vyhodou tohto ukazovédage zro-
zumitdnog’ a jednoznénog’ stanovenej poziadavky ajednoducha mo#nwegjadrenia dalSich nadvéznych ukazovboe, kritérii
a odporiant,

* index zastavanych pléch (IZRjdava pomer €fu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi &aek plochy, prip. jegasti k celkovej
vymere vymedzeného Gzemia. Je stanoveny v zavis@giolohe a vyzname konkrétneho Uzemia, na sedsotiéného vyuZzitia a na dru-
hu zastavby,

» koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zdfae’nymi plochami zelene (zelea rastlom teréne, zél@ad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V reguktainovuje naroky na minimalny rozsah zelene v raegulovanej funénej plochy
a pOsobi vo vzijomnej previazanosti s vlastnou dimk Stanoveny je najma v zavislosti na spdsobkcheho vyuzitia a polohe rozvojo-
vého Gzemia v ramci mesta,

+ podiel zapoitate’nych pléch zelene v tzemi fr KZ x rozloha funknej plochy (m).

- krajinna zelei, ¢islo funkciel002, stabilizované uzemiéopre stavené objektgesty, komunikacie)
Podmienky funi¢ného vyuZitia pléch:

Uzemia vegetacie predovietkym Wpohospodarskej krajine sltziace nadtemenie vékych ploch po-
'nohospodarskej pddy, ako ochrana pred vetrom,\aphiéd zelé vodnych tokov a ciest v krajine.

- parky, sadovnicke a lesoparkové Upravycislo funkciel110, stabilizované Uzemigpre stavené ob-
jekty: cesty, komunikacie)

Podmienky funi¢ného vyuZitia pléch:

Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zeleneavop lesoparkového charakteru.

- vinice, ¢islo funkciel202, stabilizované uzemiépre stavené objektyaristresSky pre vybaventsino-
hradu, studne, sklady hrozna, komunikécie)



Podmienky funkneho vyuZzitia ploch:
Uzemia Specifickej kategdrie fraohospodarskej zelene s pozemkami suvisle vysaddaiftarou vinka
vratane registrovanych vinic v zmysle zakona o Meadnictve a vinarstve.

Intenzita vyuZitia Uzemia:
Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované adtabilizované GUzemie
Stabilizované Uzemie je Gzemie mesta, v ktorom igepan ponechava &dsné funkné vyuZzitie.

Dosahované indexy v zmysle predloZenej dokument@ei€izemné rozhodnutie:
Plocha rieSeného Gzemia = 64973m

SO 01 - Rodinny dom:

- zastavana plocha - 1265m

- plocha rieSeného tGzemia 64973m

- podlazné plocha nadzemrigjsti = 1265

- podlazné plocha podzemnigsti = 2016

- obostavany priestor = 20 060m

- IPP=01
- 1ZP=0,11
KZ = 0,62

SO 02 Vinarstvo

- celkova zastavana plocha = 295m

- podlazné plocha nadzemrigjsti = 295m

- podlazné plocha podzemnigsti = 1106
- obostavany priestor = 554%m

SO 03 Plazovy dotek:

- celkova zastavana plocha = #1m

- celkova podlaznéa plocha = 4im

- obostavany priestor = 183m

SO 04 Polyfunkny objekt

- celkova zastavana plocha = 533m

- podlazné plocha nadzemrigjsti = 593

- podlazné plocha podzemnsgsti = 210rA
- obostavany priestor = 3352m3

SO 05 PristreSky pre vybaveriosnohradu:

- celkova zastavana plocha = 79m

- celkova podlaznéa plocha = 78m

- obostavany priestor = 3353m

SO 06 Vratnica:

- celkova zastavana plocha = 60m

- celkova podlazna plocha nadzemessti = 60m
- celkova podlaznéa plocha podzemua$ti = 60m
- obostavany priestor = 439m

Postdenie vo ¥ahu k UPN:

- vo funkénej ploche 102 A si umiestnené objekty:

(pod’a UPN : IPRax. = 0,2, IZRax. = 0,20, KZ,,, =0,60 - pre pozemky nad 1003)m
- Rodinny dom
- Vinarstvo
- PlaZzovy dom

Spolu vypgitané koeficienty:

Vymera funkinej plochy = 11656

Pod’a predloZzenej DUR: refxitané podia dostupnych tdajov z predlozenej DUR:
- IPP=0,1 IPP =0,14
- 1ZP=0,11 IZP =0,14

- KZ=0,62 KZ =0,75



- vo funkénej ploche 202 C su umiestnené objekty:
(pod’a UPN : IPRay = 0,6, 1ZRax = 0,3, KZn, =0,25)
- SO 04 polyfunény objekt
- SO 08 pristreSok pre odpad
Vymera funknej plochy = 2071
Spolu vypgitané koeficienty:

Poda predlozenej DUR: Préitané podia dostupnych Gdajov z predlozenej DUR:
IPP = 0,26 IPP =0.286

IZP = 0,29 IZP = 0,286

KZ =0,42 KZ =0,42

Vo funkénej ploche stabilizovaného GUzemtds{o funkcie: 1002 a 1110) su zariadenia a vedeahnic-
kej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemiaustigé umiesiova’ v obmedzenom rozsahu

Vo funkénej ploche stabilizovaného uzemi&is{o funkcie: 1202) je v Uzemi pripustné umiest’
v obmedzenom rozsahu najméa: drobné zariadeniaveyloati savisiace s funkciou, vodné plochy, nadr-
Ze, zariadenia a vedenia technickej a dopravnewamosti pre obsluhu Gzemia funlej plochy.

Z hradiska vysSie uvedeného, ako ajfadiska posudenia futkého vyuZitia a regulécie intenzity vyuZzi-

tia danych funknych ploch je uvazovany investiy zamew stlades Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Vila Devin
na pozemkoch pakdsla: 2220/7, 2221/1, 7, 2222/3, 10, 11, 15, 2223/1, 8,4, 7, 8

9, 10, 2224/1, 3, 4, 5, 2225/1, 7, 8, 16, 21, 28326, 2286/8,
2285/9, 1376/23, 24, 1379/13, 15, 23
v katastralnom Gzemi: Devin

miesto stavby: lokalita Zlaty roh

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaiti na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusgnasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiegmdmienky:
- z hradiska ochrany Zivotného prostredia:
» vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéznéhodeaides.8/1993

o starostlivosti o verejna zeélaa Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

Upozornenie: )
MC Bratislava — Devin, ako garant miestnych komun&ingaujmov, obstarava Uzemny plan zény De-

vin |. (spracovaté Aurex s.r.0.), ktory obsahuje o.i. navrh komplgxdepravnej obsluhy Uzemia
a vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby.

SWasne upozotiujeme:
Vo vykresoch su zle oztiené vykresy s ozianim rezy a pdiady objektom vinarstvo a rezy a [jfady
objektom rodinného domu. (vykregy02.04, 02.03, 01.05, 01.04, 01.03)

Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRradného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftawiatane bytov.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdaty organ poth 8140a ods.2 zakorka50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (staveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, Ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkawty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného sskapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydibo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primator

Priloha: situéacia

Co: MC Bratislava — Devin - priloha situacia
Magistrat — ODI



