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Img. arch. Pavol Gejdos
Krizna 17
811 07 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dha NaSe ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 56666/14-325882 Ing. arch. Tonka$@/413 22.10.2014

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhamesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: FORESPO REALITY 1, a.s.

stavba: Bytové domy - Vlarska - Kramare, 84 b.j.

Ziadog zo dia: 8.9.2014, doplnenie 13.10.2014

typ konania poth stavebného zakona: | lzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatedokumentacie: Ing. arch. Pavol Gejdos, 1147 AA,
autorizovany architekt

datum spracovania dokumentacie: 08/2014, 10/2014

PredloZzena dokumentacia rieSina pozemku investora stavbu dvoch objektov bytowvdomu -
blok A a blok B (tj. 2 x 42 b.j=84 b.j.). Bloky a2 kridla: ultné a dvorné. Blok A m& v oboch krid-
lach dve podzemné podlazia, véalom kridle mé tri nadzemné podlazia+ 4. ustupertjovnom kridle
ma Styri nadzemné+5. ustipené podlazie. Blok B mi¢wom kridle tri podzemné podlaZia a tri nad-
zemné+ 4. ustupené podlazie, v dvornom kridle nédpbdzemné podlazia a Styri nadzemné+ 5. ustupe-
né podlaZie. Strechy su ploché. RieSenie statibdeiavy je navrhnuté v gte 158 stojisk, t.j. 50 vonkaj-
Sich parkovacich miest a 108 parkovacich miesbmbadnych garazach v podzemnych podlaziach. Do-
pravné napojenie je navrhnuté na VlIarsku ulicujesi/ujucu pristupovi komunikaciu. Plocha pozemku
vo vlastnictve investora je 5511°nplocha rozvojového Gzemia je cca 5192 plocha stabilizovaného
Gzemia cca 319 mUdaje potla spracovatia projektovej dokumentécie: celkova podlazna plauha:
zemnych podlazi je 6041 ?mtj. IPP= 6041/5192=1,1; zastavana plocha je 1666 t,].
1ZP=1606/5192=0,30; plochy zelene 1677 hj. KZ=1677/5192=0,32. $Sa4g’'ou dokumentacie je napo-
jenie na siete technickej infrastruktary.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni nesko§igredpisov:

Posudenie invesiého zameru vo ¥ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratistaky2007

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &ig’'ou su zaujmové parcely $.19470/1,61,62,63,64,65,66,67,68,69,70,71,249
stanovuje funé&né vyuzitie tzemiamalopodlazna zastavba obytného Gzemiakod funkcie 102, t.j.
Gzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domochtavygh domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v stuladezeagnom a potrebami GUzemia stavbgiahskeho vy-
bavenia, zelg ihriskd, vodné plochy ako &’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \giiay
garaze, zariadenia pre poZziarnu ochranu a civibmara. V stabilizovanych uzemiach charakteru rodin-
nej zastavby sa malopodlazné bytovée domy nepig)dsSPremieSané formy rodinnej a malopodlaznej
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bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych Gzeimjanalopodlazné bytové domy sa umiegh pred-
nostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznoovoygt zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozEna kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkciehia musi tvoti minimalne 70% z celko-
vych podlaznych pléch nadzemnigsti zastavby furinej plochy. Do p&tu nadzemnych podlazi sa ne-
zaha podkrovie alebo posledné ustupujuce podlaZigelak zastavana plocha je menSia ako 50% zasta-
vanej plochy predchadzajuceho podlaZia.

Uzemieciastaine zasahuje ochranné pasmo Zelagh trati (pre Zelezémé tunely).

Zaujmové pozemky p. 19470/1,61,62,63,64,65,66,67,68,69,70¢AK 19470/24%U sw@ag’ou Uzemia,
ktoré je definované ako rozvojové Uzemierdmci rozvojového Uzemia je navrhovana nova wisana
doteraz nezastavanych plochach, zdsadna zmenénghk vyuZzitia, alebo zmena spdsobu zastavily ve
kého rozsahu. V danom Uzemi Gzemny plan stanowagéedovné regulativy intenzity vyuZitia Gzemia,
viaZzuce sa k wenému funknému vyuZitiu:

Kaéd IPP Kaéd Nazov urbanistic- | Priestorové usporiadanie 1zP Kz
regul. max. funkcie kej funkcie max. min.
El 1,1 102 malopodlazna bytové domy — zastavba 0,30 0,25
zastavba obytné- | mestského typu
ho tzemia
Poznamka:

index podlaznych ploch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejc¢asti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia fuétkej plochy, prip. jefasti. Je formulovany ako maximalne pripustnd migt&itia Uzemia.

index zastavanych pléch (IZPydava pomer sfu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi daek plochy, prip. jegasti
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

koeficient zelene (KZudéava pomer medzi zafitate’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zélenad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uaei regulacii stanovuje naroky na minimalny rozgatene v ramci
regulovanej funénej plochy a pdsobi vo vzadjomnej previazanostastvlou funkciou. Stanoveny je najma v zavislostspaso-
be funkéného vyuzitia a polohe rozvojového Gzemia v ramesta,

podiel zapéitate’nych ploch zelene v Gzemi = KZ x rozloha funknej plochy ().

zastavana plochatavby je plocha ortogonalneho priemetu vonkajSahaamdu zvislych konStrukcii najrozsiahlejgagpti stavby
vnimaténej nad terénom do vodorovnej roviny.

Cag’ pozemku . 19470/249 je siag’ou Gzemia, ktoré je definované ako stabilizovargmie Uzemny
plan v stabilizovanom tzemi predpokladd mieru $iayeh zasahov prevazne formou dostavieb, prista-
vieb, nadstavieb, prestavieb a novostaviel&opni sa zasadne nemeni charakter stabilizovanéhoiaizem
Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizoeam Gzemi je najma charakteristicky obraz a propor-
cie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akeggiehrant’ a rozvija. Prvoradym je zvySenie kva-
lity prostredia, nielen kvality zastavby ale aj yadzkovej kvality. Z Radiska vazby novej zastavby
k pdvodnej Struktdre mesta je potrebné vo vnitormeeste, kde sa vyskytuja stabilizované Gzemia so
zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, aseédhemia izolovanej zastavby, najméa bytové domy
sidliskového typu a enklavy rodinnych domov, v doani Gzemi reSpektovdiferencovany pristup pod-
'a jednotlivych typov existujucej zastavby.

Predmetny zamer bol predmetom posudenia a schaaldtomisii primatora b 14.10. 2014.

Z uvedeneého vyplyva, Ze predmetna stavba s dodnzdmgkcnym vyuzitim a regulativmi intenzity vyu-
Zitia predmetného rozvojového Uzemia je v suladdzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, a preto



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Bytové domy - Vlarska - Kramare, 84 b.j.
na parcelachislo: 19470/1,61,62,63,64,65,66,67,68,69,70,71,249
v katastralnom uzemi: Vinohrady
miesto stavby: Vlarska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magisirzmysle § 14 ods. 1 zdkona SKR77/1990

Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni nesKordiedpisov sa uplatiju na zaklade suhrnu teoretic-

kych vedomosti, praktickych skdsenosti, znalostol@cne zavaznych pravnych predpisov a technickych

noriem tietopodmienky:

z hradiska verejného dopravného vybavenia: suhlasimepodmienkou

» vdalSom stupni projektovej dokumentacie investor f[mEddopravny vykres, v ktorom preukaze
definitivne dopravné zianie v krizovatke na Vlarskej ulici (so zakreslersamostatného odbova-
cieho pruhu Yavo na pristupovi komunikaciu k bytovym domom v glaylatnych STN);

e z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava invest&nu ¢innog’ v sutlade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodearda:.8/1993
o starostlivosti o verejnu zaélea Gzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpadlastnom pozemku za dodrZania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmierumiestnenie riesitak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

Toto zavazné stanovisko k investej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRrdgadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aebtawidtane bytov ani zavazné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakora50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (staveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, Ze pdd § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, f@muagtorgan viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného ssgapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydidbo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmdaty organ vychadzal.

S pozdravom
Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto + potvrdend situacia
Magistrat - OUGG, ODI



