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Vas list ¢islo/zo dha NaSe ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 43263/14-32001 Ing. arch. Toalava/413 17.9.2014

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhamesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: SGR s.r.0.

stavba: Polyfunkény objekt, ZatiSie 12

Ziadog zo dia: 18.2.2014, doplnenie 17.4.2014, 2.7.2014

typ konania poth stavebného zakona: | lzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatedokumentacie: REPRIMA s.r.0., Ing. Juraj Brhlovi ¢, 0279 A1,
autorizovany stavebny inZinier

datum spracovania dokumentacie: 12/2010-06/2014

PredloZzena dokumentécia rieSinovostavbus ndzvom,,Polyfunikény objekt” s celkovo piatimi
podzemnymi a desiatimi nadzemnymi podlaziami. Kaggddzemné podlazie ma 2 vysSkové drovne (na
jednej strane budovy su polpodlazia a na druhgpalazia), ktoré su vzajomne prepojené rampami.
V celkovo najnizSom - piatom polpodlaZi su i et&atojiska. Vchod do podzemnych podlaZi je rampou
z exteriéru, z vySkovej urovne UT= -0,330 do prv@bdzemného polpodlazia -3,300, 1.PP -4,800; druhé
polpodlazie -6,300; 2.PP -7,800; tretie polpodla®i&00; 3.PP -10,800; Stvrté polpodlaZie -12,60BP
-14,100; piate polpodlazie -15,750. V podzemnyctigtiach je 125 parkovacich miest a 20 parkovacich
miest na teréneédbjekt je funkno - prevadzkovo rozdeleny: v podzemnasti je parkovacia garadz; na
1.NP, 2.NP a 3.NP su sluzby, obchod, gastronéra@nanistrativa; na 4.NP, 5.NP a 6.NP je umiestnené
prechodné ubytovanie pre 58 1620k (t.j. 4 apartm@&r®2 buniek); na 7.NP, 8.NP a 9. NP je umiestnené
byvanie (celkovo 12 bytovych jednotiek); na 10.MRgchnické podlaZie - podlaZie je ustupené. Strech
je plochéa +34,000 m n.m.+atika. Zakladné bilancedfwzeného invesiného zameru: plocha pozemku
investora . 12780/13,175,203 je 3651°aprenajom 3 garazi §.12781/19,22,23 je spolu celkom 3703
m?, plocha komunikécie (verejno-prospesna stavhg)redzenie Tomasikovej zabera 814 a{odpaet
komunikécie), plocha predmetného rozvojového Uuzgmi2889 M. Udaje potia predloZenej dokumen-
tacie: Celkova podlaZzna plocha podzemnych podéaBbi75 m a celkova podlazné plocha nadzemnych
podlaZi je 6326 fm Podlazna plocha jednotlivého podzemného podi@Zit315 m, podlazna plocha:
1.NP 786 r, 2.NP 838 rfy 3.NP 838 iy 4.NP 657 (16 obytnych buniek prechodného ubytovania),
5.NP 657 (16 obytnych buniek prechodného ubytovania), 668P nf (4 apartméany), 7.NP 6574
byty), 8.NP 520 (4 byty), 9.NP 520 m(4 byty), 10. NP 190 fnIndex zastavanych ploddP=
845,34/2889=0,293ndex podlaznych ploch IPP6826/2889=2,190Spevnené plochy 1252°nPlo-
cha zelene na teréne 454, plocha zelene nad PP s vySkou substratu nad 1m #5886 m) je 168 M.
Koeficient zelene KZ =622/2889=0,21Bodiel funkcie byvania 1699/6326=28/86Spristupnenie area-
lu je v dokumentécii rieSené Upravou existujuc@ppdovej komunikacie (navrhnuta je ako jednopruho-
va obojsmernd) a rozSirenim ulice ZatiSie na parpél 12780/1. Pre stavbu polyfutiého objektu je
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potrebnych 114 parkovacich miest t.j. navrhnutyepaatina aj rezervu (31 stati). &8g’ou dokumenta-
cie je napojenie na siete technickej infraStruktary

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a 8§ 4.dls
pism. d) a pism. j) zdkona. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskotigredpisov:

Posudenie invesiého zameru vo ¥ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratistaky2007

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &g’'ou su zaujmove parcely stanovuje féné vyuZitie zemiaobéianska vyba-
venog’ celomestského a nadmestského vyznamkod regulécid, kéd funkcie201, t.j. Gzemia arealov

a komplexov obianskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhmauyu s konkrétnymi narokmi a
charakteristikami pdé funkkného zamerania. 88€’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako su-
¢ag’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gar&Zariadenia pre poziarnu a civilna obranu. Podiel
funkcie byvania nesmie prekiit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzeniaeiti zastavby furinej
plochy.

Uzemie zasahuje navrhovana zberna komunikaciarameé pasmo zeleznic.

Predmetny pozemok je na priamo dotknuty kadovou dopravnou stavbou ,,Piaghie Tomasikovej
ulice Bratislava, Vajnorska - Rianska“. Na predmetnt stavbu bola spracovana Dbfdoavate Ge-
neralny investor Bratislavy, spracovilfa 04 s.r.o. 09/2006. Jedna sa o verejnoprospetavbu_D
29- zbernd komunikacia FT B2 — pigenie Tomasikovej v Useku od Vajnorskej pociRasku

a rozSirenie Tomasikovej v Useku od Reiskej po Kastielsku na 4 -pruh.

Zaujmové pozemky su &ag’ou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Uzewigamci rozvojového
Uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz ta@zaych plochach, zadsadna zmena ¢néko vyu-
Zitia, alebo zmena spdsobu zastavbikebo rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanoagkedov-
né regulativy intenzity vyuzitia Gzemia, viazuceksacenému funknému vyuZitiu:

Kaéd IPP Kaéd Nazov urbanistic- | Priestorové usporiadanie 1zP Kz
regul. max. funkcie kej funkcie max. min.
| 2,4 201 ov centrotvorna zastavba mest- 0,40 0,15
celomestského ského typu
a nadmestského 0.34 0,20
vyznamu
Poznamka:

index podlaznych ploch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejc¢asti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia fuétkej plochy, prip. jefasti. Je formulovany ako maximalne pripustnd migt&itia Uzemia.

index zastavanych pléch (IZPydava pomer sfu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi daek plochy, prip. jegasti
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi zagitatd’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zélenad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uaei regulacii stanovuje naroky na minimalny rozzatene v ramci
regulovanej funénej plochy a pdsobi vo vzadjomnej previazanostastvlou funkciou. Stanoveny je najma v zavislostspaso-
be funkného vyuzitia a polohe rozvojového Gzemia v ramesta,

podiel zapeitate’nych ploch zelene v izemi e KZ x rozloha funknej plochy (m).

zastavana plochatavby je plocha ortogonélneho priemetu vonkajSahadu zvislych konStrukcii najrozsiahlejgagpti stavby
vnimaténej nad terénom do vodorovnej roviny.

Predmetny zamer bol predmetom posudenia v komisiigtora dia 26.8. 2014.

Z uvedeného vyplyva, Ze predmetna stavba ,,Polgfunlobjekt* s dodrzanym fugkym vyuzZitim a
regulativmi intenzity vyuzitia predmetného rozvaibe Uzemia ireSpektovanim navrhovanej zbernej
komunikacie je v stulade s Uzemnym planom hlavngéiesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov, a preto



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Polyfunkény objekt
na parcelachislo: 12780/175,13,203 12781/19,22,23
v katastralnom Uzemi: Nové Mesto
miesto stavby: ZatiSie 12

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magisirzmysle § 14 ods. 1 zdkona SKR77/1990

Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni nesKordiedpisov sa uplatju na zaklade suhrnu teoretic-
kych vedomosti, praktickych skdsenosti, znalostol@cne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem tietopodmienky:

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia: suhlasime g@mienkami

» navrhované dopravné napojenie stavby prostredniciyoravenej prijazdovej komunikécie jeces-
nym rieSenim, a to do doby realizacie kgtiovej stavby ,,Prétenie Tomasikovej ulice” planovanej
v zmysle UPN hlavného mesta SR Bratislavy, rok 20@ieni zmien a doplnkov;

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava invest&nu ¢innog’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida:.8/1993
o starostlivosti o verejnu zaélaea Gzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

» umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odadlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podrolerumiestnenie rie§itak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

Toto zavazné stanovisko k investej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRprdgadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftawiatane bytov ani zavazné stanoviské hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakora50/1976
Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveédkon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, fautgtorgan viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného sskapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavéazné stanovisko vyaksbo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty organ vychadzal.

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto + potvrdend situacia
Magistrat - OUGG, ODI



