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VILLA RUSTICA, s.r.o.
Zamocka 36
811 01 Bratislava

Vas list¢islo/zo dia NaS#slo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 3@8/14-302805 Ing.arch.Szab6ova/610 16.09.2014

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhanesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: VILLA RUSTICA, s.r.0., Zamocka 36, 811 01 Bratislava

investeny zamer: |, Obytny subor C — Terasovy dom*

Ziadog zo dia: 17.07. 2014

typ konania pobh stavebného zakona: | lzemné konanie

druh podanej dokumentacie: projekt pre zemné rozhodnutie

spracovatedokumentacie: VAVRICA ARCHITEKTI, s.r.o.
Zamocké 36, 811 01 Bratislava

datum spracovania dokumentacie: 07/2014

katastrélne Uzemie: Dubravka

PredloZena dokumentécia riesi:

Bytovy dom bloku C. Objekt je zapusteny do teréna,dve podzemné a tri nadzemné podlaziaoto-

Vo — priestorové rieSenie vychadza z obdlZnikoygdaorysu v podzemnych podlaZiach, z ktorého vyras-
taju dve menSie hmoty nad terénom. V 2PP su garggeen 5-i byt, na 1PP su situované prevazne byty,
na vSetkych nadzemnych podlaZiach su navrhovane bgipravné pripojenie pozemku je na ulicu Mar-
tina Granca. V zmysle vykresu situécie je gézoozemku vedeny chodnik pre pesich, pesie preipojen
spédjajuce ulicu Martina Granca s prirodnym Uzemiasitu Devinskej Kobyly, na z4padnej strane Uze-
mia.

Zakladné udaje o invegtiom zamere pdd predloZenej dokumentacie:

vePkost’ rieSeného Uzemia: 2754 m?

zastavand ploch&25 m?

pocet parkovacich miest spolf2 (z toho 47 v podzemnej garazi)

plochy zelenena rastlom teréne 824mz2, zelené strechy (50-60bstigu) 466m2x0.3=140 m?

podlahova plocha nadzemrigjsti: 1636m?

podlahovéa plocha podzemnigsti: 2362m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazneé stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zdkona. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskotigredpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &it’ou sU zaujmové pozemky stanovuje Uzemny plan regufé@nicného vyuzitia
pléch -malopodlazna zastavba obytného Uzemigjslo funkcielO2 t.j. Gzemia slUziace pre byvanie v
rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemmgrhiazi a k nim prislichajlice nevyhnutné za-
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riadenia - v stlade s vyznamom a potrebami Uzetaidyg olgianskeho vybavenia, zeleihriska, vodné
plochy ako siag’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické \giiay garaze, zariadenia pre poZziar-
nu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej @édsf sa mélopodlazné bytové domy neprijji§
PremieSané formy rodinnej a malopodlaZnej bytodgstavby sa preferuju v rozvojovych Gzemiach, ma-
lopodlazné bytové domy sa umiigti prednostne ako prechodové formy medzi viacgaia bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako koripaziostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tv@rminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgmiasti za-
stavby funknej plochy.

Do patu nadzemnych podlaZzi sa neighpodkrovie alebo posledné ustupujice podlaZi¢eladk zasta-
vana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochichéslzajuceho podlazia.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akizvojové Uzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzentdy pavrhuje nova vystavbu na doteraz nezasta-
vanych plochach, zdsadnu zmenu ftmého vyuZitia, zmenu spdsobu zastavbikéao rozsahu.

V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovnélatgy intenzity vyuzitia Uzemia, viaZzuce sa
k urcenému funknému vyuZzitiu:

Kad IPP | Kod Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadarg 1ZP Kz

regul. | max. | funkcie max. min.

C 0,6 102 Malopodlazné bytova zastavbpRD — pozemok 480-600m?2 0,25 0,40
RD — pozemok 600-1000m? 0,22 0,40
radové RD — pozemky 300-450m? 0,32 0,25
atriové RD — pozemky 450m? 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35

Poznamka:

* index podlaznych ploch (IPPydava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcéasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
tzemia funknej plochy, prip. jefasti. Je formulovany ako maximalne pripustnd migtaitia izemia. Vyhodou tohto ukazovédage zro-
zumitdnog’ ajednoznénog’ stanovenej poziadavky ajednoducha mo#nwegjadrenia dalSich nadvéznych ukazovboe, kritérii
a odporianti,

* index zastavanych pléch (IZRidava pomer <fu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi &aek plochy, prip. jegasti k celkovej
vymere vymedzeného Gzemia. Je stanoveny v zavisagiolohe a vyzname konkrétneho Uzemia, na sedsotiéného vyuZzitia a na dru-
hu zastavby,

» koeficient zelene (KZ4)dava pomer medzi zafate’nymi plochami zelene (zalena rastlom teréne, zél@ad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V reguktainovuje naroky na minimalny rozsah zelene v raegulovanej funénej plochy
a pOsobi vo vzijomnej previazanosti s vlastnou dimk Stanoveny je najma v zavislosti na spdsob&cheho vyuzitia a polohe rozvojo-
vého Gzemia v ramci mesta,

+ podiel zapeitate/nych ploch zelene v tzemP(m KZ x rozloha funknej plochy (n).

Bytové domy do 4 nadzemnych podlaZi su zaraden&inpeipustné spdsoby vyuZzitiadanej funknej
plochy. Ukazovatele intenzity vyuZitia Uzemia gwplené predmetnym inve&tiym zadmerom wahuji-

ce sa na rieSeny pozemok dosahuju nasledovné oot 0,3 (max. 0,30), IPP = 0,59 (max. 0,6), KZ
= 0,35 (min. 0,35) (uvedené ukazovatele suU prévzaposudzovanej projektovej dokumentacie).
Z vysSie uvedeného vyplyva, Ze invésti zamerje v stlades Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.hkadom na uvedené a po prerokovani zameru
v urbanistickej komisii gla 11. 09. 2014

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Obytny subor C — Terasovy dom*
na parcelgislo: 3503/17, 3503/18, 3503/19, 3503/20, 3503/21, 3502/9
v katastrdlnom tzemi: Dubravka
miesto stavby: lokalita BriZite

Na podklade odborného posudenia oddeleniami nmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaiti na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skus#nasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiepmdmienky:



- z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu ¢innog’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida:.8/1993
o starostlivosti o verejnu zélea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @d@aviastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podrolerumiestnenie rie§itak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

- z hradiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt lsyaedovzdd po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tentottie§irojektovej dokumentécii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitobtf@ojektovej dokumentacie tohto stiap

- z hradiska zaujmov oddelenia dopravného inZinierstva:
« novonavrhovany chodnik bude prepojeny na existuplhcidnik na ulici Martina Granca, ktory je
ukonteny v obltku komunikacie na sever od rieSenéhorpkae

UPOZORNENIE:
Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRr@adného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftawiatane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakora50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (staveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, ze pdd 8§ 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkawy organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného ssgapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydibo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkrlaty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom Milan Rtaik v. r.
primator

Priloha — potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — DUbravka + potvrdena situacia
Magistrat — ODP



