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Znalec: Ing. Peter Kapusta ¢islo posudku: 109/2014

I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit v§eobecnu hodnotu vecného bremena, pravo prechodu, prejazdu, zriadenia pripojky vysokého napétia a
ulozenia pripojky vysokého napétia, cez nehnutelnosti- pozemky parc.€.22218/9 a 1220/10, na Obeznej ulici v Bratislave
- mestskej €asti Ruzinov, v k.0.Ruzinov

2. Datum vyziadania posudku:
11.8.2014

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
20.8.2014

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:
20.8.2014

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatelom:

- Képia z mapy

- Situacia SirSich vztahov

- Situacia zriadenia pripojky VN

- Uzemnoplanovacia informéacia vydana Magistratom hl.mesta SR Bratislavy - odd.Gzemného rozvoja mesta,
Primacialne nam.¢.1, 814 99 Bratislava, pod ¢.: MAGS ORM 48110/14-261049, zo diia 24.7.2014

5.2 Ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti na pozemok parc.¢.1220/10, z listu vlastnictva ¢€.1, k.0. Ruzinov, zo dfa 18.8.2014,
vytvoreny cez verejny katastralny portal.

- Vypis z katastra nehnutelnosti na pozemok parc.¢.22218/9, z listu vlastnictva €.326, k.u. Ruzinov, zo dra 18.8.2014,
vytvoreny cez verejny katastralny portal.

- Poznatky z technickej obhliadky

- Fotodokumentacia

6. Pouzity pravny predpis:
- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku,v
zneni novely vyhl.¢. 626/2007 Z.z., vyhl.¢. 605/2008 Z.z. a vyhl. €.254/2010 Z.z.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatura:

- Z&kon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
novely zak.¢. 93/2006 Z.z., zak.¢. 522/2007 Z.z. a zak.¢. 520/2008 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z.( ktorou sa vykonava zékon €. 382/2004 Z.z.)
v zneni novely vyhl.¢. 500/2005 Z.z., vyhl.€. 534/2008 Z.z. a vyhl.¢. 33/2009 Z.z.

- STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

- Zakon €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsSich predpisov (zak. ¢. 103/1990
Zb., zak. €. 262/1992 Zb. a zak. ¢. 237/2000 Z.z.)

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR
SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorsich predpisov 3

- Vyhlaska Statistického uradu SR €.323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

- Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

- Metodika vypoétu v§eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, schvalena
Ministerstvom spravodlivosti SR

- Obciansky z&konnik €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
- Neboli vznesené.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit:
- Pre Gcely urcenia odplaty za zriadenie vecného bremena.
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Znalec: Ing. Peter Kapusta ¢islo posudku: 109/2014

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody, zdovodnenie vyberu, podmienky vyberu a doévody vylucenia ostatnych metod
stanovenia vSeobecnej hodnoty, informacie o pouzitych rozpoétovych ukazovatefoch na stanovenie
vychodiskovej hodnoty :

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie - priloha €. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku, v zneni neskorsich noviel. 3

Metddu polohovej diferenciacie som zvolil pre vypocet VSH ako Standardni metodu, ktora celkom dobre vystihuje trhové
ceny obdobnych nehnutelnosti v danej lokalite a danom &ase.

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejs$ej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri
poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom,
ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

VSeobecna hodnota pozemkov v zastavanom tzemi obci a vS§eobecna hodnota pozemkov mimo zastavanych
uzemi obci uréenych na stavbu Uzemnym planom zény alebo planom sidelného Utvaru, pravoplatnym rozhodnutim o
umiestneni stavby alebo pravoplatnym stavebnym povolenim vydanym v spojenom zemnom a stavebnom konani alebo
pozemkov zastavanych hlavnou stavbou sa vypodéita podfa zakladného vztahu:

VSHPOZ = M . VSHMJ [Eur]

kde

M - vymera pozemku v m2,

VSHMJ — jednotkova vSeobecna hodnota pozemku v Eur/m2.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu:

VSHMJ = VHMJ . kPD [Eur/m2],

kde

VHMJ — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je pre Bratislavu 66,39 Eur

kPD je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu

kPD =kS.kV.kD .kP .kl.kZ kR,

kde

kS — koeficient vSeobecnej situacie (0,70 — 2,00)

kV — koeficient intenzity vyuzitia (0,90 — 2,0)

kD — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20)

kP — koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90 — 2,00)

kl — koeficient druhu pozemku (0,60 — 1,50)

kZ — koeficient povysujucich faktorov (1,01 — 3,00)

kR — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99)

Porovnavaciu metdédu som nepouzil z dévodu, Ze pre vypocet vSeobecnej hodnoty pre dany typ nehnutefnosti nie su k
dispozicii relevantné podkladové materialy na porovnavanie (kipne zmluvy a pod.). Vynosova metdédu som nepouzil z
rovnakého dévodu, ako u porovnavacej metddy.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje, identifikacia predmetu posudenia podrfa dokladu o vlastnictve (v znaleckych
posudkoch v suvislosti s vystavbou dialnic alebo liniovych stavieb postacuje len identifikacia predmetu
posudenia podla overeného geometrického planu alebo ak tak ustanovuje osobitny predpis podla predbezného
geometrického planu) :

-podla listu vlastnictva €. 1, k.0. Ruzinov

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra " C " evidované na katastralnej mape

- parc.¢.:1220/10 - ostatné plochy o vymere 1607 m? 29 1

Legenda:

Kéd spbsobu vyuzivania pozemku

29 - pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, uliéna a sidliskova zelen, park a ina funkéna zeler a lesny pozemok na
rekreacné a polovnicke vyuzivanie

Kéd umiestnenia pozemku
1 - pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

Uéastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam.¢.1, Bratislava, PSC 814 99, SR
ICO: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1
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Znalec: Ing. Peter Kapusta ¢islo posudku: 109/2014

Titul nadobudnutia:
e Vid LV v prilohach znaleckého posudku

C. Tarchy:
Bez zapisu

Iné udaje:
Bez zapisu.

podra listu vlastnictva_¢€. 326, k.u. Ruzinov

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra " C " evidované na katastralnej mape

- parc.8.: 22218/9 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 1069 m? 22 1

Legenda:

Kéd spbsobu vyuzivania pozemku

22 - pozemok, na ktorom je postavena inzinierska stavba - cestnd, miestna a Gcelova komunikacia, lesné cesta, polna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucéasti

Kéd umiestnenia pozemku
1 - pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

Uéastnik pravneho vztahu: Viastnik )
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam.¢&.1, Bratislava, PSC 814 99, SR
ICO:
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:
e Vid LV v prilohach znaleckého posudku

C. Tarchy:
Bez zapisu

Iné udaje:
Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia, datumy vykonania obhliadky, zamerania a fotodokumentacie :
- Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 20.8.2014.
- Fotodokumentécia vyhotovena dra 20.8.2014.

d) Porovnanie projektovej a stavebnej dokumentacie (technicka dokumentacia) so zistenym skutoénym stavom:
Z technickej dokumentéacie bola poskytnuta iGzemnoplanovacia informacia na parc.¢.22218/9, podla ktorej je pozemok
uréeny na funkéné vyuzitie - viacpodlazna zastavba obytného Gzemia (islo funkcie-101). Pozemky su pristupné z
verejnej komunikacie-Obeznej ulice.Vyuzivané su ako prifahlé pozemky(travnaté plochy) pri bytovom dome na Obeznej
ulici.Cez dotknuté miesto prechadza spevneny chodnik.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych tdajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:

Popisné a geodetické Udaje katastra nehnutelnosti st v stlade so zistenym skutoénym stavom. Pozemok parc.¢.1220/10
je zapisany na LV &. 1 popisnym spdsobom ako "Ostatné plochy", ¢o zodpoveda skutoénému stavu - vyuzivané su ako
mestska zelen. Pozemok parc.¢.22218/9 je zapisany na LV &. 326 popisnym sposobom ako "Zastavané plochy a
nadvoria". Pozemky su zakreslené v képii z katastralnej mapy v obrysoch, ktoré zodpovedaju skutocnosti.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia; stavby, ktoré sa nezapisuju
do katastra nehnutelnosti, sa identifikuju parcelnym ¢islom pozemku, na ktorom su postavené :
1. Pozemky:

e parc..: 1220/10 - ostatné plochy o vymere 1607m? -ast o vymere 6,0 m” - spoluvlastnicky
podiel: 1/1

e parc..:22218/9 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 1069m? -gast o vymere 8,0 m® - spoluvlastnicky
podiel: 1/1

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
Nie su Ziadne.
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Znalec: Ing. Peter Kapusta ¢islo posudku: 109/2014

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocované nehnutelnosti - pozemky parc.¢.1220/10 a 22218/9 sa nachadzaju na Obeznej ulici v
mestskej €asti Bratislava - Ruzinov. Obezna ulica je situovana v okrajovej €asti mestskej €asti Ruzinov. V
bezprostrednom okoli su situované bytové domy, prevadzkové objekty — administrativne
budovy,supermarket LIDL. DalSia ob&ianska vybavenost je v centralnej &asti MC. Dopravné napojenie na
Ruzinovsku ulicu a Vrakunsku cestu je bezproblémové. Cesta autom do centra mesta trva do 12minat,
vzdialenost je cca 7,1 km. Mestska €ast’ Ruzinov je povazovana za lukrativnu lokalitu na byvanie. NajblizSia
zastavka MHD (elektriCka, autobus) je situovana na Ruzinovskej ulici.

Poloha pozemkov parc.c. 1220/10 a 22218/9 na Obeznej ulici v obci Bratislava - MC Ruzinov:

Chopin Hotel Bratislava (i

eaoueln

Hombach (&

‘ark Ostredky.

SouonsY

e Auzmovska
2 Ruzinovska Ruzinovska — AUE

Four 4in

Fandrova

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Ohodnocované nehnutelnosti su v sucasnosti vyuZivané ako pesia komunikacia a mestska zeler. Na
zaklade Uzemnoplanovacej informacie, vydanej Magistratom hl.mesta Bratislava zo dha 24.7.2014, je
stanovené funkéné vyuzitie pozemku parc.¢.22218/9- viacpodlazna zastavba obytného Uzemia(Cislo funkcie
101).

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najméa zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutefnost’ou:

Ohodnocované pozemky su pristupné z verejnej komunikacie - Obeznej ulice.Pozemok parc.¢.22218/9 cez
parc.€.1220/10.Ziadne iné pripadné rizika spojené s uzivanim posudzovanych nehnutelnosti nie s mi z
predlozenych podkladovych materidlov zname.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Zastavana plocha a nadvorie
POPIS

Pozemok parc.€.22218/9 je v sucasnosti pristupny z Obeznej ulice cez pozemok parc.€.1220/10.Pozemok
ma& rovinaty charakter.V dotknutej asti pozemku je ulozena pripojka vysokého napatia,veduca do prifahle;
trafostanice pri administrativnej budove LIDL(situovanej na parc.€.1240/384).Rozsah dotknutej Casti
pozemku je uréeny z dajov v objednavke a podkladovych materidloch.Odhadovana dizka trasy pripojky cez
dotknuty pozemok je 4,0 m.

Podfa zakona €.656/2004 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov - § 36 ods.7a) je ochranné pasmo
vonkajSieho podzemného elektrického vedenia 1 m pri napati do 110 kV.Ochranné pasmo vonkajsieho
podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kéblov
vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla.V posudzovanom
pripade je celkové §irka ochranného pasma 2 m,po celej dizke trasy vedenia.

Priemerna VSH stavebnych pozemkov sa v MC Ruzinov pohybuje v Grovni cca 300 aZ 350, -Eur/m? (stavebné
pozemky su pozemky uréené na zastavbu stavbami rézneho Ucelu).Posudzované pozemky v dotknutej asti
su charakteru ostatnych pozemkov podrla charakteru ako su vyuzivané.Takéto pozemky maju hodnotu v
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Znalec: Ing. Peter Kapusta ¢islo posudku: 109/2014

Grovni cca 50 az 60% z hodnoty stavebnych pozemkov.V posudku stanovena VSH posudzovanych
pozemkov vo vy$ke 149,07 Eur/m? je ich redlna trhova hodnota.

Parcela Druh pozemku Vzorec z Spolu Podiel Vymera [m2]
vymera [m?]
22218/9 zastavana plocha a nadvorie 8 8,00 1/1 8,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwy = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 6. obytné casti miest nad 100 000 obyvatel'ov 1,40
situacie
kv . . e
koeficient intenzity vyuZzitia 1. velmi malé vyuzitie 0,90
kp
koeficient dopravnych  |3. vlastnym autom do centra do 15 min. 0,90
vztahov
ke
koeficient obchodneja |2. obchodna poloha a byty 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4.vel'mi dobra vybavenost 1,50
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujucich  |5. pozemky s o zvySenym zaujmom o kupu, 1,10
faktorov
kr
koeficient redukujicich  |1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,40*0,90 *0,90 * 1,20 * 1,50 * 1,10 * 1,00 2,2453
Jednotkova hodnota pozemku VSHwm = VHm * kep = 66,39 €/m2 * 2,2453 149,07 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHu = 8,00 m2 * 149,07 €/m? 1192,56 €

2.1.1.1.2 Ostatna plocha
POPIS

Pozemok parc.¢.1220/10 je pristupny z Obeznej ulice.Pozemok ma rovinaty charakter.Vyuzivany je ako
travnata plocha pri bytovom dome(situovanom na parc.¢.1220/1-6).V dotknutej ¢asti pozemku je ulozena
pripojka vysokého napétia,vedica do prilahlej trafostanice pri administrativnej budove LIDL(situovanej na
parc.¢.1240/384).Rozsah dotknutej ¢asti pozemku je uréeny z Udajov v objednavke a podkladovych
materidloch.Odhadované diZka trasy pripojky cez dotknuty pozemok je 3,0 m.

Podla zakona ¢.656/2004 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov - § 36 ods.7a) je ochranné pasmo
vonkajSieho podzemného elektrického vedenia 1 m pri napati do 110 kV.Ochranné pasmo vonkajsieho
podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kdblov
vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kébla.V posudzovanom
pripade je celkové §irka ochranného pasma 2 m,po celej dizke trasy vedenia.

Spolu

Parcela Druh pozemku Vzorec G
vymera [m?2]

Podiel Vymera [m2]
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Znalec: Ing. Peter Kapusta

¢islo posudku: 109/2014

‘1220/10 ostatna plocha 6 6,00 1/1 6,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 6. obytné casti miest nad 100 000 obyvatel'ov 1,40
situacie
kv . . vers
koeficient intenzity vyuZzitia 1. velmi malé vyuzitie, 0,90
kp
koeficient dopravnych  |3. vlastnym autom do centra do 15 min. 0,90
vztahov
ke
koeficient obchodneja |2. obchodna poloha a byty 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobré vybavenost 1,50
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujucich 5. pozemky s o zvySenym zaujmom o kipu 1,10
faktorov
kr
koeficient redukujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,40 *0,90 * 0,90 * 1,20 * 1,50 * 1,10 * 1,00 2,2453
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHwmy * kpp = 66,39 €/m2 * 2,2453 149,07 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHM] =6,00 m2 * 149,07 €/m?2 894,42 €

3. NAJMY

3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Zastavana plocha a nadvorie

VSH m?2 pozemku polohovou diferenciciou:
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie:

Urokova miera:
Dan z prijmu:

Koeficient zohl'adnujuici daniové zatazenie:

Pocet M] pozemku:

Najom za rok na m2;

N4ajom za rok spolu:

149,070 €
20 rokov
1,47 %

22 %

1,22

8,00 m?

. . (1+K)N*k
VSHNpMmj = VSHpozMm) * [(1 Tl 1 *kp

(1+0,0147)20%0,0147
(1+0,0147)20-1
VSHyp = M * VSHypj = 8,00 m2 * 10,562 €/m? /rok = 84,50 €/rok

VSHp; = 149,070 *[ } 1,22 = 10,562 €/m2/rok
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3.1.2 Ostatna plocha

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 149,070 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 1,47 %
Daii z prijmu: 22%
Koeficient zohl'adniujici dafiové zataZenie: 1,22
Pocet M] pozemku: 6,00 m?

7 2. & —_ud * m} *
N4ajom za rok na m2: VSHNPM] VSHPOZM] [(1 Tl 1 kn

(1+0,0147)20 % 0,0147
(1+0,0147)20-1
Néjom za rok spolu: VSHNp =M * VSHNpj = 6,00 m2 * 10,562 €/m2/rok = 63,37 €/rok

VSHNpp = 149,070 *[ }* 1,22 = 10,562 €/m2 /rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Pravo ulozenia inzinierskej siete,prechodu a prejazdu-parc.¢.22218/9

POPIS

Stratu odhadujem vo vySke 50% (Strata sa spravidla uvazuje v rozsahu 0 az 75%,pri¢om 0% sa pouziva
ojedinele u pozemkov s nadpriemerne vysokym zaujmom o ich nadjom.Hodnota 75% sa pouziva v
pripadoch,ked existuje predpoklad,ze o pozemky v danom mieste nie je zaujem o ich ngjom.),nakolko
predpokladdam,ze v danom pripade bude prevazovat nezdujem nad zaujmom o najom predmetnych
pozemkov.Hornu hranicu straty neuvazujem z dévodu,ze sa jedné o pozemky v Bratislave.Obmedzenie
uvazujem vo vySke 30%,Co je Standartna vyska pre dany druh zavady-pravo ulozenia inzinierske;
siete(Maximalna vySka moze byt az 100%,pricom musi byt splnena okrajovd podmienka-strata+obmedzenie
mé&ze byt rovné alebo mensie ako 100%.).V danom pripade strata+obmedzenie dosahuju vysku
80%.Néaklady uvazujem-dan z nehnutelnosti-podla sadzieb platnych vo VZN pre Bratislavu na rok 2014.Do
nakladov sa zvy€ajne zaratava dan z pozemkov.Predpokladam zriadenie vecného bremena na dobu
neurcitd.Pri najme pozemkov ratam s obdobim 20 rokov,nakolko predpokladam dihsiu dobu navratnosti pri
danom type nehnutelnosti.Urokova miera ECB je v sti¢asnosti v Urovni 0,15%.Priemerna Urokova miera z
vkladov v bankéach je cca 1,47%.Dan z prijmu uvazujem vo vySke 22%,nakolko viastnikom je pravnicka
osoba.

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Zakladna urokova sadzba ECB: 0,15 %

4.1.2 BeZny hruby prijem

Nazov Vypoiet MJ M] | PotetM] Hr“b[";g‘;:gﬁ;“/ ] Hr“by[g;irisl':; soal
prendjom pozemku 2,0%4,0 m? 8,00 10,562 84,50
4.1.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZzeného nakladu Naklady spolu [€/roK] |
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dan z nehnutelnosti

0,55

Predpokladané bezné naklady spolu:

0,55

Odhadovana strata: 50 %

BeZny odcerpatelny zdroj (OZgg):

0Zgr = 84,50 - 0,55 - 42,25 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 41,70 €/rok

4.1.4 Buduci zniZeny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu

‘ Naklady spolu [€/roK]

dan z nehnutelnosti

0,55

Predpokladané budtice naklady spolu:

| 0,55

Odhadovana strata: 50 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutoc¢né: 30 %

prepocitané vo vztahu k beznému odcerpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty

30 * (100 - 50) / 100 = 15,00 %

Budici odcerpatel'ny zdroj (0OZgu):

0Zpy = 84,50 - 0,55 - 42,25 (50% strata) - 12,68 (15% obmedzenie) = 29,02 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma

OZHU = |OZBU - OZBE| = |29,02 - 41,70| = 12,68 €/I‘0k

4.1.6 Vseobecna hodnota prava a zavady
Urokové miera: k=0,15/100=0,0015

Vseobecna hodnota roc¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena

(L+K)N-1

VSHypg =0Z * L ln K

(1+0,0015)1 -1
(1+0,0015)1%0,0015

VSHyp = 12,68 *

VSHyg = 12,66 €

VSHygwm; = VSHys/ M] = 12,66 / 8 = 1,58 €/m?

Vseobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

(L+K)N-1

VSHypg =0Z * L ln K

(1+0,0015)20 -1
(1+0,0015)20%0,0015

VSHyp = 12,68 *

VSHyg = 249,65 €
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VSHygwm; = VSHyg/ M] = 249,65 / 8 = 31,21 €/m?

4.2 Pravo ulozenia inzinierskej siete,prechodu a prejazdu-parc.¢.1220/10

POPIS
Okrajové podmienky pre stanovenie VSH vecného bremena st rovnaké ako u pozemku parc.¢.22218/9.

4.2.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Zakladna urokova sadzba ECB: 0,15 %

4.2.2 Bezny hruby prijem

. . " Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu
Nazov Vypocet M] M] Pocet M] [€/rok] [€/rok]

prendjom pozemku 2,0*3,0 m? 6,00 10,562 63,37
4.2.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu ‘ Naklady spolu [€/roK]

dan z nehnutel'nosti 0,41
Predpokladané bezné naklady spolu: ‘ 0,41

Odhadovana strata: 50 %

BeZny odcerpatelny zdroj (OZgg):
0Zge = 63,37 - 0,41 - 31,69 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 31,27 €/rok

4.2.4 Buduci zniZeny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu ‘ Néklady spolu [€/rokK]
dan z nehnutel'nosti 0,41
Predpokladané budiice naklady spolu: ‘ 0,41
Odhadovana strata: 50 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 30%

prepocitané vo vztahu k beznému odcerpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
30*(100-50) /100 =15,00%

Budici odcerpatel'ny zdroj (0OZgu):
0Zpy = 63,37 - 0,41 - 31,69 (50% strata) - 9,51 (15% obmedzenie) = 21,76 €/rok

4.2.5 Hospodarska ujma

OZHU = |OZBU - OZBE| = |21,76 - 31,27| = 9,51 €/1‘0k
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4.2.6 Vseobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k=0,15/100=0,0015

Vseobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena

(L+K)N-1

VSHypg =0Z * L ln K

(1+0,0015)1-1
(1+0,0015)1%0,0015

VSHyg =9,51*

VSHyg = 9,50 €

VSHygwm; = VSHyg/ MJ] = 9,50 / 6 = 1,58 €/m?

Vseobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

. 1+K)0-1
VSHyp = 0Z LJArKT-1
(1+K)D*k
(1+0,0015)20-1
(1+0,0015)20%0,0015

VSHyg=9,51*

VSHyp = 187,24 €

VSHygm = VSHyg/ MJ = 187,24 / 6 = 31,21 €/m?
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II1. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Pozemky:

Vseobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 2 086,98 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]
Pozemky
Zastavand plocha a nadvorie - parc. €. 22218/9 (8 m2) 1192,56
Ostatna plocha - parc. ¢. 1220/10 (6 m2) 894,42
Spolu VSH 2 086,98
Zaokriihlena VSH spolu 2 090,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 2 090,00 €
Slovom: Dvetisicdevatdesiat Eur

3. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€] ‘ Vplyv na VSH
Pravo uloZenia inZinierskej siete,prechodu a prejazdu- -
parc.£.22218/9 249,65 zhzwe
Pravo uloZenia inZinierskej siete,prechodu a prejazdu- -
parc.£.1220/10 187,24 zhzwe
Spolu VSH 436,89
Zaokruhlene 435,00

Slovom: Styristotridsatpat’ Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Nie sU mi zname Ziadne iné rizika spojené s uzivanim predmetnej nehnutelnosti ako tie, ktoré su citované v znaleckom
posudku.

V Bratislave,dna: 20.8.2014 Ing. Peter Kapusta
znalec
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IV. PRILOHY

. Objednavka

. Situécia SirSich vztahov

. Informativna képia mapy

. Listy vlastnictva €.1 a ¢.326

. Uzemnoplanovacia informécia
. Situacia zriadenia pripojky VN
. Fotodokumentacia

. Znalecké dolozka

O~NOO O~ OWN =
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky zo dria 1.8.2005 pre odbor 370000 stavebnictvo, odvetvie 370100
pozemné stavby a 371002 odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné €islo znalca 911 517.

Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym ¢&islom 109/2014 znaleckého dennika €. 1 - 2014.

Znalecky Ukon a vzniknuté naklady Gétujem podra vyuctovania na zaklade prilozeného dokladu ¢.109/2014.

Ing. Peter Kapusta
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