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ZNALECKY POSUDOK

¢islo 156/2014

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemkov parc.C. 661/1, 661/3 a pozemkov parc.c. 1944/1, 1965/110,
1972/65, 1972/66, 1972/67, 1973/131, 1973/134, 1974/611, 1974/612, 1974/614, 1974/615, 1674/617 v k..
Vajnory, Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava IIl., vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, pre ucel zameny
pozemkov.

Pocet listov (z toho priloh): 31 listov (z toho priloh 21 listov)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2x rovnopis + 1x elektronicky



Znalec: Ing. arch. Anna Zajkovd Cislo posudku: 156 / 2014
rd v \ V4 A
[. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: Stanovit vieobecnii hodnotu pozemkov parc.é. 661/1, 661/3 a pozemkov parc.&. 1944 /1, 1965/110,
1972/65, 1972/66, 1972/67, 1973/131, 1973/134, 1974/611, 1974/612, 1974/614, 1974/615, 1674/617 v k..
Vajnory, Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava III., vo vlastnictve hl. mesta SR Bratislavy

2. Datum vyziadania posudku: 25.6.2014
3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavu): 15.7.2014
4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 15.7.2014

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodané zadavatel'om:
¢ Objednavka ¢. OTS 1401790, SNM 14/83/]T
¢ Geometricky plan ¢. 11/2014 na urcenie vlastnickych prav k nehnutel'nostiam p.¢. 661/1,2,3,4 tiradne overeny
7.3.2014 pod ¢. 369/2014
e Geometricky plan ¢ 8/2014 na oddelenie pozemkov p.¢. 1973/131-134, 1974/611-619, 1972/65-70,
1965/110,... a urcenie vl.p., iradne neovereny
¢ Orienta¢nd mapu s lokalizaciou predmetnych pozemkov v k.. Vajnory

5.2 Ziskané znalcom:
e Aktudlna kdpia z KM na parc.¢. 661 k.. Vajnory, okres Bratislava IIl,, vytlatend 18.7.2014 cez katastralny
portal (www.katasterportal.sk)
¢ Aktualna kdpia z KM na parc.c. 1974/1 k.. Vajnory, okres Bratislava IIl., vytlacena 18.7.2014 cez katastralny
portal (www.katasterportal.sk)
¢ Obhliadka predmetného tizemia 15.7.2014
e Fotodokumentacia dna 15.7.2014

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492 /2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty v platnom
zneni.

7. Dal$ie pouZité pravne predpisy a literatiira:

e Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
platnom zneni.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom
zneni.

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

» Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v platnom zneni.

e Vyhlaska Federalneho Statistického dradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy.

«  Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky ¢ 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

e Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

+  Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v

EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a: nie su

9. Pravny tkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZit: zmena vlastnickych prav, zaimena pozemkov.
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Znalec: Ing. arch. Anna Zajkovd Cislo posudku: 156 /2014

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metddy:

Ohodnotenie predmetnej nehnutelnosti je vykonané v sulade s prilohou ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Zz. o
stanoveni veobecnej hodnoty majetku. PouZitd je metéda polohovej diferenciacie. Pre stanovenie VSH metédou
polohovej diferenciacie som sa rozhodla po postideni mozZnosti pouzitia ostatnych metéd:

Pre pouZitie yynosovej met6édy na stanovenie vSeobecnej hodnoty som nemala k dispozicii potrebné udaje, resp.
najomné zmluvy na podobné pozemky.

Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylic¢ena z dovodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a
typ nehnutelnosti. Udaje o skuto¢ne realizovanych kipnych cenach nehnutelnosti nie st znalcom dostupné a existujtice
databazy realitnych spolocnosti nie si dostatoCne preukazatelné, aj ked’ porovnanie cien nehnutelnosti v .danom
mieste a ¢ase pri ich prevodoch je najvhodnej$ou metédou pre stanovenie VSH. V sti¢asnych podmienkach SR v$ak nie
su pre SirSie uplatnenie tejto metddy vytvorené potrebné podklady.

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje:
Nehnutel'nosti - predmetné pozemky nie sd evidované na LV .
Predmetné pozemky - v zmysle Geometrickych planov ¢. 11/2014, ¢.8/2014 (v prilohe)

1. Geometricky plan ¢. 11/2014 na urcenie vlastnickych prav k nehnutelnostiam p.c. 661/1,2,3,4 vyhotovil
19.2.2014 Ing. Lubica Burianova, autorizacne overila 19.2.2014 Ing. Lubica Burianova, uradne overil 7.3.2014
Ing. Martin Simoncik pod ¢. 369/2014

Doterajsi stav:
stav prdvny - novy stav:

é.p. vymera druh pozemku vlastnik
661/1 316 m? zastav. plocha HI. mesto SR Bratislava
661/3 260 m* zastav. plocha HI. mesto SR Bratislava

parc.¢. 661/1 - pozemok na ktorom je dvor
parc.c. 661/3 - pozemok na ktorom je nebytova budova so sup. ¢islom (stav - ind budova, lis. vina a pivnica)

2. Geometricky plan ¢.8/2014 na oddelenie pozemkov p.¢. 1973/131-134, 1974/611-619, 1972/65-70,
1965/110,.. a urcenie vlp.,11/2014 na urcenie vlp. vyhotovila 1.4.2014 Ing. Lubica Simonidesova,
autorizacne overila 2.4. 2014 Ing. Lubica Burianovd, iradne neovereny

stav prdvny - novy stav:

é.p. vymera druh pozemku vlastnik

1944/1 760 m* ostatna plocha HI. mesto SR Bratislava

1965/110 388 m? ostatna plocha HI. mesto SR Bratislava

1972/65 167 m* ostatna plocha HI. mesto SR Bratislava

1972/66 244 m? ostatna plocha HI. mesto SR Bratislava

1972/67 138 m? ostatna plocha HI. mesto SR Bratislava

1973/131 1084 m? ostatna plocha HI. mesto SR Bratislava

1973/134 41m? zastavana plocha HI. mesto SR Bratislava

1974/611 423 m’ zastavand plocha  Hl. mesto SR Bratislava
1974/612 202 m? zastavana plocha HL mesto SR Bratislava
1974/614 501 m? ostatna plocha HI. mesto SR Bratislava
1974/615 2238 m? ostatna plocha HI. mesto SR Bratislava
1974/617 188 m* zastavana plocha HI. mesto SR Bratislava

parc.¢. 1944 /1

parc.c. 1965/110

parc.¢. 1972/65

parc.c. 1972/66 - pozemok na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim
parc.c. 1972 /67 - pozemok vyuzivany podl'a druhu pozemku

parc.c. 1973/131 - pozemok na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim
parc.c. 1973/134 - pozemok na kt. je pol'nohosp. budova

parc.c. 1974/611 - pozemok na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim
parc.c. 1974/612 - pozemok na kt. je pol'nohosp. budova

parc.c. 1974/615 - pozemok na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim
parc.c. 1974/617 - pozemok na kt. je pol'nohosp. budova
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Znalec: Ing. arch. Anna Zajkovd Cislo posudku: 156 / 2014

c) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diia 15.7.2014 za ucasti pracovnic¢ky Pol'nohospodarskeho
druZzstva. Sucastou obhliadky bolo zistenie skutkového a pravneho stavu. Na Setrenie boli poskytnuté GP ¢. 8/2014 a
GP ¢ 11/2014. Znalec si vytlacil z katastralneho portalu Informativne katastralne mapy na predmetné lokality v k.G.
Vajnory.

d) Technicka dokumentacia:
Technicka dokumentacia nebola poskytnuta

e) udaje katastra nehnutel'nosti
Predmetné pozemky nie si evidované na LV

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov, ktoré st predmetom ohodnotenia:
e Pozemky parc. ¢. 661/1, 661/3 k.. Vajnory, s pristupom z ulice Osloboditel'ska
e Pozemky parc. ¢. 1944/1, 1965/110, 1972/65--67, 1973/131, 1973/134, 1974/611-612, 1974/614-615,
1974/617 k.. Vajnory v aredly PD.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti

Ohodnocované pozemky sa nachadzaji v zastavanom tzemi hl. mesta SR Bratislavy, v mestskej Casti Vajnory. Mestska
Cast Vajnory je predmestska cast’ Bratislavy, s dobrym dopravnym napojenim do centra mesta cez dial'ni¢ny obchvat,
alebo vez mestské dopravné triedy - Stara Vajnorska a Vajnorska ul. alebo cez Roziavsku ul.

Jedna sa o mestsku cast’ Bratislavy, v jej vychodnej Casti, so zastavbou prevazne rodinnych domov. Rozlohou a po¢tom
obyvatel'ov patria medzi mensie mestské casti hlavného mesta Slovenska. Administrativne su sucastou okresu
Bratislava III. Centrum Vajnor bolo v roku 1992 vyhlasené za pamiatkovu zénu.

Vajnory leZia na hranici Narodnej prirodnej rezervacie Str, ktora je zaradena do eurépskej chranenej siete Natura
2000. Severnad cast Uzemia je sucCastou Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty. V blizkosti mestskej Casti sa
nachadzaju Vajnorské jazera, rozsiahla vodna plocha s Cistou vodou, ktora sa v poslednych rokoch stala centrom
kipania aj Bratislav€anov

V mestskej Casti je dobre rozvinuta obcianska vybavenost miestneho charakteru, siet predajni, velkopredajni,
expozitury bank, kultdrne zariadenia, Skoly, telovychovné zariadenia, Dopravné spojenie s centrom je vyhovujtce,
v mestskej Casti s zastavky MHD - autobus.

PozemKky parc.c. 661/1, 661/3 sa nachadzaji v SirSom centre Vajnor, v dotyku zariadeni obcianskej vybavenosti
a malého rekonsStruovaného parcika s relaxa¢nymi aktivitami.

Pozemky parc.c. 1944/1, 1965/110, 1972/65--67, 1973/131, 1973/134, 1974/611-612, 1974/614-615,
1974/617 sa nachadzaju v aredly pol'nohospodarskeho druzstva, v juhovychodnej ¢asti Vajnor.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti

Pozemky parc.C. 661/1, 661/3 su sticastou malého vyrobno-skladovacieho arealu. Ked'Ze st situované v SirSom centre
ovce v tesnom dotyku so zariadeniami obcianskej vybavenosti, pozemok je vhodny aj na iné vyuZitie .

Pozemky parc.¢. 1944/1, 1965/110, 1972 /65--67, 1973/131, 1973/134, 1974/611-612, 1974/614-615, 1974/617 su
stucastou aredlu s polnohospodarskou vyrobou.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzZivanim nehnutel'nosti, najma zavady viaznuce na nehnutel'nosti a
prava spojené s nehnutel'nostou

Pozemky nie su evidované na LV, nie je mozné posudit, ¢i su zatazené tarchou alebo vecnym bremenom. S doterajSim
vyuzivanim, nie su zistené Ziadne rizika.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 PozemKy parc.¢. 661/1, 661/3 k.u. Vajnory

Pozemky parc.C. 661/1 a parc.c. 661/3 sa nachadzaju v zastavanom tizemi obce, v SirSom centre mestskej ¢asti Vajnory,
v klasickej uli¢nej zastavbe, s pristupom z ulice Osloboditel'ska. V tesnom susedstve predmetnych pozemkov je vyrazné
stavby obcianskej vybavenosti - vinaren Villa Bakchus, kostol a maly rekonstruovany parcik s relaxa¢nymi aktivitami.
Oproti, cez cestu Osloboditel'ska, je zdkladna Skola a r.k.
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Znalec: Ing. arch. Anna Zajkovd Cislo posudku: 156 / 2014
Pozemky su rovinatého charakteru, bez terénnych prevyseni a zlomov. V predmetnej lokalite je moznost napojenia
vSetkych inZinierskych sieti - vodovod, kanalizacia, plyn, elektrina, telefén.

Dostupnost do centra obce (Rol'nicka ul.) je 5 min., dostupnost do Bratislavy je 15 min. Zastavka MHD je v dobrej pesej
dostupnosti do 5 min.

Hodnotené pozemKy st vedené ako zastavané plochy a nadvoria

Na pozemku parc.¢. 661/1, s vymerou 316 m?’ je postavena nebytova budova so sup. ¢islom.

Na pozemku parc.¢. 661/3, s vymerou 260 m*' je dvor.

Urcené koeficienty vSeobecnej hodnoty zohladnuji vSeobecnu situdciu predmetnej lokality, funkéné vyuzitie,
napojenie technickej infrastruktiry a dopravné napojenie. Koeficient povySujicich faktorov zohl'adiiuje lokalitu -
SirSie centrum obce, klasickd ulitnd zastavba a vyrazné zariadenia obclianskej vybavenosti v tesnom susedstve
predmetnych pozemkov.

Predmetné pozemky nie st evidované na LV.

Parcela Druh pozemku Vzorec , Spolu 2 Podiel Vymera [m?]
vymera [m“]
661/1 zastavana plocha a nadvorie 316 316,00 1/1 316,00
661/3 zastavana plocha a nadvorie 260 260,00 1/1 260,00
Spolu vymera | | | 576,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 6. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
S ) 7 v . . ) ; 7 .
koeficient vieobecnej obyvat,el ov, obytng Casti /ml,est nad 100 090 obyvate}ov, l.uxu’sne obytné oblasti 135
situacie s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
ky 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, beZné bytové domy, bytové
koeficient intenzity domy s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym 1,00
vyuzitia technickym vybavenim
ko . . - Y “ , .
koeficient dopravnych 3. pozemky na predmestiach m1e§t, odkial sa mozno peSo dos_tat k prostriedku 0,90
, hromadnej dopravy alebo vlastnym autom do centra do 15 min.
vztahov
ke
koeficient obchodnej a 2. obchodna poloha a byty 1,35
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vicsia ako v bode 3) 1,45
infrastruktiry pozemku
ks o P , N
koeficient povySujicich Sé;?gvflilktggﬁgzirllr(;ad' t\(;;;grlr)l(l)ie;nk:é\symera pozemkKku, druh moZznej 1,20
faktorov Y pravyp po¢.
kr
koeficient redukujicich 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,35*1,00*0,90 * 1,35 * 1,45 * 1,20 * 1,00 2,8540
Jednotkova hodnota pozemku VSHyy = VHu; * kep = 66,39 €/m? * 2,8540 189,48 €/m*
V$eobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHy; = 576,00 m? * 189,48 €/m? 109 140,48 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Nazov VSeobecna hodnota
pozemKu v celosti [€]
parcela ¢. 661/1 59 875,68
parcela ¢. 661/3 49 264,80
Spolu 109 140,48
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Znalec: Ing. arch. Anna Zajkovd Cislo posudku: 156 /2014
2.1.1.1.2 Pozemky 1944/1,1965/110,1972/65--67,1973/131,1973/134,1974/611-612,
1974/614-615,1974/617 k.u. Vajnory v arealy PD.

Predmetné hodnotené pozemky sa nachadzaju v areadly Pol'nohospodarskeho druZstva Vajnory, v juhovychodnej casti
katastralneho uzemia Vajnory.

Predmetné pozemky su rovinatého charakteru, tvoria uzky nepravidelny pas cez aredl PD, zo severozapadnej Casti do
juhovychodnej casti PD. PozemkKky su ¢iastoCne zatravnené, ¢iastoCne s naletovou zelenou, Ciastocne prechadzaju cez
arealovu dopravnu komunikaciu a ¢iastoCne prechadzaju aj pod stavbami pol'nohospodarskeho charakteru - mastale
(parc.c. 1973/134,1974/612,1974/617). Nad pozemkami neprechadzaju ziadne vzdusné, ¢i podzemné vedenia.
Predmetné pozemKy je mozné vyuzit' len v suvislosti s danou lokalizaciou polnohospodarskej vyroby.

Urcené koeficienty vSeobecnej hodnoty zohl'adiiuji vSeobecnu situaciu danej lokality, funkéné vyuzitie, napojenie
technickej infrastruktury a dopravné napojenie. Koeficient ponizujucich faktorov zohl'adiiuje lokalitu a moznost
vyuzitia.

Dostupnost’ do centra obce (Rol'nicka ul.) je 10 min., dostupnost do Bratislavy je 20 min.

Hodnotené pozemKky su vedené ako pozemKy na ktorych si svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo
kamenim (parc.t. 1944/1,1965/110, 1972/65, 1972/66, 1973,131, 1974/611, 1974/614, 1974, 615), pozemky
vyuzivané podla druhu pozemku ( parc.c. 1972/67) a pozemKky na ktorych je pol'nohospodarska stavba ( parc.c.
1973/134,1974/612,1974/617)

Celkova vymera pozemkov je 6 374 m% Predmetné pozemky nie su evidované na LV.

Parcela Druh pozemku Vzorec , Spolu 2 Podiel Vymera [m?]
vymera [m“]
1944/1 ostatna plocha 760 760,00 1/1 760,00
1965/110 ostatna plocha 388 388,00 1/1 388,00
1972/65 ostatna plocha 167 167,00 1/1 167,00
1972/66 ostatna plocha 244 244,00 1/1 244,00
1972/67 zastavana plocha a nadvorie 138 138,00 1/1 138,00
1973/131 ostatna plocha 1084 1084,00 1/1 1084,00
1973/134 zastavana plocha a nadvorie 41 41,00 1/1 41,00
1974/611 ostatna plocha 423 423,00 1/1 423,00
1974/612 zastavana plocha a nadvorie 202 202,00 1/1 202,00
1974/614 ostatna plocha 501 501,00 1/1 501,00
1974/615 ostatna plocha 2238 2238,00 1/1 2238,00
1974/617 zastavana plocha a nadvorie 188 188,00 1/1 188,00
Spolu vymera | | | 6 374,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
5. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 50 000
ks obyvatel'ov a ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych
koeficient vSeobecnej alebo rodinnych domov v centre I mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych 1,20
situacie domcekov v dblezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
ky 2.rodinné domy s niz$im $tandardom vybavenia, bytové domy s
koeficient intenzity podstandardnym vybavenim, 3 - 4-podlazné nebytové stavby pre priemysel s 0,95
vyuzitia malym technickym vybavenim, vyuzivané pol'nohospodarske stavby
ko . . - y " , .
koeficient dopravnych 3. pozemky na predmestiach m1e§t, odkial’ sa moZno peso dos_tat k prostriedku 0,90
, hromadnej dopravy alebo vlastnym autom do centra do 15 min.
vztahov
ke
koeficient obchodnej a 5. poI'nohospodarska poloha 0,90
priemyselnej polohy
k; . , N . .
koeficient technickej 3.l dli)lt))ra vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, zemného 125
infrastruktary pozemku Py
ks 1. nevyskytuje sa 1,00

Strana 6
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koeficient povysujicich

faktorov
ke . . . . - . .
koeficient redukujéicich 3.spad emisiia vplyv Zapzjlchu zZ p,rlemyseln(?] vyr_oby, uskladnenia surovin, 0,80
odpadov, z vyroby potravin, z pol'nohospodarskej vyroby a pod.
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet | Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,20*0,95 * 0,90 * 0,90 * 1,25 * 1,00 * 0,80 0,9234
Jednotkovéa hodnota pozemku VSHywy = VHy * kep = 66,39 €/m? * 0,9234 61,30 €/m*
V$eobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHy; = 6 374,00 m? * 61,30 €/m? 390 726,20 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

VSeobecna hodnota
pozemKu v celosti [€]

parcela €. 1944/1
parcela ¢. 1965/110
parcela ¢. 1972 /65
parcela ¢. 1972/66
parcela ¢. 1972/67
parcela ¢. 1973 /131
parcela ¢. 1973/134
parcela €. 1974/611
parcela €. 1974/612
parcela ¢. 1974/614
parcela ¢. 1974/615
parcela ¢. 1974/617
Spolu

46 588,00
23 784,40
10 237,10
14 957,20
8459,40
66 449,20
2513,30
25929,90
12 382,60
30711,30
137 189,40
11 524,40
390 726,20
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Znalec: Ing. arch. Anna Zajkovd Cislo posudku: 156 /2014

[1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Znaleckou ulohou bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov parc.¢. 661/1, 661/3 a pozemkov parc.c. 1944/1,
1965/110, 1972/65, 1972/66, 1972/67,1973/131, 1973/134, 1974/611, 1974/612, 1974/614, 1974/615, 1674/617
v k.. Vajnory, Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava IIl., vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, pre ucel
zameny pozemKov.

V posudku pouzita metdda polohovej diferenciacie, v zmysle vyhlasky ¢. 495/2010.

Rekapitulacia :
Pozemky:

Vseobecna hodnota metédou polohovej diferenciécie:
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita met6éda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

499 866,68 €

Nazov VsSeobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
Pozemky parc. ¢ 661/1 (316 m?%) 59 875,68
PozemKy parc. & 661/3 (260 m?) 49 264,80
Pozemky (PD) - parc. ¢ 1944/1 (760 m?) 46 588,00
Pozemky (PD) - parc. ¢ 1965/110 (388 m?) 23 784,40
Pozemky (PD) - parc. & 1972/65 (167 m?) 10 237,10
Pozemky (PD) - parc. & 1972/66 (244 m?) 14 957,20
Pozemky (PD) - parc. & 1972/67 (138 m?) 8 459,40
Pozemky (PD) - parc. ¢ 1973/131 (1 084 m?%) 66 449,20
Pozemky (PD) - parc. & 1973/134 (41 m?) 2 513,30
Pozemky (PD) - parc. ¢ 1974/611 (423 m?) 25929,90
Pozemky (PD) - parc. ¢ 1974/612 (202 m?) 12 382,60
Pozemky (PD) - parc. & 1974/614 (501 m?) 30711,30
Pozemky (PD) - parc. & 1974/615 (2 238 m?%) 137 189,40
Pozemky (PD) - parc. & 1974/617 (188 m?) 11 524,40
Spolu VSH 499 866,68
Zaokrihlena VSH spolu 500 000,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 500 000,00 €
Slovom: Pat'stotisic Eur

V Bratislave diia 17.7.2014 Ing. arch. Anna Zajkova
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Znalec: Ing. arch. Anna Zajkovd Cislo posudku: 156 /2014

[V. PRILOHY

¢ Objednavka ¢. OTS 1401790, SNM 14/83/]T

¢ Orienta¢na mapa s lokalizaciou predmetnych pozemkov v k.i. Vajnory

e Aktudlna képia z KM na parc.¢. 661 k.. k.u. Vajnory, okres Bratislava IIl.,, vytlacena 18.7.2014 cez katastralny
portal (www.katasterportal.sk)

¢ Geometricky plan ¢. 11/2014 na urcenie vlastnickych prav k nehnutel'nostiam p.¢. 661/1,2,3,4 tiradne overeny
7.3.2014 pod ¢. 369/2014

¢ Fotodokumentacia diia 15.7.2014

¢ Orienta¢na mapa s lokalizaciou predmetnych pozemkov v k.i. Vajnory

e Aktudlna képia z KM na parc.C. 1974/1 k. k.. Vajnory, okres Bratislava IIl., vytlatend 18.7.2014 cez
katastralny portal (www.katasterportal.sk)

¢ Geometricky plan ¢. 8/2014 na oddelenie pozemkov p.c. 1973/131-134, 1974/611-619, 1972/65-70,
1965/110,... a urcenie vl.p., iradne neovereny

*  Fotodokumentdcia dila 15.7.2014

prilohy spolu: 21 listov
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod ¢. 914015 zo dna 10. marca 2006 pre odbor: 37 00 00
Stavebnictvo, odvetvie: 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidencné ¢islo znalca: 914015.

Znalecky tkon je zapisany pod poradovym ¢islom 156/2014 znaleckého dennika ¢. 3

Za znalecky ukon a vzniknuté naklady tictujem podl'a vyictovania na zaklade priloZeného dokladu ¢. 156/2014.

Ing.arch. Anna Zajkova
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