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Ing. Igor Jirkovsky, stidny znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvia ,Odhad hodnoty nehnutelnosti“ a ,0dhad hodnoty stavebnych prac*

l. UVODNA CAST

1.1 Uéel znaleckého posudku — pravny tkon:
Pokus o zmier — mimosudna dohoda.

1.1.1. Uloha znalca:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov €.p. 3537/1, 3537/9 a 171/5,8 v k.U. BA - Staré Mesto a vSeobecnej
hodnoty najmu za obdobia v ¢asovom intervale od 1.7.2011 do 1.7.2013 (resp. 31.7.2013).

1.2  Datum vyziadania posudku: 19.6.2014

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického stavu):  19.6.2014
1.4  Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: Il.kv. 2014

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

1.5.1 Dodané objednavatelom :
Objednavka znaleckého posudku
Vypis z Listu vlastnictva €. 9163 — kdpia
Képia snimky z Katastralnej mapy, parcely 3537/1 a 3537/9, k.U Staré Mesto
Képia z snimky z KM, parcela 171/5, k.4 Staré Mesto — kdpia
Képie e-mailovej koreSpondencie s protistranou
Kopia znaleckého posudku &. 044/2013 — Ing. Miroslav Stipkala
bstarané znalcom :
Zistenie skutkového stavu nehnutelnosti na mieste a porovnanie s listinnymi dokladmi
Aktualne vypisy z LV €. 9163 a LV €. 1656 — cez Katastralny portal
Képie KM cez KP
Znalecky posudok ¢&. 52/2013 k parcele &. 171/5, k.U Staré Mesto — Ing. Juraj Nagy — Ciastkova képia
Cenové podklady — ponuky RK
Uzemnoplanovacie informacie pre dotknuté parcely
Fotodokumentécia

1.5.2

® 6 06 06 6 06 06 OO 0 0 0 0 o

1.6. Pouzity pravny predpis:
Viyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
v zneni neskorsich predpisov.

1.7. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatra:

1) Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov

2) ViyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon
€. 382/2004 Z.z. o0 znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplIneni niektorych zakonov

3) Zakon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

4) Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prév k nehnutefnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorSich predpisov.

5) Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuije Klasifikacia

stavieb.

6) Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

7) Marian Viyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v

EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
8) Albert Bradac — Tedria ocenovania nehnutelnosti — STU Bratislava 2002 (ISBN 80-227-1780-0)
9) Realitné stranky na Internete
10) Miloslav llavsky, Milan Ni¢, Dusan Majduch - Ohodnocovanie nehnutelnosti, Mipres 2012,
ISBN 978-80-971021-0-4
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1.8. Vlastnicke a evidencné udaje

UDAJE PODLA VYPISU Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 9163
LV vydany: Katastralny portal
Dha: 17.6.2014; (21:36:34)
Okres:

Bratislaval;  Obec: BA-MC Staré Mesto;

Kat. Uzemie: Staré Mesto

Cast A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "E" evidované na mape urceného operatu
Parcelné cislo

Vymerav m2 Druh pozemku

Pévodné k.u. Pocetc. UO  Umiest

pozemku

3537/ 1 303 Zahrady 0 1

3537/ 9 224 Zahrady 0 1
Vysvetlivky:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 MG ESTE, s.r.o., Gastanova 13, Bratislava, PSC 811 04, SR
I€o:

1/1
Titul nadobudnutia Kupna zmluva V-15651/11 zo dia 18.7.2011

Ugastnik pravneho vztahu: Spravca

2 Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 81715 Bratislava 11
i€o:
K vlastnikovi por. €. 1 je pod por. ¢. 2 sprava na vsetky parcely tohoto listu vlastnictva

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné udaje:
PKV 9787 pre parcely reg. E KN 3537/1 3537/9

2 K vlastnikovi por. €. 1 je pod por. €. 2 sprava na vSetky parcely tohoto listu viastnictva
Poznamka:

Bez zapisu.

UDAJE PODLA VYPISU Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 1656
LV vydany: Katastralny portal
Dna: 17. 6. 2014; (21:42:30)
Okres:

Bratislaval;  Obec: BA-MC Staré Mesto;

Kat. Uzemie: Staré Mesto

Znalecky posudok ¢. 4 / 2014
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Cast A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
171/ 5 360 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuzi. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
171/ 8 88 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
Legenda:

Spoésob vyuzivania pozemku:

18 - Pozemok, na ktorom je dvor
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Ostatné parcely nevyziadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 1/1
814 99. SR

CAST C: TARCHY
Bez zapisu.
(vo vztahu k predmetnym parcelam)

1.9 Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Obhliadku dotknutych parciel ¢. 3537/1,9 na MiSikovej ulici, na ulici Na Slavine a €. 171/5 vo vnutrodvore na Medenej
ulici, vykonal Ing. Igor Jirkovsky, stdny znalec z odboru ,Stavebnictvo®, z odvetvi ,Odhad hodnoty stavebnych prac” a
,Odhad hodnoty nehnutelnosti“.

U&elom obhliadky bolo zistenie skutkového stavu predmetnych nehnutelnosti a naleZitosti potrebnych pre vypracovanie
Znaleckého posudku s ulohou znalca, stanovit véeobecnu hodnotu danych pozemkov, evidovanych na LV 9163 a LV
1656, k.. Staré Mesto, okres Bratislava |, pre ucely mimosudnej dohody vo veci vyporiadania ndgjomného za pozemky
na LV 9163, prip. kompenzéacie finan¢nej ujmy formou zameny pozemkov.

Znalec vramci obhliadky vyhotovil fotodokumentaciu predmetnych pozemkov, ktora tvori sucast tohto znaleckého
posudku.

111 Osobitné poziadavky objednavatela: Neboli vznesené.

.  POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

Predmetom ohodnotenia st pozemky €.p. 3537/1,9 a 171/5(8) v k.U. BA-Staré Mesto. Pozemok ¢&.p. 171/5 sa
nachadza vo vnutrobloku domov, ktory je ohranieny ulicami Stlrova, Medena, Tobrucka a Tallerova a dana
parcela je pristupna len prechodom cez pozemky €.p. 172/1 a 172/3. Tieto susedné pozemky su vo viastnictve
iného subjektu a pristup na hodnoteny pozemok €.p. 171/5, nie je s vlastnikom pozemkov ¢.p. 172/1 a 172/3
dojednany a nie je zriadené vecné bremeno k pozemku €. 172/1,3 s pravom prechodu na hodnotenu parcelu.
Tym je pristup na posudzovany pozemok pravne nedorieSeny a predstavuje pravnu vadu na danej
nehnutelnosti. Preto pri hodnoteni parcely €. 171/5 sa tato pravna vada prejavila ako faktor, znizujuci hodnotu
pozemku (vid' dalej). Poloha a tvar predmetnej parcely je zrejmy z képie z Katastralnej mapy. Uzky vybeZok
tejto parcely o celkovej ploche 24,5 m2, pozdiz susednych parciel €. 170/2 a 172/3 je prakticky nedostupny.
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Samotna hodnotena parcela je v si¢asnosti vyuzita ako detskeé ihrisko, ktoré bolo zriadené mestom pre potreby
detskej Skolky, ktora povodne sidlila na Medenej ulici v nedalekom objekte. V sii€asnosti je v3ak prestahovana,
takze ihrisko uz neslizi svojmu pdvodnému Ucelu. Vzmysle UPZ je dané uzemie klasifikované ako
stabilizované, ¢o dalej znamena, Ze sa v iom ponechava suCasné funkéné vyuzitie pozemkov. To ma za
nasledok, Zze bez zmeny Uzemného planu zény, na danej parcele nie je mozné realizovat' stavby a Upravy na
pozemku, ktoré by mu dali inu funkciu, ako je ta suCasna, existujuca. Z uvedenych zistenych faktov, ohlfadom
pravneho a fyzického stavu pozemku, ako aj regulativov podla platného Gzemného planu zony je zrejmé, ze
vyuzitie danej parcely €. 171/5 je v sucasnosti znacne limitované a moznosti vyuzitia daného pozemku su
momentalne minimalne. Uvedené skutognosti o praktickej nevyuzitelnosti danej parcely a st¢asne aj vyrazne
ztaZeného pristupu na Au, sa javia ako faktory, ktoré maju vyrazne redukujlci vplyv na trhovi hodnotu
predmetnej parcely.

Parcela €. 3537/1 sa nachadza v ohybe ulice ,Na Slavine®, ktora spristupfiuje rad, prevazne rodinnych domov
pod cintorinom padlych sovietskych bojovnikov z druhej svetovej vojny, ktory je vyznamnou kultirnou
pamiatkou a pietnym miestom nadregionalneho vyznamu. Terén v okoli uvedenej parcely je znacne svahovity.
Okrem spomenutého pietneho miesta sa v okoli danej parcely nachadzaji pozemky so zahradami a rodinnymi
domami. Samotna hodnotena parcela je vcelej svojej rozlohe zastavand miestnou komunikéciou,
predstavujucou asfaltovl vozovku, lemovani po oboch jej okrajoch asfaltovymi chodnikmi a obrubnikmi. Podla
platného Uzemného pldnu mesta sa v sektore, ktory k danej parcele prileha, uvaZuije s funkciou zelene a domov
pre rodinné byvanie (dotknuta parcela je v Katastri nehnutelnosti vedena s druhovym oznacenim ,zahrady”).
Reélne je dana parcela vyuzivana ako sucast verejnej komunikacie (teda de facto ide o stavebnu parcelu) a
Ziadne iné vyuZzitie tejto parcely, v dlhodobom ¢asovom horizonte neprichadza do Uvahy. NepouZitelnost danej
parcely pre iné vyuzitie, napr. vystavbu rodinného domu, ma negativny vplyv na jej hodnotu a to velmi vyrazny,
¢o sa javi ako jeden zasadny redukujuci faktor pri chodnoteni daného pozemku.

Parcela €. 3537/9 leZzi pod cestou na MiSikovej ulici a ma prakticky rovnaké atributy ako parcela 3537/1.
Obdobne aj tato parcela je po celej svojej ploche zastavana verejnou komunikéciou (aj ked" ma v Katastri
nehnutelnosti uvedeny ako druh pozemku ,zahrady”) a taktiez nie je mozné uvazovat v dalekom Casovom
horizonte s jej inym vyuZitim ako je to sucasné. t.j. ako sucast verejnej cestnej komunikacie. Preto obdobne,
ako to bolo uz spomenuté v slvislosti s parcelou €. 3537/1, ani parcela 3537/9 nebude mat do budicna
dlhodobo Ziadne atraktivne vyuZitie, ¢o sa premieta do jej trhovej ceny, ako velmi vyrazny redukujuci faktor.

1.1.1  Vyber pouzitej metodiky
Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou €.3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov. Vo vypoéte su pouzité rozpoctové ukazovatele a metodické
postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a
stavieb", vydanej US| ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3).
V Case vypracovania posudku neboli dostupné relevantné podklady pre stanovenie veobecnej hodnoty
metddou porovnania, tj. udaje o minimalne troch overitelnych predajoch obdobnych nehnutelnosti v danom
mieste a ¢ase. Udaje o prenajmoch obdobnych pozemkov v danych lokalitach a v danom &ase nie su znalcovi
zname a dostupné a preto nie je mozné pouzit na stanovenie VSH vynosovii metédu. Véeobecna hodnota
pozemku bola preto stanovena metédou polohovej diferenciacie.
Stanovenie vSeobecnej hodnoty najmu za pozemky ¢.p. 3537/1,9 je vykonané v sulade s prilohou &. 3, vyhlasky
MS SR 492/2004 Z z., Casti ,G".

1.1.2 Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie nehnutelnosti so skutoénym stavom, najma
vlastnickych vztahov a dokumentacie
Skutoény stav hodnoteného pozemkov ¢&.p. 3537/1,9 nezodpoveda druhu pozemku, ktory je uvedeny
v prisluSnom Liste vlastnictva €. 9163. V uvedenom LV je dana parcela evidovand ako ,zahrada“, avSak
vskutognosti sa jedna o verejné komunikécie a zodpovedajlci druh pozemku by mal byt ,zastavané plochy a
nadvoria“. Ostatné zistené skutoCnosti ohfadom uvedenych parciel vykazuji zhody s evidovanym a
zdokumentovanym stavom predmetného pozemku.

1.1.3  Vymenovanie nehnutelnosti v stlade s dokladmi o vlastnictve
Parcely €. 3537/1,9, v k.U. BA — Staré Mesto, evidovana v Katastri nehnutelnosti SR na LV &. 9163 — vid képiu
v prilohach tohto ZP.
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Parcela ¢. 171/5(8) v k.U. BA — Staré Mesto, evidovana v Katastri nehnutelnosti SR na LV ¢&. 1656 — taktiez vid
kopiu v prilohach tohto ZP.

1.1.4  Vymenovanie nehnutefnosti ktoré nie st v sulade s dokladmi o vlastnictve
Neboli zistené.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:
Ohodnocované pozemky (parcely ¢. 3537/1,9 a 171/5,8) sa nachadzaju v intravilane mesta, v jeho centralnej
gasti a v lokalite Slavin. Uzemie v lokalite Medena — Tobrucka (p.&. 171/5,8) je prevazne rovinaté a husto
zastavané zéstavbou bytovymi domami a ob&ianskymi budovami. Uzemie pod Slavinom, kde sa nachadzaju
parcely €.3537/1,9 je silne svahovité a zastavané prevazne rodinnymi domami a luxusnymi vilami.
Lokalizacia uvedenych pozemkov je zrejma aj z nasledujucicho vyobrazeni. Hranice pozemkov st vyznaCené
len orientacne.

Pozemok na parcele €. 3537/1 predstavuje z hfadiska polohy, najmé s ohfadom na vyhlad na mesto a kfudné,
tiché prostredie, jedno z najlepSich miest v ramci celej Bratislavy. Napojenie na vSetky inZinierske siete je
bezproblémové (vodovod, plynovod, kanalizacna stoka, rozvody elektriny a oznamovacich kablov su v telese
cesty a chodnikov). Obdobne prepojenie s verejnou cestnou sietou miestnej povahy je dobré. Ulica na Slavine
Usti na Star( vinarsku cestu, ktora pokracuje na Budkovu ulicu a Mudroriovu. Budkova ulica je spojnicou do
Stvrte ,Patronka®, z ktorej ulice Ustia na Prazsku ulicu a do Mlynskej doliny. To su ulice spajajuce lokalitu okolo
Patrénky na jednej strane s centrom mesta a na opaénej strane s diafnicou D2.

Mudrofiova ulica, prechadzajlica cez ,Cerveny kriz“ a okolo bratislavského hradu, spaja lokalitu okolo Slavina,
Horského parku a Cerveného kriza s centrom mesta. Ostatné miestne cestné komunikécie st v danej lokalite
rieSené ako Uzke lokale ulicné komunikacie, ¢asto znaCne strmé a s mnoZstvom zékrut, o je dané silne
svahovitym terénom v celej oblasti a su to prevazne cesty s obmedzenou moznostou parkovania na verejnych
priestoroch. Doprava pri pouziti osobného auta je viac-menej bezproblémova.
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Menej vyhodné je napojenie danej lokality na siet verejnej dopravy. Na dané miesto premava len minibus MHD
s velmi velkymi €asovymi intervalmi a v obmedzenom dennom ¢ase. Zasadnym problémom celej parcely
€.3537/1 je to, Ze na jej celej ploche lezi verejna cestna komunikacia.

Pokial sa jedna o parcelu &. 3537/9, je mozno z hladiska vyhladu na mesto o nie¢o menej vyhodna, lebo lezi
nizSie vo svahu a medzi existujucou zastavbou, o vSak je len malo podstatny fakt. VSetky ostatné atriblty tejto
parcely su prakticky zhodné s vy$Sie popisanymi skuto€nostami, viazucimi sa k parcele ¢. 3537/1.

Poloha parcely €. 171/5(8), ktora sa nachadza v uz spominanom vnutrobloku na Medenej ulici, je orientatne
vyznacena na nasledujlcej snimke.

V SirSom kontexte je lokalita, v ktorej lezi parcela €. 171/5, su€astou absolitneho centra mesta (rozumie sa
centrum mesta z hladiska historického a spoloCenského, nie geografického). Tomu zodpoveda aj vybavenost
celej danej lokality, ktora je vysoko saturovand prvkami mestskej infradtruktury. Samozrejmostou su v3etky
druhy rozvodov inzinierskych sieti, blizkost obchodov, obchodnych domov, dradov vietkého druhu, kultirmych
a spologenskych zariadeni, mestskej hromadnej dopravy, hustota mestskych cestnych komunikécii a t.d.
Samotna posudzovana parcela sa nachadza vo vnutrobloku, priblizne lichobeznikového tvaru, vymedzeného
ulicami Sturova, Medena, Tobrucké a Tallerova. Problémom je pristup na parcelu. Nie je totiz priamo napojena
na verejn cestnu siet ani na inzinierske siete v okoli, a to napriek tomu, Ze sa tieto siete a komunikacie
nachadzaju prakticky v tesnej blizkosti parcely, avSak su od danej parcely odseparované inymi, cudzimi
pozemkami. Vzhfadom na existujuci stav zastavby v okoli parcely neexistuje ani ziadna moznost zriadit' pristup
ku parcele formou prikipenia niektorej Casti susednych pozemkov. Jedind moznost pristupu a privedenia
inzinierskych sieti na pozemok je dohoda s viastnikmi susednych pozemkov (do dvahy prichadzaju hlavne parc.
¢. 172/1 a 172/3) o zriadeni vecného bremena alebo in& obdobna dohoda, ktora by trvale umoznila pristup na
danu parcelu cez existujici podjazd pod objektom na parcele 172/1 s pokraCovanim po parcele €. 172/3 a
obdobne je to aj s privedenim potrebnych inzinierskych sieti.

Napriek vyhodnej polohe danej lokality je teda poloha samotnej parcely vyrazne znehodnotena uvedenymi
obmedzeniami z hladiska pristupu a napojenia na verejné IS. To sa premieta do trhovej hodnoty danej parcely
vyrazne negativnym spdsobom, z pohladu jej mozného budiceho vyuZzitia.

Atributy vyuZitelnosti vSetkych hodnotenych parciel, ktoré boli z hladiska polohy popisané vyssie su
podrobnejSie rozobraté v nasledujucej analyze vyuZzitia.
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b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:

Ako uz bolo spomenuté viackrat vy$Sie, parcely 3537/1,9 sU po celej ich ploche zastavané cestnymi
komunikaciami, €o znemoznuje akékolvek iné ich vyuzitie, ako je to sucasné. Tato skutoCnost sa velmi vyrazne
a negativne prejavuje na hodnote uvedenych dvoch pozemkov napriek tomu, Ze ich poloha ich radi medzi
absolutnu Spicku pozemkov pre vystavbu rodinnych domov v celej Bratislave. Nakofko stavby komunikacii,
ktoré sa na danych dvoch parcelach nachadzaju, su vo vlastnictve mesta, prichddza do uvahy odpredaj oboch
pozemkov vlastnikovi komunikacii, ktoré cez ne prechadzali alebo zamena za iné pozemky v obdobnej
hodnote. Inou moznostou by bolo zriadenie vecného bremena za odplatu, ktora by zohladnila velkost straty na
strane st¢asného vlastnika z dévodu znemoznenia vyuzitia danych pozemkov na iné, napr. komeréné vyuzitie.
Toto teoretické iné vyuZitie by vSak bolo taktieZ problematické, vzhladom na velmi mall vymeru pozemkov.
Teda v danom pripade by aj tak nebolo mozné uvazovat pri stanoveni vysky straty, s teoretickou vystavbou
napr. rodinnych domov. Daldou moznostou je prendjom pozemkov vlastnikovi cestnych stavieb na danych
pozemkoch, ktorého cena sa vSak odvija od vSeobecnej hodnoty danych pozemkov, ktora je zase degradovana
prave existenciou tychto cestnych komunikacii. Iné moznosti vyuzitia pozemkov, vzhladom na ich dany a
dlhodobo nezmenitelny stav prakticky neexistuju a to o.i. aj preto, Ze ani platny Uzemny pladn mesta nepripista
ich iné funk&né vyuZzitie, nez aké v suCasnosti danym parcelam prislicha.

Z hladiska vyuZitelnosti je na tom parcela ¢. 171/5(8) podobne, ako dve vy3Sie rozoberané parcely pod
Slavinom. Napriek svojej vybornej polohe v Uplnom centre hlavného mesta je tato parcela, z hladiska trhovej
(vSeobecnej) hodnoty, silne degradované skutoénostami, popisanymi uz vySSie, a to najma neexistenciou
priameho pristupu na parcelu a problematickou situaciou pri napéjani na verejné inzinierske siete a tieZ
zakonnymi obmedzeniami tykajucimi sa jej funkéného vyuzitia, nakofko platny Uzemny plan zony nepovoluje
v stabilizovanom uzemi, do ktorého dané parcela patri, zmeny jej si¢asného funkéného vyuzitia, ktoré je teraz
orientované na oddych a rekreaciu resp. ako ucelovo vyuZivana plocha detského ihriska.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:

V pripade parciel 3537/1,9 sa da vidiet riziko aj v zakonnej moZnosti obmedzenia vlastnictva, nakolko sucasny
vlastnik stavieb cestnych komunikacii by sa mohol v urcitej situécii, v stlade s platnou legislativou, dozadovat
aj vyvlastnenia predmetnych pozemkov z titulu verejného zaujmu. PosUdenie tejto moZnosti je vSak pravnou
otazkou, ktorou sa znalec nemdze zaoberat a v pripade potreby alebo poZiadavky sa musi tato moznost riesit
pravnou cestou.

Pokial sa jedna o rizika spojené s moznostami vyuzitia parcely €. 171/5, tie sa daju vidiet najma v moznosti, ze
vlastnik pozemku sa nedokaze dohodnut s viastnikmi okolitych pozemkov na tom, aby umoznili cez svoje
pozemky zriadit napojenia na verejné komunikacie a na verejné inZinierske siete k predmetnej parcele.
Zriadenie vecného bremena méze zniZzovat hodnotu pozemku, dotknutého tymto vecnym bremenom, preto
suhlas vlastnikov susednych pozemkov nie je v danom pripade isty. Iny spsob dohody o spristupneni a
napojeni predmetnej parcely na verejné komunikacie a IS, by zase mohol vnasat do uzivania parcely &. 171/5
neistotu z Casového hladiska (moznost'zmeny viastnickych vztahov, prip. ¢asové limitovanie dohody a pod.).

21 METODY VYPOCTU VSEOBECNEJ HODNOTY POZEMKOV

Podla vyhlasky &. 492/2004 Z.z. , prilohy €. 3 sa pri stanoveni vieobecnej hodnoty pozemkov mézu pouZit
nasleduijuce tri metddy vypoétu

1 — Porovnévacia metéda

2 - V/ynosova metoda

3 — Metdda polohovej diferenciacie.

Podfa vyhlasky €. 492/2004 Z.z., prilohy €. 3, sa pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemkov niektorou
zvolenou metddou z vysSie uvedenych moznosti, postupuje podia nasleduijtcich ustanoveni.
V danom pripade sa znalec priklonil k pouzitiu Metddy polohovej diferenciacie, ¢o je zdévodnené v bode 1.1.1.

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

PouZitie a spdsob vypoétu vSeobecnej hodnoty pozemkov metddou polohovej diferenciacie, je v spominanej
vyhladke €. 492/2004 Z.z. definované nasledovne:
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E.3.1 VSeobecna hodnota pozemkov v zastavanom uzemi obci, nepolnohospodarskych a nelesnych
pozemkov uvedenych vo vyhlaske Uradu geodézie, kartografie a katastra SR €. 79/1996 Z.z. v prilohe &. 1,
Casti C, okrem pozemkov podfa oddielu 3 pism. ch) a véeobecna hodnota pozemkov mimo zastavanych
uzemi obci uréenych na stavbu Uzemnym planom zény alebo planom sidelného Utvaru, pravoplatnym
rozhodnutim o umiestneni stavby alebo pravoplatnym stavebnym povolenim, vydanym v spojenom Uzemnom a
stavebnom konani alebo pozemkov zastavanych hlavnou stavbou, sa vypocita podla zékladného vztahu

VSHroz = M. VSHy, [€],

kde

Mv— vymera pozemku v m2,

VSHu, - jednotkova vSeobecna hodnota pozemku v €/m2.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa mdze stanovit aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu

VSHu, = VHu, . kep [E/m?2],

kde
VHuw, - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podfa nasledujlcej tabulky z metodiky
usl:
Klasifikicia obce - ndzov alebo tidaj podla poétu obyvatelov “':
eura/m
66,39
a) Bratislava
b) Krajské mesté: Nitra, Predov, Trenéin, Trnava, Zilina, Kogice, Banska Bystrica
a mesti: Piesfany, Vysoké Tatry, Trencianske Teplice 26,56
c) Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60
d) Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych alebo obvodnych aradov 9,96
e) Ostatné obce nad 15 000 cbyvatelov 6,64
f) Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatelov 4,98
g) Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 3,32

kep - je koeficient polohovej diferenciacie, vypolita sa podla vztahu

kPD:ks.kv. kD.kp.k|.kz.kR [—],

kde koeficienty ks, kv, ko, ke, ki, kz @ kr vyjadruju faktory ovplyviiujice hodnotu pozemku a su definované vo

vyhladke 492/2004 Z.z. — podrobneji popis zvolenych faktorov vid' nizSie v samotnom vypocte a v komentari.
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

21.1.1.1 Na Slavine-parcela €. 3537 / 1 - reg."E"

Parcela Druh pozemku Vzorec . sigeln Podiel Vymera [m?]
vymera [m?]
3537/1 zéhrada 303 303,00 111 303,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHw, = 66,39 €/m?
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Oznacenie a nazov . Hodnota
. Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
K 6. velmi dobré obchodné a obytné &asti v mestach od 50 000 do 100 000
S . obyvatelov, obytné ¢asti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s
koeficient veobecnej . ] P . R 1,60
Yo dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu
situacie . .
miest nad 100 000 obyvatelov
kv 5. exkluzivne bytové stavby, obchodné domy a administrativne budovy so 115
koeficient intenzity vyuZitia  Standardnym vybavenim, 5 — 7-podlazné, vysoké vyuZitie pozemku ’
ko . . . . ,
koeficient dopravnjch 4.‘ pozemky v tesnfaj blizkosti prostriedku hrolmad’nej dlopravy s dobrou Upravou 1,00
: ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Uzemie mesta
vztahov
kp
koeficient obchodnej a 2. obchodna poloha a byty 1,50
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 3. dobréa vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1,30
infradtruktary pozemku
kz , e , ' ,
koeficient povySujicich 5. pvozemk)f $ vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohladnené v 3,00
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kR " I , . .
koeficient redukujdcich 1c2>a|;1e faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zastavby a 0.35
faktorov poc.
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,60 *1,15* 1,00 * 1,50 * 1,30 * 3,00 * 0,35 3,7674
Jednotkova hodnota pozemku VSHws = VHw * ko = 66,39 €/m2 * 3,7674 250,12 €/m?
V&eobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwy = 303,00 m2 * 250,12 €/m2 75 786,36 €

21.1.1.2 Misikova-parcela 3537 /9 - reg. "E"

Parcela Druh pozemku Vzorec , <ol Podiel Vymera [m?]
vymera [m?]
3537/9 zahrada 224 224,00 1 224,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHu, = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
. Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
K 6. velmi dobré obchodné a obytné Easti v mestach od 50 000 do 100 000
T . obyvatelov, obytné Casti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s
koeficient vSeobecnej . . g . N 1,60
W dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu
situacie . .
miest nad 100 000 obyvatelov
kv 5. exkluzivne bytové stavby, obchodné domy a administrativne budovy so
— . s | x . . . C 1,15
koeficient intenzity vyuZitia  Standardnym vybavenim, 5 — 7-podlaZné, vysoké vyuZitie pozemku
ko - . . . ,
koeficient dopravnjch 4.. pozemky v tesngj blizkosti prostriedku hro.mad’nej d.opravy s dobrou Upravou 1,00
, ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Gzemie mesta
vztahov
ke
koeficient obchodnej a 2. obchodna poloha a byty 1,50
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 3. dobra vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1,30
infraStruktary pozemku
ZN3IECKY POSUAOK . 4 / 2014 ... vvoeeeeeeee et eeseetes ettt e ettt e e e s et ent st en st et n et en et e et sttt es et 10




Ing. Igor Jirkovsky, stidny znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvia ,Odhad hodnoty nehnutelnosti“ a ,0dhad hodnoty stavebnych prac*

kz , e , ' ,
koeficient povySujiicich S. pvozen)k)f $ vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohfadnené v 2.90
faktorov zvySenej vychodiskovej hodnote
kr " I , . .
koeficient redukujdcich 1(2)a|;1e faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zastavby a 0.35
faktorov pod.
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,60 *1,15*1,00 * 1,50 * 1,30 * 2,90 * 0,35 3,6418
Jednotkova hodnota pozemku VSHws = VHw * ko = 66,39 €/m2 * 3,6418 241,78 €/m?
V&eobecn4 hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwy = 224,00 m2 * 241,78 €/m2 54 158,72 €

2.2.1.1.1 Pozemok Magistratu na Medenej ulici - detské ihrisko, parcela ¢. 171/5

Parcela Druh pozemku Vzorec . sipell Podiel Vymera [m?]
vymera [m?]
17115 zastavana plocha a nadvorie 360 360,00 11 360,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHws = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
. Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
K 7. velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov a
kosficient vséeobecne' kupelnych mestach, vedlajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatelov, 170
situacie ) nakupné centra vo velkych obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000 ’
obyvatelov s dobrymi dopravnymi moznostami
1. velmi malé vyuZzitie, 2-podlazné sukromné rekreacné domceky, 2 — 3-podlazné
kv stavby rodinnych domov s podstandardnym vybavenim, nepodpivnicené, nizke 0.90
koeficient intenzity vyuzitia  nebytové stavby nevyuzivané alebo s malym vyuzitim, polnohospodarske stavby ’
bez vyuZitia, bez zastavby v SirSom okoli
- ko . 6.pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatelov so
koeficient dopravnych Sirokvmi licami Koviskami Kah dna d h vk 1,10
vztahov Sirokymi ulicami a parkoviskami, mestska hromadna doprava s hustou preméavkou
ke
koeficient obchodnej a 2. obchodna poloha a byty 1,50
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. velmi dobré vybavenost (vacsia ako v bode 3) 1,50
infraStruktary pozemku
kz , B , ) ,
koeficient povyujiicich 5. pvozemk)f $ vyrazne zvysenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené v 180
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr - _——— , .
Kkoeficient redukujicich 1§a|;1e faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh mozZnej zastavby a 0.50
faktorov pod.
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ’ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,70*0,90* 1,10 * 1,50 * 1,50 * 1,80 * 0,50 3,4081
Jednotkova hodnota pozemku VSHws = VHw * kep = 66,39 €/m2 * 3,4081 226,26 €/m?
V$eobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwy = 360,00 m2 * 226,26 €/m2 81 453,60 €
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2.2.1.1.2 Pozemok Magistratu na Medenej ulici — spevneny prejazd, parcela €. 171/8

Ohodnotenie parcely €. 171/8 je vypracované na zaklade dodatoénej ziadosti protistrany, zastupenej AK Bhm & Partners, ktora
bola konzultovana s objednavatelom a voci ktorej nemal objednavatel ZP ndmietky. Jedna sa o parcelu o ploche 88 m2, ktora tesne
susedi s ohodnocovanou parcelou ¢. 171/5 a rovnako ako uvedena parcela 171/5 je v majetku mesta, uvedena na rovnakom Liste
vlastnactva ¢.1656. Parcela mé obdiznikovy padorys a jej dizka sa rovna dizke parcely 171/5 v mieste kontaktu oboch tychto parciel.
Parcela €. 171/8 sa vyuziva ako spevneny prejazd na parcely ¢. 175/10,11 v susednom dvore toho istého vnutrobloku.Tuto funkciu
ma vyznacenu aj v spominanom liste vlastnictva a to formou ¢asovo limitovaného vecného bremena (na 40 rokov), podfa vkladu VB
¢. V-2210/05 z 3.11.2005.

VSetky charakteristiky, ktoré sa vo vy$Sie uvedenom texte viazu k parcele ¢. 171/5, sa zhodne tykaju aj parcely 171/8 a z toho
ddévodu sa nezaoberam obsirnejSie jej popisom. Preto aj v3etky koeficienty, pouZité pri ohodnoteni parcely €. 171/5 boli uplatnené aj
pri vypodte VSH parcely &. 171/8. Stav parcely je zrejmy aj z prilozenej fotodokumentécie.

O tato parcelu prejavila zaujem protistrana, prostrednictvom AK Bohm & Partners v pripade, ak by do$lo k dohode medzi Hlavnym
mestom SR Bratislavou a protistranou, ktorou je spolo¢nost MG ESTE, s.r.o. o zdmene pozemkov pod Slavinom ¢.p.3537/1,9 a
Magistratnymi parcelami ¢. 171/5,8.

Parcela Druh pozemku Vzorec : Sl Podiel Vymera [m?]
vymera [m?]
17118 zastavana plocha a nadvorie 88 88,00 11 88,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHw, = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
. Hodnotenie -
koeficientu koeficientu
K 7. velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov a
koeficient vséeobecne' kupelnych mestach, vedlajSie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatelov, 170
situacie d nakupné centra vo velkych obytnych Castiach mimo centra miest nad 100 000 ’
obyvatelov s dobrymi dopravnymi moznostami
1. velmi malé vyuzitie, 2-podlazné sukromné rekreaéné domceky, 2 — 3-podlazné
kv stavby rodinnych domov s podStandardnym vybavenim, nepodpivni¢ené, nizke
— . . P . N . 0,90
koeficient intenzity vyuZitia  nebytové stavby nevyuZivané alebo s malym vyuzitim, polnohospodarske stavby
bez vyuZitia, bez zastavby v SirSom okoli
- ko , 6.pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatelov so
koeficient dopravnych Sirokvmi ulicami Koviskami Ka h dné d h vk 1,10
vztahov Sirokymi ulicami a parkoviskami, mestska hromadna doprava s hustou premavkou
kp
koeficient obchodnej a 2. obchodna poloha a byty 1,50
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. velmi dobréa vybavenost (vacsia ako v bode 3) 1,50
infraStruktary pozemku
kz , e . . )
Kkoeficient povy3ujdcich 5. p9zemk¥ $ vyrazne zvysenym zaujmom o klpu, ak to nebolo zohladnené v 1.80
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr o I , .
koeficient redukujdcich 1c2>a|;1e faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zastavby a 0.50
faktorov poc.
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ’ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,70%0,90* 1,10 * 1,50 * 1,50 * 1,80 * 0,50 3,4081
Jednotkova hodnota pozemku VSHws = VHw * keo = 66,39 €/m2 * 3,4081 226,26 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku VSHroz = M * VSHw, = 88,00 m2 * 226,26 €/m2 19910,88 €
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Komentar k hodnoteniam

Popisy v stipci ,Hodnotenie“ majti vieobecny charakter a vztahuju sa k pozemkom, ktoré vykazujd niektor( z uvedenych
vlastnosti alebo obdobnu vlastnost resp. vlastnosti. Nie su teda popismi, orientovanymi na konkrétne pozemky,
hodnotené v tomto znaleckom posudku.

Parcela ¢. 3537/1 - ulica Na Slavine

ks - koeficient vSeobecnej situacie

Pre danu konkrétnu lokalitu vyhovuje popis: ,luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhfadom, exkluzivne oblasti
rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov”. Pouzité bolo hodnotenie na hornej hranici zadefinovaného
rozpatia. Dana lokalita patri k najlukrativnej§im oblastiam Bratislavy z hladiska zaujmu o vystavbu luxusnych rodinnych
domov a vil. Ostatné preddefinované popisy s charakteristikami, ktoré sa uvadzaju v pouzitej metodike a v prilohe €. 3
k vyhlaske 492/2004 Z.z. pre danl parcelu nie su vyhovujlce.

kv -koeficient intenzity vyuZitia

Pre danu konkrétnu lokalitu vyhovuje popis: ,exkluzivne bytové stavby®. Pouzité bolo hodnotenie na hornej hranici
zadefinovaného rozpatia. Ostatné preddefinované popisy s charakteristikami, ktoré sa uvadzaju v pouZitej metodike a
v prilohe €. 3 k vyhlaske 492/2004 Z.z. pre danu parcelu nie su vyhovujlce.

ko - koeficient dopravnych vztahov

Popisana charakteristika €. 4 vyhovuje pre popis konkrétneho daného pozemku. K tomuto koeficienu pri danej
charakteristike neexistuje hodnotiace rozpatie, preto je aplikovana preddefinovana hodnota ,1°.

ke - koeficient obchodnej a priemyselnej polohy

Pre danu lokalitu vyhovuje popis: ,0bchodna poloha a byty®, nakofko v blizkom okoli sa nach&dzaji rodinné domy a
luxusné vily a objekty urené na prenajom, ktoré st vyuzivané pre diplomatické Ucely a pod. PouZzité bolo hodnotenie na
hornej hranici zadefinovaného rozpatia. Ostatné preddefinované popisy s charakteristikami, ktoré sa uvadzaju v pouzitej
metodike a v prilohe €. 3 k vyhlaske 492/2004 Z.z. pre danu parcelu nie su vyhovuijlce.

ki-koeficient technickej infrastruktiry pozemku

Pre dan0 konkrétnu lokalitu vyhovuje popis: ,dobra vybavenost’ (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, zemného
plynu)®. PouZité bolo hodnotenie na hornej hranici zadefinovaného rozpétia. Ostatné preddefinované popisy
s charakteristikami, ktoré sa uvadzaju v pouZitej metodike a v prilohe €. 3 k vyhlaSke 492/2004 Z.z. pre danu parcelu nie
su vyhovujuce.

kz - koeficient povysujucich faktorov

Pre danu konkrétnu lokalitu vyhovuje popis: ,pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené v
zvySenej vychodiskovej hodnote®. PouZité bolo hodnotenie na hornej hranici zadefinovaného rozpatia. Ostatné
preddefinované popisy s charakteristikami, ktoré sa uvadzaju v pouzitej metodike a v prilohe €. 3 k vyhladke 492/2004
Z.z. pre danu parcelu nie su vyhovujuce.

kr - koeficient redukujucich faktorov

Pre dany konkrétny pozemok vyhovuje popis: ,iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
zastavby, sadové upravy pozemku a pod.) “nakolko sa jedna o mall vymeru pozemku a mozna zastavba neprichadza
do uvahy. Pouzité hodnotenie je blizSie k dolnej hranici preddefinovaného rozpatia, pretoze prakticka vyuZitelnost
pozemku v danom pripade nie je Ziadna (okrem bizardnych a iracionalnych moZnosti, ako je prenajom vyhradenych

parkovacich miest a pod.).

Poznamka: Pokial by sa jednalo o pripad, ze vystavbou cestnej komunikacie na pozemku doslo k jeho naslednému znehodnoteniu a tym k poskodeniu vlastnika
pozemku, tak by v danom pripadenemal nemal byt uplatneny koeficient redukujucich faktorov a v tom pripade by hodnota pozemku bola vyrazne vyssia, konkrétne
pri uvedenom hodnoteni ostatnych koeficientov by bola hodnota pozemku 714,62 €/m? a nie 250,12 €/m2. V skutoCnosti vSak sa komunikécia na danej ulici
vybudovala ovela skor ako pozemok presiel do sucasného viastnictva. Napr. Stara vinarska cesta a ¢ast komunikacii v okoli Slavina sa realizovala do sicasného
stavu na prelome 50-tych a 60-tych rokov minulého storoCia a to v trasach pdvodnych nespevnenych (prasnych) ciest, takze pri prevode pozemku na dne$ného
vlastnika v roku 2011 uz existovalo obmedzenie uZivania daného pozemku z titulu existencie stavby verejnej cestnej komunikacie a hodnota pozemku bola rovnaka
ako je dnes, teda aj s uplatnenim koeficientu redukujucich faktorov.

Pokial sa jedna o jeho konkrétnu vysku, znalec vychadzal najma z vyuzitelnosti dotknutej parcely. Napr. pri pouziti hodnoty kr = 0,7 by tym bolo povedang, Ze
hodnota parcely je znizena len o cca 30%, avSak v skutocnosti sa jedna o takmer nepouzitelni parcelu na iné ako stavajlce Ucely, t.j. ako cesta. Preto bola pouzita
hodnota k = 0,35, €o je tesne nad dolnou hranicou vyhlaskou preddefinovaného rozpatia daného koeficientu (0,2).
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Parcela €. 3537/9 — Misikova ulica

Hodnotenie je zhodné s hodnotenim parcely 3537/1 nakofko sa jednd o rovnakl lokalitu a pozemky su od seba
vzdialené vzduSnou Eiarou iba niekofko desiatok metrov, s vynimkou hodnoty koeficientu povysuijucich faktorov kz, ktora
je znizena z maximalnej hodnoty ,3“ prislichajicej hornej hranici preddefinovaného rozpatia na hodnotu 2,9 a to
z dévodu, Ze poloha parcely 3537/9 je 0 malo horsia, ako u parcely 3537/1 z hladiska vyhladu.

Parcela ¢. 171/5 — Medena ulica

ks - koeficient vSeobecnej situacie

Pre danu konkrétnu lokalitu vyhovuje popis: ,vedlajSie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatelov®. PouZité bolo
hodnotenie pri hornej hranici zadefinovaného rozpatia. Ostatné preddefinované popisy s charakteristikami, ktoré sa
uvadzaju v pouzitej metodike a v prilohe ¢&. 3 k vyhlaSke 492/2004 Z.z. pre danu parcelu nie su vyhovuijuce.

kv -koeficient intenzity vyuZitia

Pre dani konkrétnu parcelu vyhovuje popis: ,velmi malé vyuzitie“. Pouzité bolo hodnotenie na dolnej hranici
zadefinovaného rozpatia. Ostatné preddefinované popisy s charakteristikami, ktoré sa uvadzaju v pouZitej metodike a
v prilohe €. 3 k vyhlaske 492/2004 Z.z. pre danu parcelu nie su vyhovujlce.

ko - koeficient dopravnych vztahov

Popisana charakteristika ¢. 6 najlepSie vyhovuje pre popis konkrétneho daného pozemku z hladiska dopravnych
vztahov. Ktomuto koeficienu pri danej charakteristike existuje hodnotiace rozpatie 1,05 -1,2 priom je aplikovana
hodnota 1,1 - teda okolo stredu rozpatia.

ke - koeficient obchodnej a priemyselnej polohy

Pre danu lokalitu vyhovuje popis: ,0bchodna poloha a byty*, nakolko v blizkom okoli sa nachadzaju bytové domy a
komeréne vyuZivané stavby (obchody, firemné sidla, banky, drady a pod). PouZzité bolo hodnotenie na hornej hranici
zadefinovaného rozpatia. Ostatné preddefinované popisy s charakteristikami, ktoré sa uvadzaju v pouzitej metodike a
v prilohe €. 3 k vyhl&Ske 492/2004 Z.z. pre danu parcelu sU nevyhovujlce.

ki-koeficient technickej infrastruktiry pozemku

Pre danu konkrétnu lokalitu vyhovuje popis: ,velmi dobra vybavenost' (t. viac ako napriklad: miestne rozvody vody,
elektriny, zemného plynu)“. Pouzité bolo hodnotenie na hornej hranici zadefinovaného rozpétia. Ostatné preddefinované
popisy s charakteristikami, ktoré sa uvadzaji v pouzitej metodike a v prilohe €. 3 k vyhladke 492/2004 Z.z. pre danu
parcelu st nevyhovujuce.

kz - koeficient povySujucich faktorov

Pre danu konkrétnu lokalitu vyhovuje popis: ,pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené v
zvySenej vychodiskovej hodnote®. Pouzité bolo hodnotenie priblizne v strede zadefinovaného rozpatia (lukrativnost
pozemku je v porovnani napr. s vy$Sie hodnotenymi pozemkami pod Slavinom citelne men$ia). Ostatné preddefinované
popisy s charakteristikami, ktoré sa uvadzaji v pouzitej metodike a v prilohe €. 3 k vyhladke 492/2004 Z.z. pre danu
parcelu nie su vyhovujuce.

kr - koeficient redukujucich faktorov

Pre dany konkrétny pozemok vyhovuje popis: ,iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
zastavby, sadové Upravy pozemku a pod.) “ nakolko sa jednd o pomerne mall vymeru pozemku a teoreticky mozna
zastavba je podmienend vyrieSenim zasadnych problémov. Pouzité hodnotenie je v dolnej polovici preddefinovaného
rozpétia, pretoze prakticka vyuzitelnost pozemku v danom pripade a v danom Case je velmi nizka.

Poznamka: Teoretické moznosti vyuzitia pozemku sU tu vy3Sie, ako v pripade parciel pod Slavinom, aj ked su tieto moznosti vyrazne podmienené dohodami
s vlastnikmi susednych nehnutelnosti a potrebou zmeny v Gzemnom plane, ¢o st ¢asovo naroéné zaleZitosti. Preto je redukcia, uplatnena v tomto koeficiente, o nieco
menSia, ako tomu bolo pri ohodnoteni parciel pod Slavinom.

Parcela €. 171/8 - Medena ulica

VSetky atributy danej parcely st zhodné s parcelou €. 171/5. Preto aj koeficienty, pouZité pri ohodnoteni parcely €. 171/8
su zhodné s hodnoteniami vy3Sie okomentovanej parcely €. 171/5 a teda komentére k nim by boli zhodné s komentarmi
pre vy$Sie uvedenu parcelu.
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3. NAJMY

3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Na Slavine-parcela ¢. 3537 / 1 - reg."E" -rok 2011

VSH m2 pozemku polohovou diferenciaciou: 250,120 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 15 rokov
Urokova miera: 1,25 %
Dan z prijmu: 19 %
Koeficient zohladnujuci danové zatazenie: 1,19
Pocet MJ pozemku: 303,00 m?
. . 1+KN*k
Najom za rok na mZ: VSHNPMY = VSHpozMY * ‘}m)n%} “Kn

(1+0,0125)15%0,0125
(1+0,0125)19 -1
Néjom za rok spolu: VSHNp =M * VSHNpy = 303,00 m2 * 21,885 €/m?2/rok = 6 631,16 €/rok

V8HNpM = 250,120 [ } *1,19 = 21,885 €/m2frok

3.1.1.1 Na Slavine-parcela €. 3537 / 1 - reg."E" rok 2012

VSH m2 pozemku polohovou diferenciaciou: 250,120 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 15 rokov
Urokova miera: 0,88 %
Dan z prijmu: 19%
Koeficient zohladiujuci danové zat'azenie: 1,19
Pocet MJ pozemku: 303,00 m2
) . 1+k)N*k
Najom za rok na mZ: VSHNPMY = VSHpozMY * ‘}m)n%} “Kn

(1+0,0088)15 * 0,0088
(1+0,0088)19 - 1
Najom za rok spolu: VSHNp = M * VSHNppy = 303,00 m2 * 21,268 €/m?2/rok = 6 444,20 €/rok

V8HNpMy = 250,120 [ } *1,19 = 21,268 €/m2irok

3.1.1.2 Na Slavine-parcela ¢. 3537 / 1 - reg."E", rok 2013

VSH m2 pozemku polohovou diferenciaciou: 250,120 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 15 rokov
Urokova miera: 0,50 %
Dan z prijmu: 19%
Koeficient zohladfujuci danové zat'azenie: 1,19
Pocet MJ pozemku: 303,00 m?
. . 1+K)N*k
Najom za rok na mZ; VSHNPMY = VSHPozZMY * l}m)nLJ “Kn

(1+0,0050)'5 * 0,0050
(1+0,0050)19 - 1
Najom za rok spolu: VSHNp =M * VSHNpy = 303,00 m2 * 20,646 €/m2frok = 6 255,74 €/rok

V8HNpMy = 250,120 [ } *1,19 = 20,646 €/m2Jrok
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3.1.2 Misikova-parcela 3537/9 - reg. "E" — rok 2011

VSH m2 pozemku polohovou diferenciaciou: 241,780 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 15 rokov
Urokova miera: 1,25%
Daii z prijmu: 19%
Koeficient zohladiujuci dafiové zat'azenie: 1,19
Pocet MJ pozemku: 224,00 m?
. " 1+ KNk
Najom za rok na m2 VSHNPMY = VSHPOZMY Bm))n_J “Kn

Néjom za rok spolu:

(1+0,0125)19+0,0125
(1+0,0125)19 -1
VSHNp = M * V8HNpMy = 224,00 m2 * 21,155 €/m?2frok = 4 738,72 €lrok

V8HNPM =241,780*[ } 1,19 = 21,155 €/m?frok

3.1.21 MisSikova-parcela 3537/9 - reg. "E" rok 2012

VSH m2 pozemku polohovou diferenciaciou: 241,780 €

Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 15 rokov

Urokova miera: 0,88 %

Dafi z prijmu: 19%

Koeficient zohladiujuci daové zat'azenie: 1,19

Pocet MJ pozemku: 224,00 m?
” " 1+ KNk

Né&jom za rok na m?: VSHNPMY = VSHPOZMY l}m))n—J “Kn

Najom za rok spolu:

(1+0,0088)19 * 0,0088
(1+0,0088)15 - 1
VSHNP =M* VSHNPMJ =224,00 m * 20,559 €/m2irok = 4 605,22 €/rok

V8HNp = 241,780 [ } *1,19 = 20,559 €/mZ2irok

3.1.2.2 Misikova-parcela 3537/9 - reg. "E" rok 2013

VSH m2 pozemku polohovou diferenciaciou: 241,780 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 15 rokov
Urokova miera: 0,50 %
Dafi z prijmu: 19%
Koeficient zohladiiujuci danové zatazenie: 1,19
Pocet MJ pozemku: 224,00 m?
. . 1+K)N*k
Najom za rok na mZ; VSHNPMY = VSHPozZMY * l}m)nLJ “Kn

Néjom za rok spolu:

Znalecky posudok ¢. 4 / 2014

(1+0,0050)15 * 0,0050
(1+0,0050)19 - 1
V8HNp = M * VSHNpy = 224,00 m2 * 19,957 €im2irok = 4 470,37 €lrok

VSHNpy = 241,780 [ } *1,19 = 19,957 €/m2/rok
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Prepocet nadjomného podla obdobi trvania naimu (od. 1.7.2011 do 31.12.2011; od 1.1.2012 do 31.12.2012; od 1.1.2013 do 1.7.2013)

Parcela €. Obdobie Ro¢né ngjomné | PoCetdni [Denné najomné |Pocetdni | Najomné
Euro v roku Euro v obdobi | za obdobie

3537/1 1.7.-31.12.2011 6631.16 365 18.1676 184 3342.83
1.1.-31.12.2012 6444.20 366 17.6071 366 6444.20
1.1.-30.6.2013 6255.74 365 17.1390 181 3102.16
1.7.-31.7.2013 6255.74 365 17.1390 31 531.31

3537/9 1.7.-31.12.2011 4738.72 365 12.9828 184 2388.83
1.1.-31.12.2012 4605.22 366 12.5826 366 4605.22
1.1.-30.6.2013 4470.37 365 12.2476 181 2216.81
1.7.-31.7.2013 4470.37 365 12.2476 31 379.68
Celkovy sucet za vSetky obdobia: 23011.05
Sucet za obdobia od 1.7.2011 do 1.7.2013: 22100.06

Podla zadania v objednavke znaleckého posudku sa jedna o tri obdobia prendjmu, pre ktoré sa mala stanovit
vSeobecna hodnota najmu za pozemky pod Slavinom a to od 1.7.2011 do 31.12.2011, od 1.1.2012 do 31.12.2012 a od
1.1.2013 do 1.7.2013. V posudku ¢&. 044/2013 rozporovanom Magistratom, v ktorom boli hodnotené predmetné dve
parcely a tiez VSH najomného za tieto pozemky, viak bolo posledné z uvedenych obdobi po¢itané az do 31.7.2013 a
nie do 1.7.2013 ako sa to uvadza v objednévke ZP. Preto, aby tento znalecky posudok bol s rozporovanym posudkom
Cislo 044/2013 v zhode, pokial sa jedna o obdobia najmu, dopinil som samostatne eSte vypocet vySky najmu za jil 2013,
¢o je doplnené do vysSie uvedenej rekapitulaénej tabulky a zaroven je vo dvoch variantach vyhotoveny aj celkovy sucéet
za celé obdobie najmu.

Tento znalecky posudok je vypracovany ako nezavislé hodnotenie uréenych pozemkov v zmysle objednavky Magistratu
Hlavného mesta SR Bratislavy a nepredstavuje teda ,kontrolny znalecky posudok® ku skér vypracovanym znaleckym
posudkom, ktoré boli vypracované inymi znalcami na ohodnotenie predmetnych pozemkov (tento druh znaleckych
posudkov uz platna legislativa ani nerie$i).
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. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia :
Pozemky:  Parcely €. 3537 /1 a3537/9

Veobecna hodnota metodou polohovej diferenciacie: 129 945,08 €
Ako vhodné metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metdda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
Na Slavine-parcela ¢. 3537/1 - reg."E" - parc. €. 3537/1 (303 m2) 75 786,36
Na Slavine-parcela 3537/9 - reg. "E" - parc. €. 3537/9 (224 m2) 54 158,72
Spolu VSH 129 945,08
Zaokruhlena VSH spolu 130 000,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 130 000,00 €
Slovom: Jedenstotridsattisic Eur

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU

Parcely ¢. 3537 /1 a 3537/9

| VSH najmu za obdobie od 1.7.2011 do 31.7.2013: 23 011,05 Eur, zaokrdhlene na celé Eura — 23 011 Eur.

| VSH najmu za obdobie od 1.7.2011 do 1.7.2013: 22 100,06 Eur, zaokruhlene na celé Eura - 22 100 Eur.

4. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Pozemky: Parcely ¢.171/5 a 171/8
ViSeobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 101 364,48 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metdda polohovej diferenciacie
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5. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
Pozemok Magistratu na Medenej ulici - parc. €. 171/5 (360 m2) 81 453,60
Pozemok Magistratu na Medenej ulici - Il - parc. €. 171/8 (88 m2) 19910,88
Spolu VSH 101 364,48
Zaokruhlena VSH spolu 101 000,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 101 000,00 €
Slovom: Jedenstojedentisic Eur

Ing. Igor Jirkovsky
znalec z odboru stavebnictva,

odvetvie ,0dhad hodnoty nehnutelnosti“
a,0dhad hodnoty stavebnych prac*
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IV. PRILOHY

Zoznam priloh:

1 - Ciastkovy vypis z Listu vlastn. &. 9163 na parcely ¢.3537 / 1 a 3537 / 9, k.i. BA-Staré Mesto (1 strana A4)
2 - Ciastkovy vypis z Listu vlastn. . 1656 na parcelu ¢.171/ 5, k.0. BA-Staré Mesto (1 strana A4)

3 - Ciastkovy vypis z Listu vlastn. &. 1656 na parcelu ¢.171/ 8, k.4. BA-Staré Mesto (1 strana A4)

4 - Kopia z Katastrélnej mapy —na p.€. 171/5a171/8  (1strana A4)

5 - Kopia z Katastralnej mapy — na p.¢. 3537 /1a3537/9  (2strany A4)

6 - Vykres z Uzemného planu mesta (oblast 6) pre lokalitu pod Slavinom s vyznadenymi zénami (1 strana A4)
7 - Regulativy z Uzemného planu zony (vo vztahu k p.6. 171/5,8) (2 strany A4)

8 - Statistické vyhodnotenie ponik RK, BA — Staré Mesto, pozemky v danych lokalitach (1 strana A4)

9- Objednavka (1 strana A4)

10 — Fotodokumentacia (3 strany A4)

Spolu prilohy: 14 stran A4
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Ing. Igor Jirkovsky, stidny znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvia ,Odhad hodnoty nehnutelnosti“ a ,0dhad hodnoty stavebnych prac*

Priloha 1

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava | Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.&. STARE MESTO

Datum vyhotovenia 17.06.2014
Katastralne izemie: Staré Mesto

Cas vyhotovenia: 21:36:34

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 9163
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "E" evidované na mape ur¢eného operatu

Parcelné éislo Vymeravm2 Druh pozemku

Pévodné k.u. Poceté. UO

Umiest
pozemku
3537/ 1 303 Zahrady 0 1
3537/ 9 224 Zahrady 0 1
Legenda:
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
Ugastnik pravneho vztahu:

Vlastnik
1 MG ESTE, s.r.o., Gastanova 13, Bratislava, PSC 811 04, SR

1/1
Ico:
Titul nadobudnutia Kupna zmluva V-15651/11 zo dna 18.7.2011
Ugastnik pravneho vztahu: Spravca
2 Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 81715 Bratislava 11 /
ICO:

K vlastnikovi por. €. 1 je pod por. . 2 sprava na vSetky parcely tohoto listu vilastnictva

CAST C: TARCHY
Bez zapisu.
Iné udaje:

PKV 9787 pre parcely reg. E KN 3537/1 3537/9

2 K vlastnikovi por. ¢. 1 je pod por. €. 2 sprava na vsetky parcely tohoto listu vlastnictva
Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis

Aktualizacia katastralneho portalu:  13.06.2014
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava | Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia 17.06.2014
Katastralne Uzemie: Staré Mesto Cas vyhotovenia: 21:42:30

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1656
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
171/ 5 360 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:

18 - Pozemok, na ktorom je dvor
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
Ostatné parcely nevyzZiadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PS¢ 1/1
; 814 99, SR
ICO :

Poznamka Najomna zmluva N-6/03 zo dia 1.2.2001 na p.€.23093/1, 23093/13, 23093/14 v prospech
najomcu INTERMONT, a.s.Ba, ICO 30840198 do 31.1.2051.

Poznamka Najomna zmluva N-1/2003 zo diia 1.11.2002 na par.¢.21361/3, 21364/5, 21378/18 pre
najomcu BRATCARL, a.s.Ba, ICO 35701331 do 31.1.2028.

Poznamka Poznamenava sa podanie Zaloby na Okresnom sude Bratislava | pod sp.znackou

¢.20C/28/2014 o uréenie viastnickeho prava k pozemku parc.¢.885/13 v prospech
navrhovatela: Tibor Gafor r.Gafor(5.2.1933), zo dria 10.2.2014, P-458/14

Titul nadobudnutia Delimitacny protokol z 17.1.2003. C.j.9284/2003-Ra/3 z 30.4.2003. GP 8/2004 zo dia
1.3.2004.

Titul nadobudnutia Ziadost o zapis ¢.SNM-3501a/01/Ku zo dfia 31.5.2001.

Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis ¢.MAG/2003/8217/Kr zo dfa 14.12.2003.
Geometricky plan ¢.81/2002-GP zo dna 29.1.2003.

Titul nadobudnutia Ziadost o zapis ¢.MAG/2003/18639/Kr zo diia 15.4.2003.

Titul nadobudnutia Ziadost o zapis ¢.MAG/2003/19153 zo diia 24.4.2003.

Titul nadobudnutia GP 245-314/2000 zo dna 14.2.2001.

Titul nadobudnutia Ziadost o zapis vlastnickeho prava ¢.MAG/2003/16549/Kr zo diia 4.4.2003.
Geometricky plan ¢.255-100/2002 zo dna 26.2.2003.

Titul nadobudnutia Geometricky plan ¢.61/2003 zo dna 3.7.2003.

Titul nadobudnutia Ziadost o zapis zo dna 6.4.2004,Pk.vl.11433,GP 10/2004 zo dna 2.4.2004.

Titul nadobudnutia Ziadost MAG/2004/12020/21298-2 zo dfia 6.4.2004, PK.v1.11433, GP 9/2004 zo diia
24.3.2004.

Titul nadobudnutia Ziadost MAG/2004/18202/32016-1 zo dfa 24.5.2004, GP 35/2004 zo dna 19.5.2004.

Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis ¢.MAG/2004/44450/76539-1 zo dia 16.12.2004. Geometricky plan &.53/2004
zo dia 19.11.2004.

Titul nadobudnutia Ziadost o zapis ¢.MAG/2004/35677/60293-1 zo dina 8.10.2004. Geometricky plan ¢.51/2004
zo dna 5.10.2004.

Titul nadobudnutia Dar V-235/2005 zo dia 12.4.2005.

Titul nadobudnutia N 64/2005 Nz 13321/2005 NCRIs 13130/2005 zo diia 30.3.2005.

Titul nadobudnutia Ziadost o zapis MAG-04-6062-23809-2 zo dna 31.3.2004, GP 07/2004 zo dna 1.3.2004.

Titul nadobudnutia Ziadost MAG/2005/4218/7191-1 zo diia 2.2.2005, GP 102/2004 zo diia 21.1.2005 + pk.vl.

Titul nadobudnutia Ziadost MAG/2005/3165/5360-1 zo dha 25.1.2005, + pk.vl. 810, 6017

Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis stavby, &.j.: Spré-41203/27271/2005-Md zo diia 6.4.2005.

Titul nadobudnutia Ziadost’' MAG/2004/34683/72458-3 zo diia 30.11.2004

Informativny vypis 115 Aktualizacia katastralneho portalu:  13.06.2014
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava | Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.&. STARE MESTO
Katastralne uzemie: Staré Mesto

Datum vyhotovenia 25.06.2014
Cas vyhotovenia: 16:00:38

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1656
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

171/ 8 88 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
Legenda:
Spoésob vyuZivania pozemku:
18 - Pozemok, ha ktorom je dvor
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
Ostatné parcely nevyZiadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

UZastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primaciilne namestie 1, Bratislava, PSC 1/1
} 814 99, SR
ICO :

Poznamka Najomna zmluva N-6/03 zo dria 1.2.2001 na p.¢.23093/1, 23093/13, 23093/14 v prospech
najomcu INTERMONT, a.s.Ba, ICO 30840198 do 31.1.2051.

Poznamka Najomna zmluva N-1/2003 zo diia 1.11.2002 na par.¢.21361/3, 21364/5, 21378/18 pre
najomcu BRATCARL, a.s.Ba, ICO 35701331 do 31.1.2028.

Poznamka Poznamenava sa podanie Zaloby na Okresnom sude Bratislava | pod sp.zna¢kou

Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

¢.20C/28/2014 o urcenie vlastnickeho prava k pozemku parc.¢.885/13 v prospech
navrhovatela: Tibor Gafor r.Gafor(5.2.1933), zo dna 10.2.2014, P-458/14

Delimitaény protokol z 17.1.2003. C.j.9284/2003-Ra/3 z 30.4.2003. GP 8/2004 zo dia
1.3.2004.

Ziadost o zapis ¢.SNM-3501a/01/Ku zo diia 31.5.2001.

Ziadost' o zapls ¢.MAG/2003/8217/Kr zo dia 14.12.2003.

Geometricky plan ¢.81/2002-GP zo diia 29.1.2003.

Ziadost o zapis ¢.MAG/2003/18639/Kr zo dna 15.4.2003.

Ziadost o zapis ¢.MAG/2003/19153 zo diha 24.4.2003.

GP 245-314/2000 zo dna 14.2.2001.

Ziadost o zapis vlastnickeho prava ¢.MAG/2003/16549/Kr zo diia 4.4.2003.
Geometricky plan ¢.255-100/2002 zo dra 26.2.2003.

Geometricky plan €.61/2003 zo dia 3.7.2003.

Ziadost o zapis zo dia 6.4.2004,Pk.vl.11433,GP 10/2004 zo diia 2.4.2004.

Ziadost MAG/2004/12020/21298-2 zo diia 6.4.2004, Pk.vl.11433, GP 9/2004 zo diha
24.3.2004.

Ziadost MAG/2004/18202/32016-1 zo diia 24.5.2004, GP 35/2004 zo diia 19.5.2004.
Ziadost o zapis ¢.MAG/2004/44450/76539-1 zo dia 16.12.2004. Geometricky plan .53/2004
zo diia 19.11.2004.

Ziadost o zapis ¢.MAG/2004/35677/60293-1 zo dna 8.10.2004. Geometricky plan ¢.51/2004
zo dna 5.10.2004.

Dar V-235/2005 zo dna 12.4.2005.

N 64/2005 Nz 13321/2005 NCRIs 13130/2005 zo dna 30.3.2005.

Ziadost o zapis MAG-04-6062-23809-2 zo dna 31.3.2004, GP 07/2004 zo dna 1.3.2004.
Ziadost MAG/2005/4218/7191-1 zo diia 2.2.2005, GP 102/2004 zo diia 21.1.2005 + pk.vl.
Ziadost MAG/2005/3165/5360-1 zo diia 25.1.2005, + pKk.vl. 810, 6017

Ziadost o zapis stavby, ¢.j.: Spré-41203/27271/2005-Md zo dia 6.4.2005.

Ziadost MAG/2004/34683/72458-3 zo diha 30.11.2004

Informativny vypis

Znalecky posudok ¢. 4 / 2014

115 Aktualizacia katastralneho portalu: 24.06.2014
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Bratitig | 03. jula 2014 13:23
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Ing. Igor Jirkovsky, stdny znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvia ,Odhad hodnoty nehnutelnosti“ a ,Odhad hodnoty stavebnych prac* Priloha 7/1

C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

ZMIESANE UZEMIA m

)| 501 zmieSané tizemia byvania a ob&ianskej vybavenosti
502 zmiesané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych
PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia slaziace predovéetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obc&ianskej vybavenosti
v zénach celomestského a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie
mestského prostredia a zariadenia ob&ianskej vybavenosti zabezpecCujuce vysoku komplexitu prostredia
centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajsieho mesta
malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej &asti
zastavby funkénej plochy. Zariadenia obéianskej vybavenosti s situované predovSetkym ako vstavané
zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sucastou Uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako suéast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajice
- polyfunkéné objekty byvania a obgianskej vybavenosti

pripustné
V (zemi je pripustné umiestriovat' najma :
- bytové domy
- zariadenia obCianskej vybavenosti zabezpecujuce vysokl komplexnost prostredia centier a mestskych
tried:
- zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- zariadenia kultiry a zabavy
- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- zariadenia verejného stravovania
- zariadenia obchodu a sluzieb
- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu
- zelen liniovu a plodnu
- vodné plochy ako sucast parteru a pldch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Gzemi je pripustné umiestriovat' v obmedzenom rozsahu najma :

- rodinné domy

- zariadenia $portu

- UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie y

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z doméacnosti

nepripustné

V zemi nie je pripustné umiestriovat' najma:

- zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli h

- arealové zariadenia obCianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou 0séb a narokmi na obsluhu Gzemia

- zariadenia velkoobchodu

- autokempingy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby

- skladové aredly, distribu¢né centra a logistickeé parky, stavebné dvory

- stavby na individuainu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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2. Definovanie vybranych pojmov sivisiacich s regulaciou
Hranica funkénej plochy je vymedzena podla legendy v regulacnom vykrese.

' Pre postdenie investiéného zameru nachadzajiceho sa len v ¢asti funkénej plochy platia na ploche, na ktorej ma
byt realizovany zamer zastavby definicie a ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia zavazné pre celd funkénd plochu.
V konkrétnom bloku je mozné riesit navrh zastavby celého bloku s vyjadrenim etapizacie zastavby, ato na drovni
riedenia UPN Z, US Z, resp. dokumentécie pre Gzemné rozhodnutie.

Rozvojové tzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje:

e novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach,

e zasadnu zmenu funkéného vyuzitia,

e zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.

Stabilizované tzemie je Uzemie mesta, v ktorom Gzemny plan:

¢ ponechava suc¢asné funkéné vyuZitie,

o predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou  dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb

a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Gzemia,

Dostavba: zmena uz dokon&enej stavby, ktorou sa zvacSuje jej objem pristavbou, nadstavbou; v pripade arealovych
stavieb doplnenim komplexu objektov o stavby, ktoré svojou velkostou a funkénou népliou zésadne
nemenia charakter arealu;

Pristavba: pristavbami sa stavby pddorysne rozsiruju a st navzajom prevadzkovo spojené s doterajSou stavbou;

Nadstavba: zmena uz dokonlenej stavby, ktorou sa zvacSuje objem stavby vytvorenim dalSich podlazi alebo
podkrovia;

Prestavba: obnova jestvujicej stavby formou renovacie, rekonstrukcie alebo inych stavebnych uprav, ktorymi sa
zasadne nemeni jej objem;

Novostavba: nova stavba so samostatnou prevadzkou, re$pektujica regulacné prvky funkénej plochy.

2.2.2. Regulacia vyuzitia Gzemia v stabilizovanych Gzemiach

Meritkom a limitom pre novl vystavbu v stabilizovanom uzemi je najméa charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby
v stabilizovanom Uzemi akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb
v ramci stabilizovanych uzemi sa uskutoéfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktorl predstavuje stavba
v stabilizovanom UGzemi. Ak novy néavrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujiucu
zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neimerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto
stavbu v stabilizovanom tuzemi umiestnit.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné:
e na uzemi centra mesta
* v historickom jadre mesta — novu zastavbu prisne podriadit charakteru, spésobu a diel¢im charakteristikam
existujucich stavieb v Gzemi. Nova zastavba musi reSpektovat blokovy charakter, parcelaciu, vy$ku, tvar strechy a
dalsie prvky okolitej zastavby. Ukazovatele intenzity vyuZit' len ako druhotné, s ktorymi je mozné pracovat na
Urovni porovnania s intenzitou dosahovanou na inych pozemkoch daného bloku. ‘Nestanovovat’ ukazovatele pre
celu stabilizovant funk&nu plochu, v ramci ktorej sa nachadzaju historicky typické bloky zastavby, s rozdielnou
charakteristikou a tym aj hustotou zastavby,
* v ostatnom uzemi centra mesta previada v ramci stabilizovanych tzemi blokovy charakter existujlicej zastavby.
V ramci jednotlivych funkénych pléch sa moézu nachadzat bloky zastavby s odliSnou intenzitou zastavby.
Z hladiska ich dostavby sa pozaduje re$pektovat typicky charakter bloku. V urcitych pripadoch — zvyraznenie
narozi, nadstavby — méze dojst k vy$sej intenzite vyuzitia pozemku v porovnani s okolitou existujicou zastavbou.
UrcCujuce st v$ak regulativy (stavebna &iara, vySka, odstupy a pod.) vyplyvajlce z existujicej stavebnej Struktury
bloku, '

e vo vnidtornom meste sa vyskytuju stabilizované Gzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy
a Uzemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani tzemi
je potrebné respektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné
rlo generalizovat' stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénd plochu. Tato tloha
musi byt jednoznacne rieSena na podrobnej$ej zonalnej trovni,

¢ vo vonkajSsom meste sa meni v ramci stabilizovanych Gzemi charakter zastavby mestského typu, previadda ulicna
zastavba lemujica mestské komunikacie. Pre vonkajSie Uzemie su charakteristické komplexy zastavby, arealy,
Uzemia bytovej zastavby sidliskového typu a rozsiahle Gzemia najmé izolovanej zastavby rodinnych domov.
V dotvéarani Gzemi je rovnako ako v predo$lych pripadoch potrebné respektovat’ diferencovany pristup podla
Jjednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat' stanovenim jednotnej reguléacie intenzity
vyuzitia pre celd stabilizovant funként plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom Uzemi vonkajSieho
mesta musi byt rieSena na podrobnej$ej zonalnej drovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit poZiadavky a regulativy

funkéného dotvarania uzemia na zvysSenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie

prevadzkovej kvality tzemia).

ZN3IECKY POSUAOK . 4 1 2014 .....eveeeeeeeeeeee et tes e tee ettt e e ettt e e e bt en et st e st s sttt es sttt en et en e 29




Ing. Igor Jirkovsky, stdny znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvia ,Odhad hodnoty nehnutefnosti“ a ,Odhad hodnoty stavebnych prac* Priloha 8

Vyhodnotenie ponuk RK na pozemky v Starom Meste - Vilove stvrte (zastavba prevazne RD)

Pol. Cena € Jelocha mJC(Em [ Test hor | Test dol Vyber C (Mg-My N, JPriemerna cenaza im V EUT0 20 zakl. suboru: 841
1| 569880| 1583.00] 360.0] 360.0 | FALSE| FALSE FALSE 0 |Hodnota redukcie ponuk. ceny na realizacnu (-%). 15§
2| 585000] 1170.00] 500.0] 500.0 | 500.0 500 2211 1 JPriemerna cena za 1m® PP z vyberu redukovana: 547|
3| 322000] 350.000 9200|FALSE| 9200 | FALSE FALSE 0
4| 34s000] 800.00] 4350] 4350 | 435.0 435 12548 1
5| 869000 1500.00] 579.3] 5793 | 579.3 579 1044 1
6| 553000] 1580.00] 350.0] 350.0 | FALSE| FALSE FALSE 0
7] 73o0000] 792.00 921 7|FALSE]| 921.7 | FALSE FALSE 0
8| 360000 488.00) 737.7] 7377 | 737.7 | 737.705 36361 1_JSmerodajna odchylka (vyberoveho stiboru)
9| eo00000f 793.00] 75686| 7566 | 7566 | 756.62 43933 1

10{  299410] 790.00] 379.0] 379.0 | FALSE| FALSE FALSE 0 G:E _ LT{;,J: _ﬂ)z
11| 410400] 684.00] 600.0] 600.0 | 600.0 600 2807 1 N=
12| 259000] 354000 7316| 7316 ] 7316 732 34084 1
13|  347600| 790.00] 440.0] 440.0 | 440.0 440 11453 1 o= 163.0
14| 1605240| 2548.00] 630.0] 630.0 | 630.0 630 6886 1_Jinterval cien vymedzeny smerodajnou odchylkou:
15| 716250| 955.00] 750.0] 750.0 | 750.0 750 41201 1 Min. 384 Max. 710
16] 845000| 845.00] 1000.0] FALSE] 1000.0| FALSE FALSE 0
17| 630000] 735000 857.1] 857.1 | 857.1 | 857.143 96177 1
18( 400000] 674000 5935 5935 | 5935 | 593472 2158 1
19| 716800| 73500 9752|FALSE] 9752 | FALSE FALSE 0
20/ 2e0000f 371.00{ 700.8| 7008 | 700.8 | 700.609 23651 1
21| 696210 1009.00| £90.0] 690.0 | 690.0 690 20443 1
22| 750000f 1384.00 5419| 5419 | 5419 [ 541.908 26 1
23| 1352190 2877.00| 470.0| 470.0 | 470.0 470 5932 1
24| 1100000 1100.00{ 1000.0f FALSE]| 1000.0] FALSE FALSE 0
25| 1911000] 254800 750.0| 750.0 | 750.0 750 41201 1
26| 832167 1071000 7770| 7770 | 777.0 777 52891 1
27| esoo00f 1192.00{ 5705| 5705 | 5705 | 57047 550 1
28| 720000f 916.00{ 786.0| 786.0 | 786.0 | 786.026 57124 1
29| 503139 1261.00 399.0] 399.0 | FALSE| FALSE FALSE 0
30| 750000f 998.00] 7515 7515 | 7515 [ 751.503 41814 1
31| 777000f 1071.00( 7255| 7255 | 7255 | 72549 31852 1
32| go00000f 900.00{ 1000.0f FALSE] 1000.0] FALSE FALSE 0
33| goo000f 1000.00{ 900.0|FALSE| 900.0 | FALSE FALSE 0
34| 1276000 2200.00{ 580.0| 580.0 | 580.0 580 1088 1
35| 554050 1583.00] 350.0] 3500 | FALSE| FALSE FALSE 0
36| 339700f 790.00] 4300] 4300 | 4300 430 13694 1
37| 683400 793.00{ 8618| 8618 | 861.8 | 861.791 99081 1
38| 339700f 790.00] 4300] 4300 | 4300 430 13694 1
39| 1200000 1200.00{ 1000.0] FALSE| 1000.0| FALSE FALSE 0
40| 254800 364.00{ 700.0| 7000 | 700.0 700 23403 1

SUM | 27945936 | 43584.00 17375.9 717306] 27

Testovacie Kriterium pre zaradenie do vyberu je percentualna odchylka od priemerme]j jednotkove] ceny zo zakladneho suboru, vo vyske: 35 %

Vyhodnotenie ponuk RK na pozemky v Starom Meste - iné a kKomercne
Pol | cenae JPlocha MG (e/m: Test hor ] Test dol. Vyber C (M-I N, [Priemerna cena za 1m v Euro zo zakl. suboru: 512
1 324000 800.00] 405.0| 405.0 | 405.0 405 111 1 JHodnota redukcie ponuk. ceny na realizacnu (-‘Tfn): 1§|
2| 34so00] so0.00| 435.0| 4350 | 435.0 435 379 1 [Priemerna cena za 1m® PP z vyberu redukovana: 416
3 569880] 1583.00{ 360.0] 360.0 | 360.0 360 3084 1
4| 365000| 523.00) G97.9|FALSE| 697.9 | FALSE FALSE 0 |Smerodajna odchylka (vyberoveho suboru)
5| 459000 702.00] 653.8] 653.8 | 653.8 654 56793 1 i
6 157500 105.00| 1500.0] FALSE| 1500.0] FALSE FALSE 0 _ T _ 2
7 5850001 1170.00{ $500.0] 500.0 | 500.0 500 7135 1 7= JO-_ B K; {ﬂ': B ,h‘:l
8 869000] 1500.00{ &579.3] 579.3 | 579.3 | 579.333 26830 1
SUM| 3677380| 7183.00 2933.18 04332] 6 a= 125.4
|interval cien vymedzeny smerodajnou odchylkou:
Min. 290 Max. 541
[Testovacie Krenum pre zaradenie do vyDeru je percentuana odchylka od priemertme) Jeanotkove] Ceny o Zakladneno SUDOIL, VO VySke: . 35 %
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Ing. Igor Jirkovsky, stidny znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvia ,Odhad hodnoty nehnutelnosti“ a ,0dhad hodnoty stavebnych prac* Priloha 9

Objednavka c¢islo: OTS1401670 SNM/14/78/ MR

Odberatel’: Dodavatel’:
Hlavné mesto SR Bratislava Jirkovsky Igor,Ing.
Primacialne namestie €. 1 Martinengova 1
81499 DBratislava 81102 Bratislava

ICO: 00603481 ICO:  491017/146

DIC: 2020372596 DIC:

IC DPH:

Dodacia lehota: thned

Objednavame u Vas vypracovanie znaleckého posudku za a¢elom uréenia vieobecnej hodnoty a vysky najomncho
za obdobie 1.7.2011-31.12.2011. 1.1.2012-31.12.2012 a 1.1.2013-1.7.2013 pozemkov registra ,,E* KN v k.u.

Staré Mesto. parc. & 3537/1 — zihrady o vymere 303 m2 a parc. €. 3537/9 — zahrady o vvmere 224 m2 LV ¢. 9163
vo vlastnictve spolo¢nosti MG ESTE, ako aj za G¢elom urcenia vSeobecnej hodnoty pozemku registra ,.C* KN v
k.0 Staré Mesto parc. & 171/5 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 360 m2, LV €. 1656, vo vlastnictve
hlavného mesta.

Dovolujeme si Vis poziadat’ o dodanie znaleckeho posudku aj v elektronickej verzii.

Cena cca: 144.- Eur s DPH

Cis.r.  Nazov polozky Pocet Jedn. cena Cena celkom
1 Sluzby znalcov (expertiza) | 144 144.00 EUR
Spolu: 144.00 EUR

Hlavné mesto SR Bratislava nie je platcom DPH.

Vyhotovil:  Roznoveova Monika

Telefon ¢.: (02)593 562 48

Mobil &.:

Schvalil:  Komorova Svetlana dita 16.06.2014

Dia 16.06.2014 predbezni finanéni kontrolu vykonal Komorova Svetlana

zodpovedna osoba
peciatka a podpis

V Bratislave dna:  16.06.2014
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Ing. Igor Jirkovsky, stidny znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvia ,Odhad hodnoty nehnutelnosti a ,Odhad hodnoty stavebnych prac | Priloha 10/1

FOTODOKUMENTACIA

Panoramaticky pohlad na
parcelu €. 171/5

Pohlad na parcelu ¢. 171/8 — spevneny prejazd na susedné parcely. Prava
hranica parcely 171/8 je suCasne lavou (prednou) hranicou parcely 171/5.

Zadna hranica parcely 171/5 kon¢i oplotenim, ktoré ju oddefuje od susedne;j
parcely. Zo zaberu je zrejmé, ze vybiehajuci cip parcely o vymere cca 24,5
m? je zastavany susednymi budovami.
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Ing. Igor Jirkovsky, stidny znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvia ,Odhad hodnoty nehnutelnosti“ a ,0dhad hodnoty stavebnych prac* Priloha 10/2

=
-
—

S

Pohlad z parcely &, 172/3 na parcelu 171/5 detske ihrisko

—

"
I
j

1 mlm II'

Prava strana dvora v smere od podjazdu so susednymi parcelami €. 172/3 (vid"modré auto) a 170/1 (vid biele auto)

Pohlad do podjazdu z Medenej ulice smerom do dvora na parcelu €. 172/3
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Ing. Igor Jirkovsky, stidny znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvia ,Odhad hodnoty nehnutelnosti“ a ,Odhad hodnoty stavebnych prac*|  Priloha 10/3

Pohlady na parcelu ¢. 3537/9 na MiSikovej ulici (hranice parcely su vyznacené iba orientacne)

T SLAVIN

"NA ZNAMENIE -

Pohlad na parcelu €. 3537/1 — mdr na I’vej strane
(Hranice parcely st vyznaCené iba orientacne.)
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Ing. Igor Jirkovsky, stidny znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvia ,Odhad hodnoty nehnutelnosti“ a ,0dhad hodnoty stavebnych prac*

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatelov,
vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod €. 1554/05-51 zo dfia 19.4.2007 pre odbor
Stavebnictvo a odvetvia Odhad hodnoty stavebnych prac, Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidencné Cislo
znalca 914472.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym Cislom 4 /2014 znaleckého dennika ¢.2.

Znalecky ukon a vzniknuté naklady Uctujem podfa vyactovania na zaklade prilozeného dokladu
Cislo 4 12014.

Ing. lgor Jirkovsky
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