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Znalec: Ing. Iveta Engelmanovd Cislo posudku: 20/2014

. UOVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti:
e pozemky parc. KN ,C“ ¢. 10928/2 a 10928/3, k.u. Nivy, nachadzajucich sa pri ul. Sartorisova, obe: BA- m.C.
Ruzinov, okres: Bratislava II,
evidované na liste vlastnictva ¢. 458, k.4. Nivy
pre ucel prevodu vlastnickych prav

2. Datum vyZiadania posudku: 18.06.2014

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok
(rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu): 20.06.2014

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 20.06.2014
5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatel'om:

Képia Uzemnoplanovacej informacie ¢&. MAGS ORM 48108/14-260835 vydana Magistratom hlavného
mesta SR Bratislavy, oddelenim tUzemného rozvoja mesta zo dia 19.5.2014 na parc.c.10928/2
a10928/3, k. Nivy, s prilohami: list vlastnictva, mapy s vyznaCenim ohodnocovaného pozemku a
situdcia sirsich vztahov

Objednavka ¢. 0TS1401668 SNM/14/77 /MN, dani vlastnikom Hlavnym mestom SR Bratislava

(ICO: 00603481), zo diia 13.06.2014

Za pravdivost poskytnutych tidajov pre vypracovanie znaleckého posudku zodpoveda zadavatel posudku.

5.2 Ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 458 - okres: Bratislava II, obec Bratislava, m.c.
Ruzinov, k.u. Nivy zo diia 18.06.2014 vytvoreny cez katastralny portal - original

Képia z katastralnej mapy zo dna 18.06.2014 vytvorena cez katastralny portal na parc. ¢. 10928/2
a 10928/3, k.. Nivy - original

Udaje a informadcie z internetu (kataster portal, mapy, reality, SU SR, JASPI WEB - MS SR, ...)
Fotodokumentacia

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty v
platnom zneni.

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatira:

v

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 33/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

Zakon ¢.50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a Kkatastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zakon) v platnom zneni.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

llavsky, M. - Ni¢, M. - Majdiuch, D.. OHODNOCOVANIE NEHNUTELNOSTI, vydavatel'stvo MIpress,
Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.
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Znalec: Ing. Iveta Engelmanovd Cislo posudku: 20/2014

8. Osobitné poZiadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZzit:
Pre ucely prevodu vlastnickych prav k nehnutel'nosti.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni. Taktiez bola pouZitd metodika vypoctu vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydana Ustavom stidneho inZinierstva Zilinskej univerzity v roku 2001 v
platnom zneni.

Podra prilohy ¢islo 3 k vyhlaske Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢islo 492/2004 Zbierky zékonov o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku sa vSeobecnd hodnota stavieb a pozemkov stanovi tymito metédami:

1. porovnavacia metdda;

2. kombinovana metoda (pouzije sa v pripade, Ze stavba je schopna dosahovat’ vynos);

3. vynosova metdda (pouzije sa v pripade, ze pozemok je schopny dosahovat’ vynos);

4. metoda polohovej diferenciacie.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov metédou polohovej diferenciacie
Na pozemky bola aplikovand metdéda polohovej diferenciacie podl'a zakladného vztahu:
VSHPOZ = M * (VHM] * kPD) [€],
kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),

VHM] - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku,

kPD - koeficient polohovej diferenciacie.
Pouzitie ostatnych metéd na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku bolo vylicené. Vynosova metdéda na
stanovenie vSeobecnej hodnoty nebola pouzita, pretoZe neboli dodané podklady o prenajme daného pozemku
a taktiez neboli k dispozicii nevyhnutné preskumatelné podklady o prenajme porovnatelnych pozemkov. K
aplikacii metéddy porovnavania neboli ziskané nevyhnutné relevantné preskimatelné podklady (informacie o
porovnatel'nych pozemkoch).
Vypocitand hodnota podla metdédy polohovej diferenciacie bola porovnana s dostupnymi hodnotami cien
pozemkov v danej lokalite a v ¢ase ohodnotenia.

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje:
Nehnutel'nosti su v katastri nehnutel'nosti evidované na listoch vlastnictva ¢. 458 v k.. Nivy. V popisnych ddajoch
katastra s nehnutel'nosti evidované nasledovne:

List vlastnictva ¢. 458, k.a. Nivy

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Y, Vymera v N . Umiest. Pravny
Parcelné cislo m2 Druh pozemku Spo6sob vyuz. p. pozemku, vatah Druh ch.n.
10928/2 321 Zastavané plochy a naddvoria 18 1
10928/3 126 Ostatné plochy 37 1

Legenda:
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Znalec: Ing. Iveta Engelmanovd Cislo posudku: 20/2014

Spo6sob vyuzivania pozemku: 37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo
kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuju trvaly uZzitok
18 - Pozemok, na ktorom je dvor

Umiestnenie pozemku: 1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo &. (ICO) Spoluvlastnicky
Cislo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika podiel
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 HLAVNE MESTO SR BRATISLAVA PRIMACIALNE NAM.1 ICO: 1/1

Titul nadobudnutia LV: ZIADOST C.0OSMM-3522/97/V0 ZO DNA 9.9.1997

Cast’ C: Tarchy

Bez zapisu.
Iné udaje: Bez zapisu.
Poznamka: Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana dna 20.06.2014.
Fotodokumentdacia suc¢asného stavu nehnutel'nosti bola vyhotovena znalcom diia 20.06.2014.

d) Technicka dokumentacia:
Nakol'’ko predmetom ohodnotenia nie je Ziadna stavba, technicka (projektova) dokumentacia nebola poskytnuta
(nebola potrebna) a porovnanie technickej dokumentacie so skutkovym stavom nebolo vykonané.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Pri porovnani pravnej dokumentacie bol pouZity list vlastnictva a snimka z katastralnej mapy vytvorené cez
katastralny portal SR (umoziuje to Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 33/2009 Z.z.),
nakol’ko list vlastnictva a katastralna mapa pouZiteIné na pravne tikony neboli zadavatelom poskytnuté. Udaje na
poskytnutych dokumentoch su v sulade zo skutkovym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
e pozemok parc. KN ,C“ ¢. 10928/2, k.4. Nivy evidovanom na liste vlastnictva ¢. 458, k.u. Nivy
e pozemok parc. KN ,C“ ¢. 10928/3, k.. Nivy evidovanom na liste vlastnictva ¢. 458, k.u. Nivy

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Nie st Ziadne.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnoteny pozemok (parcely KN registra C parc. ¢. 10928/2, 10928/3) sa nachadza v okrese Bratislava Il, obec BA-
Ruzinov, k.u. Nivy, v zastavanej ¢asti obce, v zastavbe existujucich rodinnych domov na ul. Sartorisova.

Pracovné prilezitosti st v Bratislave podl'a Statistickych udajov najlepSie z celého uzemia SR, do 5 %. Pozemok sa
nachadza v rovinatom teréne. Dand lokalita ma vel'mi dobru obc¢iansku vybavenost’.

Pristup k hodnotenému pozemku je po spevnenej komunikacii (v sucasnosti je od verejnej komunikacie oddeleny
branou), dostupnost’ je vybornad peso, automobilovou (osobnou aj nakladnou) dopravou a tiez vzdialenost' k
prostriedkom MHD (autobusom, elektrickam a trolejbusom) je vyhovujica. V dotknutej lokalite je moZnost napojenia
na rozvody vSetkych inzinierskych sieti (elektriny, verejného vodovodu, verejnej kanalizacie, zemného plynu).
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Vyznacenie umiestnenia nehnutel'nosti

Zakladné informacie o mestskej casti Bratislava - RuZinov

Ruzinov je mestska Cast’ Bratislavy v okrese Bratislava I, ktora lezi vychodne od centra. Svojou rozlohou 39,6 km?
a poctom obyvatel'ov 71 284 patri k najva¢sim zo 17. mestskych casti Bratislavy. Sucastou mestskej casti su
okrem Prievozu aj Nivy, Trnavka, Strkovec, Ostredky, a PoSeri.

V RuZinove sa nachadza najvacsie bratislavské trhovisko, zimny stadién Vladimira Dzurilu, aredl hier Radost
Strkovec, pri Strkoveckom jazere, Nemocnica s poliklinikou RuZinov, dom kultiry RuZinov, obchodny dom
Ruzinov, na ktorom prave prebieha rekonstrukcia, Sportovy klub pod ktory spadaju aj tieto lokality: areal
netradi¢nych $portov, zimny $tadion Vladimira Dzurillu, amfiteater - areél Strkovec.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti: Nehnutelnost je v sdcasnosti vyuzivana ako plochy dvora, zelene
(rekreacie) a pristupova komunikacia. V sticasnosti je ohradeny, nie je vol'ne pristupny verejnosti.

Pozemky sa nachadzaju v lokalite, ktora je v zmysle Uzemného planu (podl'a UPI & MAGS ORM 48108/14-260835
- v prilohe) urcend pre malopodlaznu zastavbu obytného uzemia (k6d 102), stabilizované izemie.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Pri obhliadke neboli zistené Ziadne skutoc¢nosti, ktoré by obmedzovali riadne uZivanie nehnutel'nosti. Konfliktné
skupiny sa v bezprostrednej blizkosti neboli zistené. Zatazenie hlukom je z beZznej dopravy. OvzduSie bez
zisteného zataZenia od priemyselnych objektov. Na nehnutelnosti nie si zname ziadne tarchy ani vecné bremena a
rizikd nehrozia ani z obmedzeni prisunu existujucich energii v dostato¢nom mnozstve a kvalite.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Pozemky parc. ¢. 10928/2,10928/3, k.i. Nivy

POPIS

Pozemok parcely KN registra C parc. ¢. 10928/2, druh Zastavané plochy a naddvoria o vymere 321 m2 a parc.c.

10928/3, druh Ostatné plochy o vymere 126 m2, k.i. Nivy sa nachadza v lokalite zastavaného tizemia mesta
Bratislava, vrovinatom teréne mestskej Casti Bratislava - RuZinov na Sartorisovej ulici. Ide o boc¢nd ulicu
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v blizkosti ulice Zahradnicka. Pozemok v sucasnosti tvori suvisli plochu ,dvora“ - zloZeného z pristupovej
komunikacie k nehnutel'nostiam a plochy urcenej na rekreaciu.

V sulade s pouzitym platnym pravnym predpisom stanovim vSeobecnd hodnotu pozemku vyndsobenim jeho
jednotkovej vychodiskovej hodnoty, vymery a koeficientu polohovej diferenciacie. Jednotkova vychodiskova
hodnota pozemku je podl'a vyhlasky stanovena pre Bratislavu 66,39 EUR/m2.

Pozemok sa nachadza v SirSom centre mesta Bratislava, v prevazne obytnej, z ¢asti obchodnej oblasti (ks - 1,5, kp
- 1,25). V bezprostrednom okoli nehnutel'nosti sa nachadzaja objekty na byvanie (kv-1,05). Pristup k pozemku
je z mestskej asfaltovej komunikacie zo Sartorisovej ulici. Dostupnost do centra hl. mesta - Bratislava je
automobilovou dopravou v trvani cca. 10 min, prostriedkami MHD (elektrickdm, autobusom, trolejbusom), resp.
peSo (kd - 1,00). V danej lokalite je moznost napojenia na rozvody vSetkych inzinierskych sieti (elektriny,
verejného vodovodu, verejnej kanalizacie a zemného plynu) (ki-1,4). Pozemok sa nachadza v lokalite, kde sa da
predpokladat zvysSeny zaujem o kipu pozemkov (kz - 1,2). Ako redukujici faktor zohl'adiiujem, Ze pozemok
nema predpoklad iného vyuzitia ako v sticasnosti, tvar pozemku (kr - 0,90).

Za ucelom posudenia objektivnosti stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti bol vytvoreny prehl'ad
ponukovych cien porovnatelnych nehnutel'nosti z realitnych portalov (www.reality.sk), ktory tvori prilohu tohto
znaleckého posudku. Ponukové ceny pozemkov v lokalite sa pohybuji v rozmedzi 119 EUR/m2 - 320 EUR/m2.
Po zohladneni vSetkych vysSie uvedenych skutocnosti, povazujem hodnotu stanovenui metédou polohovej
diferenciacie (197,63 €/m2) za objektivnu.

Parcela Druh pozemku Vzorec . gyt Podiel Vymera [m2]
vymera [m2]
10928/2 zastavana plocha a nadvorie 321 321,00 1/1 321,00
10928/3 ostatna plocha 126 126,00 1/1 126,00
Spolu vymera 447,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 6.0bytné casti miest nad 100 000 obyvatel'ov 1,50
situdcie
kv 4. nadstandardné rodinné domy; nadstandardné bytové domy, viacpodlazné 105
koeficient intenzity vyuzitia nebytové stavby pre priemysel so Standardnym technickym zariadenim ’
ko 1 . . . .
koeficient dopravnych 4.. pozemky v tesn,e] blizkosti prostriedku hrioma,dneJ .dopravy s dobrou upravou 1,00
, ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Gzemie mesta
vztahov
kp
koeficient obchodneja  |2. obchodna poloha a byty 1,25
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3) 1,40
infrastruktiry pozemku
kz , e Lo , ) .
koeficient povysujiicich 1. pozimky.s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené 1,20
faktorov v zvySenej vychodiskovej hodnote
kr o ; ) . T
koeficient redukujéicich 1,2. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej 0,90
faktorov zastavby a pod.)
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VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep = 1,50 *1,05 *1,00 * 1,25 * 1,40 * 1,20 * 0,90 2,9768
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHwmy * kep = 66,39 €/m2 * 2,9768 197,63 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHroz = M * VSHuy = 447,00 m2 * 197,63 €/m? 88 340,61 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

VSeobecna hodnota

NEFD7 pozemku v celosti [€]
parcela ¢. 10928/2 63 439,23
parcela ¢. 10928/3 24901,38
Spolu 88 340,61
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I1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Vseobecna hodnota nehnutel'nosti a stavieb bola stanovena podla vyhlasky MS SR 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej
ceny ku ditu 20.06.2014, ktoru by tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach vol'nej sitaze pri poctivom predaji
nehnutelnosti, kde kupujtci aj predavajuci budd konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou. Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty je
pouzita metdda polohovej diferenciacie, nakol'ko v ¢ase vypracovania posudku neboli k dispozicii preskimatel'né
podklady od prevodov porovnatelnych nehnutelnosti v lokalite a taktiez neboli k dispozicii preskimatelné
podklady o vyske prenajmu porovnatelnych nehnutel'nosti v lokalite.

Rekapitulacia :

Stavby:

Pozemky:

Vseobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 88 340,61 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
PozemKky
PozemkKy parc. ¢. 10928/2, 10928/3, k.. Nivy - parc. ¢. 10928/2 (321 m?) 63 439,23
PozemKy parc. ¢. 10928/2, 10928/3, k.u. Nivy - parc. ¢. 10928/3 (126 m?) 24 901,38
Spolu VSH 88 340,61
Zaokrihlena VSH spolu 88 300,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 88 300,00 €
Slovom: Osemdesiatosemtisictristo Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Neboli zistené Ziadne mimoriadne rizika spojené s vlastnictvom nehnutel'nosti.

V Bratislave dia 20.06.2014 Ing. Iveta Engelmanova
Znalec
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Znalec: Ing. Iveta Engelmanovd Cislo posudku: 20/2014

[V. PRILOHY

1. Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 458 - okres: Bratislava I, obec Bratislava, m.¢. Ruzinov,
k.. Nivy zo dila 18.06.2014 vytvoreny cez katastralny portal - (1 x A4)
2. Kopia z katastradlnej mapy zo dna 18.06.2014 vytvorend cez katastrdlny portadl na parc. ¢. 10928/2
a10928/3, k.. Nivy - (1 x A4)
3. Képia Uzemnoplanovacej informacie ¢&. MAGS ORM 48108/14-260835 vydana Magistratom hlavného mesta
SR Bratislavy, oddelenim tizemného rozvoja mesta zo dna 19.5.2014 na parc.¢.10928/2 a 10928/3, k.u. Nivy,
s prilohami: list vlastnictva, mapy s vyznacenim ohodnocovaného pozemku a situacia $irsich vztahov - (6 x
A4)
4. Prehlad aktudlnej ponuky realitnych kancelarii porovnatelnych nehnutel'nosti danej lokalite (1 x A4)
5. Fotodokumentdcia - (1 x A4)
6. Objednavka ¢ OTS1401668 SNM/14/77/MN, dana vlastnikom Hlavnym mestom SR Bratislava (ICO :
00603481), zo dila 13.06.2014 (1 x A4)
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.é. RUZINOV Datum vyhotovenia 18.06.2014
Katastralne uzemie: Nivy Cas vyhotovenia: 15:48:38

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 458
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
10928/ 2 321 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
10928/ 3 126 Ostatné plochy 37 1
Legenda:

Spbsob vyuZivania pozemku:
37 - Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuja trvaly uzitok
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 HLAVNE MESTO SR BRATISLAVA PRIMACIALNE NAM.1 1/1
IO :
Tituly nadobudnutia LV:

ZIADOST C.OSMM-3522/97/VO ZO DNA 9.9.1997

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

oddelenie uzemného rozvoja mesta
Prirnacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Oddelenie spravy nehnutel’nosti
Mgr. Novysedlakova

TU

Va3 list &islo/zo dita Nase Eislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS SNM 46477/14-260833  MAGS ORM 48108/14-260835  Ing. arch. Breznikova /1. 218  19.05. 2014

HAG 170 troftory

Vec: Uzemnoplinovacia informacia

OSN (pre: LK Sales Consulting, s.r.o., Papradova 14,

821 01 Bratislava)

ziadost zo dna: 29.04. 2014

10928/2 (321 m’ — zastavané plochy a nadvoria) a 10928/3
(126 m’ — ostatné plochy) - podla Vami priloZenych mapiek

ziadatel’:

pozemky parc. &islo:

katastralne izemie: Nivy
blizsia lokalizicia pozemku v izemi: | Sartorisova ul.
zamer Ziadatela: predaj pozemkov

Uzemny plin hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
{izemie, ktorého stastou st pozemky parc. & 10928/2 a 10928/3; funkéné vyuzitie (zemia:
malopodlaZna zastavba obytného izemia, islo funkcie 102, stabilizované uzemie.

Funkéné vyuZitie izemia:

Milopodlazni zistavba obytného iizemia, &islo funkcie 102, t.z. fizemia sluZiace pre byvanie
v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajoce nevyhnutné
zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami izemia stavby obCianskeho vybavenia, zelefi, ihriska,
vodné plochy ako siéast’ parteru a ploch zelene, dopravne a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych uizemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlainé bytové domy nepripistaji.
Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferujii v rozvojovych tzemiach,
mélopodlazné bytové domy sa umiestfiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zéstavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozicna kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Do poétu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Spésoby vygitia funkénych pléch: prevladajice, pripustné, pripustné v obmedzenom rozsahu, nepripustné
— podl'a tabulky C.2.102 v prilohe listu.

Intenzita vyuZitia izemia:
Pozemky parc. & 10928/2 a 10928/3 sit sudastou izemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.
Stabilizované uzemie je (izemie mesta, v ktorom lzemny plan ponechava sicasné funkéné vyuzitie,

Laurinska 7, lll. poschodie

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICo INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 35 02/59 35 64 46 CSOB: 25829413/7500 603 481 www bratislava.sk  orm@bralisiava.sk
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predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, pri€cm sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Gzemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tdzemi je najmd charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho (zemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich dokumentacii alebo
pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Gzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat’ Posudzovanie
dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi sa uskutoéiuje na'zaklade

ukazovatelov intenzity vyuZitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je moZné, ani uéelné obsiahnut’ detail a zloZitost', ktorl predstavuje stavba
v stabilizovanom Gzemi. Ak novy ndvrh nereipektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuji
existujicu zastavbu a vnasa do zistavby neprijate'ny kontrast resp. neimerné zat'aZenie pozemku, nie je
moZné takito stavbu v stabilizovanom Gzemi umiestnit’.

Z hl'adiska vizby novej zistavby k pévodnej $truktire je potrebné zohl'adnit™

¢ vo voitornom meste sa vyskytuji stabilizované izemia so zistavbou mestského typu, komplexy
zastavby, aredly a (zemia izolovanej zastavby, najmi bytové domy sidliskového typu a enklavy
rodinnych domcv. V dotvarani Gzemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podl'a
jednotlivich typov existujiicej zistavby a nie je moZzné ho generalizovat' stanovenim jednotnej
regulicie intenzity vyuzitia pre celil stabilizovan( funkdnii plochun. Tato dloha musi byt jednommacne
rieSena na podrobnejsej zonalnej Grovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tzemi v meste je uplatit’ poZziadavky

aregulativy funkéného dotvarania tzemia na zvyienie kvality prostredia (nielen zvydenie kvality

zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia). _

Vzhladom na skutoCnost, Ze pre dané uzemie nie je spracovany Uzemny plan zény resp.

dzemnoplinovaci podklad na zondlnej Grovni rieSenia, ktoré by stanovovali vyuZitie pozemkov, je

potrebné v naslednej priprave overit, ¢i zaujmovy pozemok je zastavitelny, aka je miera jeho zastavania

a aké su celkové podmienky jeho vyuZitia. Rovnako je potrebné overit moZnostt napojenia na verejné

technické vybavenie iizemia a na verejné dopravné vybavenie a preverit’. ,

Informujeme V4s, ¢ Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 a jeho zmeny a doplnky 01
a zineny a doplnky 02 si zverejnené na adrese:

http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id org=700000&id=11031292&p1-67484.

Uzemnoplénovacia informécia &. MAGS ORM 48108/14-260835 zo diia 18.05. 2014 plati jeden rok odo
dia jej vydania, ak nebola schvalena nova izemnoplanovacia dokumenticia alebo jej zmeny a doplnky,
na zaklade ktorych bola vydana.

S pozdravom

Ing. Maria Kullmanova
2asvedica oddélenia =s - s

Priloha: tabulka C.2.1C2
Co: MG ORM - archiv
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Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy — ZaD 02

C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

101 viac_podlaina zastavba obytného lzemia
102" milopodiaZna 1astavba obythého tizemia
PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia shiziace pre byvanie vrodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi  aknim
prislichajice nevyhnutné zariadenia - v silade s vyznamom a potrebami (zemia stavby ob&ianskeho vybavenia,
zelen, ihriskd, vodné plochy ako sicast' parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garae, zariadenia
pre poziamu ochranu a civilnd obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodiazné byteve domy neprpustaju. Premiedane
formy rodinnej a malopodlazne] bytovej zastavby sa preferujl v rozvojovych dzemiach, malopodiazné bytové domy sa
umiestiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodiaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozitna kostra malopodiaznej zastavby.

Podiel funkeie byvania musi tvarit’ minimaine 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Gasti zéstavby funkénej
plochy,

Do poftu nadzemnych podlaZi sa nezahffa podkrovie alebo postedné ustupujice podlaZie, ak jeho zastavana plocha
e mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlaZia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajice

- tdzne formy zéstavby rodinnych domov

pripustné

V Gzemi je pripustné umiestiovat najma :

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi

- zeleh liniovd a plodnd, zelen pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako siéast parteru a ploch zelene

- zariadenia a vedenia techricke] a dopravnej vybavenosti pre obsluhu dzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V uzemi je pripustné umiesthovat' v obmedzenom rozsahu najma :

- zariadenia obCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v lzemi alebo ako vstavané
- zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v uzem|

- solitérne stavby ob&ianskej vybavenosti sliZiace SirSiemu Gzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- Zaradenia na separovany zber komunalinych odpadov miestneho vyznamu vratane komundlnych odpadov
s cbsahom Skodlivin z domacnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiestiovat najma:

- zariadenia s negativnymi Géinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- malopodiazné bytove dory v stabilizovanych uzemiach rodinnych domov
- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- stavby obianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou navitevnikov a narokov na
obsluhu Gzemia

- stavby na individudinu rekreaciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladove arealy,
distribuCne centra a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvarfiou autornobilov a pinickou plynu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesQvisiace s funkciou

C aplné znenie - strana 40
14



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.&. RUZINOV Datum vyhotovenia 25.04.2014
Katastralne uzemie: Nivy Cas vyhotovenia:  10:45:17

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 458
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢isio  Vymerav m2 Druh pozemku Sposob vyui. p. Umiest pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
10928/ 2 321 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
10928/ 3 126 Ostatné plochy 37 1
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:
18 - Pozemok, na ktorom je d'ror
37 - Pozemok, na ktorom si skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, kioré
neposkytuju trvaly nzitok
Urmiestnenie pczemki:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi ohce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. ¢islo Priezvisko, meno {ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo} viastnika
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik .
1 HLAVNE MESTO SR BRATISLAVA PRIMACIALNE NAM.1 1/1
ico:

Tituly nadobudnutia L V:
ZIADOST C.OSMM-3522/97/VO Z0 DNA 9.9.1997

CASTC: TARCHY

Bez zapisu,

iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 1M Aktualizacia katastralneho portalu;  24.04.2014
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Znalec: Ing. Iveta Engelmanovd Cislo posudku: 20/2014

PREHLAD AKTUALNEJ PONUKY REALITNYCH KANCELARIi POROVNATELNYCH NEHNUTELNOSTI
V DANEJ LOKALITE na portali www.reality.sk

RK 2000 preda pozemok vhodny na komercne ucely, BA IT1.

Bratislava - Ruzinow Predaj
Komertna zona 3 700,00 m? 666 000 €
Ulica: Hrachowa 180 €/m2

1. publikacia 20.6.2014 Aktuslzovany 20.6.2014

Vynikajuci pozemok v atraktivnom RuZinove na nizkopodlazng bytowva wystavbu,

Bratislava - RuZinow Predaj
Pozemok pre rodinné domy 2 050,00 m? 499 900 €
Ulica: 243,85 €/m2

1. publikacia 20.5.2014 Aktualizovany 20.5.2014

5P 1 056 m2, Mlynské luhy ul,, RuZinow, 230,-€/m2 (242 880.-€) - www.BLREALITY.COM

Bratislava - RuZinow Pradaj
Pozemok pre rodinné domy 1 056,00 m® 242 BED €
Ulica: Mhynsks luhy 220 €/m2

1. publikacia 19.6.2014 Aktualzovany 19.6.2014

STAV. POZEMOK 505M2 § VYHOTOVENYM PROJEKTOM V CENE, BOCNA UL, BRATISLAVA I,
LOKALITA TRNAVKA, VODA, ELEKTRINA, V BLISKOSTI NAKUPNE CENTRA A JAZERO ZLATE
PIESKY

Bratislava - RuZinow Predaj
Pozemok pre rodinné domy 505,00 m? 117 500 €
Ulica: Bofna 222,67 €/m2

1. publikacis 19.6.2014 Aktualzovany 19.6.2014

Predame stavebny pozemok v RuZinove za super cenu len 119€/m2. [MK

Bratislava - Ruzinow

o, X Pradaj
Pozemok pre rodinneé domy 451,00 m 53 669 €
Ulica: Domaove role 119 €/m2
1. publikacia 17.6.2014 Aktualzovany 17.6.2014

Direct Real - pre rodinneé domy, Noveé zahrady III, Bratislava - RuZinov, Bratislava II - Stav.pozemok
MNowvé zahrady 111

Bratislava - RuZinowv Predaj
Pozemole pre rodinné domy 531,00 m? 151 B66 €
Ulica: Mowve zéhrady 111 286 €/m2

1. publik aciz 9.6, 2014 Aktualizovany 20.5.2014

Pozemok v RuZinove - 530m2

Bratislava - Ruzinow Pradaj
Pozemok pre rodinné domy 530,00 m? 145 750 €
Ulica: Marhufowa 275 €/m2
1. publikacia 4.6.2014 Aktuslzovany 12.6.2014
Lukrativny pozemok 900m2, Ivanska cesta, Ruzinow, BA IT
a Bratislava - Ruzinow Predaj
Iny stavebny pozemok 00,00 m? 288 000 €
Ulica: Tvansks castz 320 €/m2
1. publikacia 28.5.2014 &ktuslizovany 28.5.2014
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Znalec: Ing. Iveta Engelmanovd Cislo posudku: 20/2014

Fotodokumentacia

Pristup k pozemku

Fotodokumentdcia technického stavu a vybavenia nehnutelnosti, zo dria 20.06.2014
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Objednavka ¢islo: OTS1401668 SNM/14/77/MN

Odberatel’: Dodavatel’:
Hlavné mesto SR Bratislava Engelmanovai Iveta, Ing.
Primacidlne namestie ¢. 1 : Na pasekach 10
814 99 Bratislava 83106 Bratislava
1ICO: 00603481 ICO: 835117/0000
DIC: 2020372596 DIC:
IC DPH:

Dodacia lehota: IThned

Objednavame si u Vas znalecky posudok na stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutelnosti k predaju
nehnutelnosti v k.. Nivy, parc. &. 10928/2 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 321 m2, a parc. ¢. 1092873 -
castavané plochy a nadvoriz vo vymere 126 m2, oba evid. na LV ¢. 458, vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy.

7iadame Vs aj o vyhotovenie elektronickej verzie posudku. Pozemok sa bude predavat’ z dévodu hodného
osobitného zretefa podla §7a ods. 8e) zdkona &. 138/1991 Zb., na t¢ely pristupu k nehnutelnostiam a skraslenia
prostredia, hde je vyrastena botanicka zahrada.

Cena je cca NSNS DPIH.

Cis.r.  Nazov polozky Podet Jedn. cena Cena celkom
| Sluzby znalcov (expentiza) 1 - - R
Spolu: - UR

Hlavné mesto SR Bratislava nie je platcom DPH.

B
Inrvnw{. 7-:1#.(‘) ) 1’? Nraliac
bG8 L v

1

avm
1

Friomi s Siter 1eh
814 65 Dravisi

Vvhotovil:  Lintnerova Monika = sodpovedna osoba
Telefon ¢.: (02)593 563 01 7 e s

; peciatka a podpis
Mobil ¢.:

Schvalil: ~ Komorova Svetlana diia 16.06.2014
Dna 16.06.2014 predbezni finanénu kontrolu vykonal Komorova Svetlana

V Bratislave da:  13.06.201¢«
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Znalec: Ing. Iveta Engelmanovd Cislo posudku: 20/2014

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmo¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 370000 Stavebnictvo a odvetvie 370900 Odhad
hodnoty nehnutel'nosti, eviden¢né ¢islo znalca 914857.

Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym c¢islom 20/2014 znaleckého dennika ¢. 2.

Znalecky tkon a vzniknuté naklady uctujem podl'a vytactovania na zaklade prilozeného dokladu ¢. 20/2014.

Ing. Iveta Engelmanova
znalec
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