Znalec:
Evidenc¢né cislo:
Mobil:

Zadavatel: Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): Objednavka &. OTS1400711 zo diia 18.03.2014

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 39/2014

Vo veci: vSeobecnej hodnoty vecného bremena prava prechodu a prejazdu cez pozemok parc. €. 21878/2 a
vecného bremena uloZenia inZinierskych sieti cez pozemok parc. €. 21895/14, katastralne uzemie Nivy,
obec BA-m.¢. Ruzinov, okres Bratislava Il.

Pocet listov (z toho priloh): 27 (12)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2
V Bratislave: 07.04.2014



Znalec: Cislo posudku: 39/2014

I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca: Stanovit véeobecnu hodnotu nehnutelnosti v zmysle Prilohy &. 3 vyhlasky MS SR &.
492/2004 Z.z. o stanoveni vdeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov - stanovenie
v§eobecnej hodnoty vecného bremena prava prechodu a prejazdu cez pozemok parc. ¢. 21878/2 a vecného
bremena ulozenia inzinierskych sieti cez pozemok parc. ¢. 21895/14, katastralne Uzemie Nivy, obec BA-m.¢.
RuZinov, okres Bratislava II.

2, Datum vyziadania posudku: 18.03.2014

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
04.04.2014

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 04.04.2014

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatefom :

Katastralna mapa s vyznacenim posudzovanych pozemkov,
Uzemnoplanovacia informacia,

Mapa uzemia,

5.2 Ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, Ciasto¢ny vypis z listu vlastnictva €. 797, katastralne uzemie Nivy, vytvorené
cez katastralny portal zo dra 06.04.2014,

Informativna képia z mapy, kat. u. Nivy, zo dna 06.04.2014, vytvorené cez katastralny portal,

Obhliadka Uuzemia,

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhla8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vdeobecnej hodnoty.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatara:

Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
Zakon &. 93/2006 Z.z. ktorym sa meni a dopifia zakon &. 382/2004 Z.z.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢€.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 500/2005 Z.z. ktorou sa meni a dopifia vyhlaska
€. 490//2004 Z.z.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 491/2004 Z.z. 0 odmenach, nahradach
vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timo¢nikov a prekladatelov.

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 400/2006 Z.z. ktorou sa meni a dopifia vyhlaska
491/2004 Z.z.

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 626/2007 Z.z. ktorou sa meni a dopifa vyhlagka
492/2004 Z.z.

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 534/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopifia vyhlaska
490/2004 Z.z.

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 565/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopifia vyhlagka
491/2004 Z.z.

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 605/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopifia vyhlaska
492/2004 Z.z.

VyhlasSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 33/2009 Z.z. ktorou sa meni vyhlaSka 490/2004
Z.z. a ktorou sa vykonava zakon ¢&. 382/2004 Z.z.

Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 34/2009 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska 491/2004
Zz.

Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 254/2010 Z.z. ktorou sa meni vyhladka
492/2004 Z.z.

Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
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Znalec: Cislo posudku: 39/2014

Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam.
Zakon ¢&. 656/2004 Z.z. o energetike, v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Albert Bradac¢ a kolektiv - V&cna bremena od Ado Z

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Stanovit’ vSeobecnu hodnotu vecného bremena prava prechodu a prejazdu cez pozemok parc. €. 21878/2 a
vecného bremena ulozZenia inzinierskych sieti cez pozemok parc. ¢. 21895/14.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:
Vysporiadanie vlastnickych prav.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Priloha €. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metdda
polohovej diferenciacie. Porovnavacia a vynosova metdda stanovenia v§eobecnej hodnoty je vylu¢ena z
dévodu nedostatku potrebnych podkladov pre danu lokalitu a typ nehnutelnosti.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:
podfa listu vlastnictva €. 797 - CiastoCny, k.U. Nivy

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

Parc. €. 21878/2, vymera 123 m2, zastavané plochy a nadvoria, sp. vyuz. 22, um.p. 1,
Parc. €. 21895/14, vymera 29 m2, trvalé trdvne porasty, sp. vyuz. 7, um.p. 1,

Legenda:

Kdd spdsobu vyuZivania pozemku

22 - Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a ucelovd komunikacia, lesna
cesta, polna cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich su€asti

7 - Pozemok, liky a pasienky trvalo porasteny travami alebo pozemok doCasne nevyuzivany pre trvaly
travny porast

Umiestnenie pozemku

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

Uc&astnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto Bratislava, Primacialne namestie 1, 811 01 Bratislava,
ICO:

Spoluvlastnicky podiel: 11

Poznamka:
Podla LV €. 797 v prilohe posudku.
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Znalec: Cislo posudku: 39/2014

Titul nadobudnutia:
Podfa LV €&. 797 v prilohe posudku.

C. Tarchy:
Podfa LV €&. 797 v prilohe posudku.
Zapisy nesuvisia z posudzovanymi pozemkami.

Iné udaje:
Podla LV €. 797 v prilohe posudku.

Poznamka:
Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dria 04.04.2014.

d) Porovnanie technickej dokumentacie so skutoénym stavom:
Technicka dokumentacia nebola poskytnuta. Jedna sa o pozemky. K pozemku technicka dokumentacia nie
je potrebna.

e) Porovnanie pravnej dokumentacie so skutoénym stavom:
Posudzované pozemky su evidované na liste viastnictva €. 797, kat. Gzemie Nivy.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb ktoré su predmetom ohodnotenia:
Pozemky parc. ¢. 21878/2, 21895/14 katastralne uzemie Nivy, obec BA-m.¢. Ruzinov, okres Bratislava Il.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Nie su.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Posudzované pozemky sa nachadzaju v katastralnom uzemi Nivy, obec BA-m.&. RuZinov, okres Bratislava
Il, v zastavanom Uuzemi obce, v Casti s vystavbou ob¢ianskej vybavenosti a byvania. Pristup na pozemky je
mozny po spevnenej komunikacii. Zastavka MHD je v bezprostrednej blizkosti. Doprava do centralnej Casti
mesta je osobnym autom do 20 minut v pripade priaznivej dopravnej situacie.

Priamo v mestskej Casti je primerana oblianska vybavenost, obchody, sluzby, banky, ubytovacie moznosti,
avSak dostupnost celého mesta Bratislava zabezpeduje v dosahu osobného auta ako aj mestskej hromadne;j
dopravy sluzby a vybavenost na urovni hlavného mesta SR.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Na pozemku parc. €. 21878/2 je vybudovana s €asti spevnena plocha, s &asti chodnik a travny porast. Na
pozemku parc. €. 21895/14 je umiestneny trvaly travny porast a Ciasto&ne nizke oplotenie. Zmena ucelu
vyuZitia pozemkov sa nepredpoklada.

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre Gzemie, ktorého
sucastou su aj ohodnocované pozemky funkéné vyuzitie Gzemia: zmieSané Uzemie byvania a ob&ianskej
vybavenosti.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
S vyuzivanim nehnutelnosti nie je spojené zZiadne zname riziko.
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Znalec: Cislo posudku: 39/2014

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Pozemok parc. ¢. 21878/2

POPIS

Pozemok parc. ¢. 21878/2 je evidovany na vypise z katastra nehnutelnosti, vypise z listu vlastnictva ¢. 797,
druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, katastralne uzemie Nivy, obec BA-m.€. Ruzinov, okres
Bratislava Il. Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce v oblasti s vystavbou obc&ianskej
vybavenosti a byvania. Pozemok je rovinaty a je na iom vybudovana spevnené plocha a travny porast.
Vychodiskova hodnota pozemku je 66,39 EUR pre hlavné mesto SR Bratislavu.

Koeficient povySujucich faktorov je stanoveny na hodnotu 1,1 vzhladom k zvySenému zdujmu o kiipu
nehnutelnosti v danej lokalite.

Parcela Druh pozemku Vzorec . Spolu Podiel Vymera
vymera [m2] [m2]
21878/2 zastavana plocha a nadvorie 123 123,00 1/1 123,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 6. obytné ¢asti miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s
koeficient vSeobecnej dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu 1,50
situécie miest nad 100 000 obyvatel'ov
kv 5. exkluzivne bytové stavby, obchodné domy a administrativne budovy so 110
koeficient intenzity vyuzitia  Standardnym vybavenim, 5 - 7-podlazné, vysoké vyuzitie pozemku ’
ko 5. pozemKy na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatel'ov, v
koeficient dopravnych nakupnych centrach vacsich predmesti, intenzivny pesi ruch, centrum 1,05
vztahov hromadnej dopravy
ke
koeficient obchodnej a 2. obchodna poloha a byty 1,30
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vacSia ako v bode 3) 1,50
infrastruktiry pozemku
kz . e . , , .
koeficient povySujiicich 5. I??Zen,lkY s vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 110
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr o P . . -
koeficient redukujéicich 1?. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej 1,00
zastavby a pod.)
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep=1,50*1,10 *1,05* 1,30 * 1,50 * 1,10 * 1,00 3,7162
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Znalec: Cislo posudku: 39/2014

Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwm * kep = 66,39 €/m?2 * 3,7162 246,72 €/m?

VSeobecna hodnota pozemku VSHroz = M * VSHuy; = 123,00 m2 * 246,72 €/m? 30 346,56 €

2.1.1.1.2 Pozemok parc. ¢. 21895/14

POPIS

Pozemok parc. ¢. 21895/14 je evidovany na vypise z katastra nehnutelnosti, vypise z listu vlastnictva &. 797,
druh pozemku trvalé travne porasty, katastralne uzemie Nivy, obec BA-m.¢€. Ruzinov, okres Bratislava Il.
Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce v oblasti s vystavbou obc&ianskej vybavenosti a byvania.
Pozemok je rovinaty a je na fiom umiestneny travny porast a z Casti nizke oplotenie.

Vychodiskova hodnota pozemku je 66,39 EUR pre hlavné mesto SR Bratislavu.

Koeficient povysujucich faktorov je stanoveny na hodnotu 1,1 vzhfadom k zvy$Senému zaujmu o kupu
nehnutelnosti v danej lokalite.

Koeficient redukujucich faktorov je stanoveny na hodnotu 0,7 z dovodu, Ze sa jedna o pozemok ktory svojim
tvarom a vymerou nie je mozné redlne pouzit' na vystavbu.

Parcela Druh pozemku Vzorec , Spolu Podiel Vymera
vymera [m2] [m2]
21895/14 trvaly trav. porast 29 29,00 1/1 29,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 6. obytné casti miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s
koeficient vSeobecnej dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu 1,50
situacie miest nad 100 000 obyvatel'ov
kv 5. exkluzivne bytové stavby, obchodné domy a administrativne budovy so 110
koeficient intenzity vyuzitia Standardnym vybavenim, 5 - 7-podlazné, vysoké vyuzitie pozemku ’
ko 5. pozemKy na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatelov, v
koeficient dopravnych nakupnych centrach vacsich predmesti, intenzivny pesi ruch, centrum 1,05
vztahov hromadnej dopravy
kp
koeficient obchodnej a 2. obchodna poloha a byty 1,30
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3) 1,50
infrastruktiry pozemku
kz . e , \ .
koeficient povySujiicich 5. P?zemk¥ s vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 110
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr o p . . .
koeficient redukujicich 1?. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh mozne;j 0,70
faktorov zastavby a pod.)
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VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep =1,50*1,10*1,05*1,30 *1,50 * 1,10 * 0,70 2,6013
Jednotkova hodnota pozemku VSHwm; = VHwm * kep = 66,39 €/m2 * 2,6013 172,70 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHroz = M * VSHuy; = 29,00 m2 * 172,70 €/m? 5008,30 €
3. NAJMY

3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Pozemok parc. ¢. 21878 /2

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 246,720 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 15 rokov
Urokova miera: 0,25 %
Daii z prijmu: 22%
Koeficient zohl'adnujici daniové zat'aZenie: 1,22
Pocet M] pozemKku: 123,00 m?

. y . (1+K)N*k
Najom za rok na m2: VSH =VSH * *k

jom z NPM] POZM] [(1 sgn-1] o
(1+0,0025)15*0,0025

(1+0,0025)15-1

VSH\pMj = 246,720 *[ }* 1,22 = 20,470 €/m?2 /rok

Najom zarok spolu:  VSHyp = M * VSHypyj = 123,00 m2 * 20,470 €/m?/rok = 2 517,81 €/rok

3.1.2 Pozemok parc. €. 21895 /14

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 172,700 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 15 rokov
Urokova miera: 0,25 %
Daii z prijmu: 22%
Koeficient zohl'adniujici daniové zat'azenie: 1,22
Pocet M] pozemKku: 29,00 m?

.. y . (1+K)N*k
Najom za rok na m2: VSH =VSH * *k

jom z NPM] POZM] [(1 sign-1) Ko
(1+0,0025)15*0,0025

(1+0,0025)15-1

VSHypp; = 172,700 *[ } 1,22 = 14,329 €/m?2 /rok

Najom zarok spolu:  VSHyp = M * VSHypyj = 29,00 m2 * 14,329 €/m? /rok = 415,54 €/rok
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4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Vecné bremeno prava prechodu a prejazdu cez pozemok parc. €.
21878/2

POPIS

Vymedzenie obsahu:

Pri beZznom uzivani stavieb spolo¢nosti Neoprot, s.r.o. je dotknuty posudzovany pozemok parc. ¢. 21878/2 kat. u.
Nivy, ktorej vlastnikom je Hlavné mesto Bratislava. Zriad'uje sa tu vecné bremeno z titulu prava prechodu a
prejazdu.

Vymedzenie rozsahu:
Jedna sa o cely pozemok, ktorti nebude moct vlastnik vyuzivat bez obmedzenia.

Viazanost:
Obmedzenie sa viaze k pozemku parc. ¢. 21878/2 kat. . Nivy a prechddza na vSetkych buducich vlastnikov.

DiZka trvania:
Navzdy.

Roc¢ny uzitok:
Rocny uzitok je stanoveny vo vyske obvyklého ndjmu z pozemku stanoveného ako z vSeobecnej hodnoty

pozemku.

Odhad beznej straty:
Odhad beZnej straty je 10 % z predpokladaného najmu.

Obmedzenie z titulu zavady:
Objektivizacia budiiceho znizeného odcerpatelného zdroja so zohl'adnenim zavady je odhadovana na 20 %.

Naklady:

Naklady spojené s beznym odcerpatelnym zdrojom st uvazované spravne, ako 1 % z vynosu prenijmu
nehnutelnosti. Danl z pozemkov nie je, nakol'’ko vlastnik pozemku je mesto Bratislava.

Vo vypocte je uvaZovana urokova miera ECB na drovni 0,25 %, ktora je v si€asnosti platna a obdobie ¢asovo
neobmedzené.

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Zakladna urokova sadzba ECB: 0,25 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu

Nazov Vypocet MJ MJ | PocetM] [€/rok] [€/rokK]

N4ajom pozemkov 123 m? 123,00 20,47 2517,81

4.1.3 BeZzny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu
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Nazov vynaloZeného nakladu

Naklady spolu [€/rok]

Spravne naklady

25,18

Predpokladané bezné naklady spolu:

25,18

Odhadovana strata: 10 %

BeZny odcerpatel'ny zdroj (OZgg):

0Zgr=2517,81- 25,18 - 251,78 (10% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 2 240,85 €/rok
4.1.4 Buduci zniZeny odc¢erpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynalozeného nakladu

Néklady spolu [€/rok]

Spravne naklady

25,18

Predpokladané budice naklady spolu:

25,18

Odhadovana strata: 10 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 15%

prepocitané vo vztahu k beznému odcerpatel'nému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty

15*(100-10) /100 =13,50 %

Buduici od¢erpatel'ny zdroj (0Zgu):

0Zpy=2517,81-25,18 - 251,78 (10% strata) - 339,90 (13,5% obmedzenie) = 1 900,95 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma

OZuy = |0Zgy - 0Zge| = |1 900,95 - 2 240,85 = 339,90 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k=0,25/100=0,0025

VSeobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena

(L+K)N-1

VSHypg = 0Z * L 1n K

(1+0,0025)1 -1
(1+0,0025)1%0,0025

VSHVB =339,90 *

VSHyg = 339,05 €

VSHygw; = VSHys/ MJ = 339,05 / 123 = 2,76 €/m?

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
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N 1+K)N-1
VSHVB =07 *_(L)_
(1+K)N*k
(1+0,0025)20 - 1
(1 +0,0025)20 % 0,0025

VSHypg = 339,90 *

VSHyg = 6 622,78 €

VSHygw = VSHys/ M] = 6 622,78 / 123 = 53,84 €/m?

4.2 Vecné bremeno uloZenia inzinierskych sieti cez pozemok parc. ¢.
21895/14

POPIS

Vymedzenie obsahu:

Pri vystavbe inZinierskych sieti je touto podzemnou stavbou dotknuty aj posudzovany pozemok parc. ¢.
21895/14, ktorej vlastnikom je Hlavné mesto Bratislava. Zriad'uje sa tu vecné bremeno z titulu vedenia trasy
inzinierskej siete. Vlastnicke prava si obmedzené moznostou disponovat' s pozemkom ako stavebnym, zikaz
budovania nadzemnych objektov, plotov a vysadba trvalych porastov a zaroveii je nutné umoznit spravcovi
inzinierskej siete pristup z dévodu pripadnych oprav a udrzby.

Vymedzenie rozsahu:
jedna sa o cely pozemok ktory nebude moct vlastnik vyuzivat bez obmedzenia vel'kosti 29 m2.

Viazanost’:
Obmedzenie sa viaze na cely pozemok.

Dizka trvania:
Navzdy.

Odhad beznej straty:
Odhad beznej straty je 10 % z predpokladaného najmu.

Obmedzenie z titulu zavady:
Objektivizacia budiiceho zniZeného odcerpatel'ného zdroja so zohl'adnenim zavady je odhadovana na 30 %.

Naklady:

Naklady spojené s beznym oderpatel'nym zdrojom su uvazované spravne, ako 1 % z vynosu prenajmu
nehnutelnosti. Dan z pozemkov nie je, nakol'’ko vlastnik pozemku je mesto Bratislava.

4.2.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutel'nosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Zakladna arokova sadzba ECB: 0,25 %
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4.2.2 Bezny hruby prijem

. L . Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu
Nazov Vypocet MJ M]j Pocet MJ [€/rok] [€/rok]
N4ajom pozemkov 29 m? 29,00 14,329 415,54

4.2.3 Bezny odCerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu

Naklady spolu [€/rokK]

Spravne naklady

4,16

Predpokladané beZné naklady spolu:

4,16

Odhadovana strata: 10 %

Bezny odcerpatel'ny zdroj (OZgg):

0Zpg = 415,54 - 4,16 - 41,55 (10% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 369,83 €/rok
4.2.4 Buduci zniZzeny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu

Naklady spolu [€/rokK]

Spravne naklady

4,16

Predpokladané budiice naklady spolu:

4,16

Odhadovana strata: 10 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 30 %

prepocitané vo vztahu k beZnému odcerpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty

30 * (100 - 10) / 100 = 27,00 %

Buduci odc¢erpatel'ny zdroj (0Zgy):

0Zpy = 415,54 - 4,16 - 41,55 (10% strata) - 112,20 (27% obmedzenie) = 257,63 €/rok
4.2.5 Hospodarska ujma

OZuu = |0Zsy - 0Zge| = |257,63 - 369,83| = 112,20 €/rok

4.2.6 VSeobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k=0,25 /100 =0,0025

VSeobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena

(1+K1-1

VSHypg = 0Z * 117k
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(1+0,0025)1-1
(1+0,0025)1 %0,0025

VSHyp = 112,20 *

VSHys =111,92 €

VSHvgwm = VSHyg/ MJ = 111,92 / 29 = 3,86 €/m?

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

(L+K)N-1

VSHypg = 0Z * L 1n K

(1+0,0025)20 - 1
(1+0,0025)20 % 0,0025

VSHypg = 112,20 *

VSHyg =2 186,16 €

VSHvgwm = VSHys/ M] = 2 186,16 / 29 = 75,38 €/m?

[1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:
Stavby:

Nie su.
Pozemky:

Vseobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 35354,86 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
Pozemok parc. ¢. 21878/2 - parc. ¢. 21878/2 (123 m2) 30 346,56
Pozemok parc. ¢. 21895/14 - parc. ¢. 21895/14 (29 m?) 5008,30
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Spolu pozemKky (152,00 m?) 35 354,86
Spolu VSH 35 354,86
Zaokrihlena VSH spolu 35 400,00
Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 35 400,00 €
Slovom: Tridsat'pattisicstyristo Eur
Nazov Najom/M] [€/roK] Najom [€/roK]
PozemKky
Pozemok parc. ¢. 21878/2 20,470 2517,81
Pozemok parc. ¢. 21895/14 14,329 415,54
Spolu 2933,35
Zaokruhlene 2930,00
Slovom: Dvetisicdevit'stotridsat Eur
Nazov Vseobecna hodnota [€] Vplyv na VSH
Vecné bremeno prava prechodu a prejazdu cez -
pozemok parc. ¢. 21878/2 6622,78 zhzue
Vecné bremeno uloZenia inZinierskych sieti cez oy .
pozemok parc. ¢. 21895/14 2186,16 zhizuye
Spolu VSH 8 808,94
Zaokruhlene 8 800,00

Slovom: Osemtisicosemsto Eur

5. MIMORIADNE RIZIKA

S vyuzivanim nehnutelnosti nie je spojené ziadne zname riziko.

V Bratislave dna 7.4.2014
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[V. PRILOHY

. Objednavka ¢. OTS1400711 zo diia 18.03.2014,

. Vypis z katastra nehnutefnosti, Ciastocny vypis z listu viastnictva €. 797 zo dna 06.04.2014, vytvorené cez
katastralny portal,

. Informativna kopia katastralnej mapy zo dna 06.04.2014, vytvorené cez katastralny portal,

. Katastralna mapa s vyznacenim posudzovanych pozemkov,

. Uzemnoplanovacia informacia,

. Mapa uzemia,

. Fotodokumentécia.
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