Meno, adresa znalca: STATUS Plus, s.r.o., ul. 29. Augusta &. 32, Bratislava, ICO:
45 549 192, zapis v OR SR oddiel: Sro, vlozka &:65263/B,

Ing. Iveta Grebacova, mob.0907 758 982, znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie
pozemné stavby - odhad hodnoty nehnutelnosti

Zadavatel: Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne némestie &.1, 814 99
Bratislava, ICO: 00603481, DIC: 2020372596

v
re

islo spisu (objednavky): objednavka &islo OTS 1300529 SNM/13/21/Po

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 66/2013

VO veci: stanovenia v&eobecnej hodnoty pozemku parc.&. 21949/34, k.dG. RuZinov,
obec Bratislava mestskéa cast Ruzinov, obec Bratislava II (vytvoreny
Geometrickym plénom ¢&¢. 3/2013 na oddelenie pozemku p.c¢.21949/1 a 21949/34) pre
ucel zamy$laného prevodu.

Pocet listov (z toho priloh): 27 (20)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

V Bratislave 18.3.2013



Znalec: STATUS Plus. Ing. Iveta Grebdcéovd ¢islo posudku: 66/2013

. OVODNA CAST

1. Uloha znalca: Stanovit vieobecnt hodnotu pozemku parc.&. 21949/34, k.G. RuZinov,
obec Bratislava mestska Cast Ruzinov, obec Bratislava i1 (vytvoreny
Geometrickym planom &. 3/2013 na oddelenie pozemku p.c¢.21949/1 a 21949/34).

2. Datum vyziadania posudku: 8.3.2013

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie
stavebnotechnického stavu): 15.3.2013

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 15.3.2013

5. Podklady na vypracovanie posudku :

Objednéavka ¢islo OTS 1300529 SNM/13/21/Po

Vypisy z katastra nehnutelnosti 326, k.u. RuZinov, vytvorend cez katasterportél,
Képia z katastrélnej mapy,

Képia Geometrického pléanu ¢. 3/2013 na oddelenie pozemku p.c¢.21949/1 a 21949/34
vypracovaného firmou Ivan Giertl, geodetické préce,

Képia Kolaudac¢ného rozhodnutia na stavbu "Parkovisko pri Trnavskej ceste"
vydaného Mestskou Castou Bratislava - Ruzinov,

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhladska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 254/2010 7. z. z
18. mé&ja 2010, ktorou sa meni a doplfa vyhld$ka Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o V3H majetku v zneni neskordich
predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 605/2008 Z.z.,
ktorou sa meni vyhl4dska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.
492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatara:

Zadkon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych z&konov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 490/2004 Z.z.
ktorou sa vykonadva zadkon C. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 534/2008 7
ktorou sa meni vyhl4dska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
490/2004 Z.z., ktorou sa vykonadva =zdkon vykonava =zdkon ¢&. 382/2004 Z.z. o
znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
STN 7340 55 - Vypoclet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zadkon ¢&. 50/1976 Zb. o UGzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009
Z2.z., ktorou sa vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zéapise
vlastnickych a inych pradv k nehnutelnostiam (katastradlny =zé&kon) v zneni
neskorsich predpisov.

Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky &. 323/2010 Z.z., ktorym sa
vyhlasuje Klasifikédcia stavieb.

Z&dkon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vsSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Vyhlad8ka Ministerstva financii Slovenskej republiky &. 75/2008 Z. z., ktorou sa
ustanovuju pravidld vykazovania, prepodtu a zaokruhlovania penaznych sum v
stvislosti s prechodom na euro na UcCely Uctovnictva, dani a colné ucely.

.Z.
c.
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Znalec: STATUS Plus. Ing. Iveta Grebdcéovd ¢islo posudku: 66/2013

Vyhlaska MSSR &¢.33/2009 Z.z., ktorou sa meni vyhladka ¢&.490/2004 Z.z., ktorou sa
vykondva zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch.

8. Osobitné poziadavky objednavatela: 7iadne.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit: zamyslany prevod.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Priloha ¢. 3 wvyhladsky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. a 605/2008 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzitd je metdda polohovej diferenciécie.

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje :

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava II

Obec: BA-m.&. RuZinov

Katastralne izemie: Ruzinov

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &.326

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrdlnej mape

parc.¢.21949/1, ostatné plochy a naddvoria o vymere 1918 m2, 29, 1,
Legenda:

Spbdsob vyuzZivania pozemku:

29 - Pozemok, na ktorom Jje okrasnd zahrada, uli¢nd a sidliskova zelen, park a
ind funkénd zelen a lesny pozemok na rekreacné a polovnicke vyuZivanie
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

CASTB: viASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Vlastnik

1. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne néamestie 1, Bratislava, PSC 814 99,
SR spoluvlastnicky podiel 1/1

N&jomca

2. Curel, s.r.o., Tom&3ikova 24, Bratislava, PSC 821 01, SR

CAST C: farcay

Ziadne.

Koépia Geometrického pldnu ¢&. 3/2013 na oddelenie pozemku p.c.21949/1 a 21949/34
vypracovaného firmou Ivan Giertl, geodetické prdce

Vykaz vymer

DOTERAJSI STAV

parc.C. 21949/1 ostatné plochy o vymere 1918 m2

NOVY STAV

parc.C. 21949/1 ostatné plochy o vymere 1641 m2

parc.¢. 21949/34 zastavané plochy o vymere 277 m2

c) Udaje o obhliadke a zameranie predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dha 15.3.2013.

d) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie stuladu popisnych a geodetickych Gdajov

katastra nehnutelnosti so skutoénym stavom:
Pridvna dokumentacia je v sulade so skutkovym stavom evidovanom na LV ¢&. 326,
k.a.: RuZinov.
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Znalec: STATUS Plus. Ing. Iveta Grebdcéovd ¢islo posudku: 66/2013

e) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti v stlade s dokladmi o vlastnictve:
pozemok parc.&. 21949/34, k.a. Ruzinov, obec Bratislava mestskd cast RuZinov,

obec Bratislava II (vytvoreny Geometrickym pléanom ¢&. 3/2013 na oddelenie
pozemku p.&.21949/1 a 21949/34).

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie su vlastnicky podlozené:
Neboli zistené.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Analyza polohy nehnutel'nosti:

Nehnutelnost sa nachéddza v zastavanom uUzemi mesta Bratislava, v mestskej casti
RuzZzinov na ulici Trnavskd cesta. Polohu nehnutelnosti vzhladom k centru obce,
komunikaénych a dopravnych vdzieb hodnotim ako spadovi k centru.

V lokalite, v ktorej sa nehnutelnosti a v dobre dostupnych prilahlych lokalité&ch
je viacero zdkladnych 8ké61 a gymnédzii. Stc¢astou vybavenosti sU materské Skoly,
zdravotné strediskéd, viaceré lekdrne a pobocky béank.
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Znalec: STATUS Plus. Ing. Iveta Grebdcéovd ¢islo posudku: 66/2013

Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Pozemok sa nachéddza pod novovybudovanym parkoviskom.

2.1.1.1.1 pozemok

Parcela Druh pozemku Vzorec Spolu vymera [m2] Podiel Vymera [mZ]
21949/34 zastavana plocha a nadvorie 277 277,00 1/1 277,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHuy = 66,39 €/m?

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu

7.vedl'ajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov, nakupné centra vo
vel'kych obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000 obyvatel'ov s 1,60
dobrymi dopravnymi moznostami

ks
koeficient vSeobecnej situacie

3.rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové
domy s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym 1,00
technickym vybavenim

kv
koeficient intenzity vyuZitia

5. pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatel'ov, v
nakupnych centrach vacsich predmesti, intenzivny pesi ruch, centrum 1,05
hromadnej dopravy

ko
koeficient dopravnych vztahov

ke
koeficient obchodnej a 2. obchodna poloha a byty 1,20
priemyselnej polohy

ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vicsia ako v bode 3) 1,50
infrastruktiry pozemku

kz
koeficient povysujtcich faktorov

kr
koeficient redukujtcich faktorov

Nevyskytuje sa 1,00

Nevyskytuje sa 1,00
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Znalec: STATUS Plus. Ing. Iveta Grebdcéovd ¢islo posudku: 66/2013

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,60 * 1,00 * 1,05 * 1,20 * 1,50 * 1,00 * 1,00 3,0240
Jednotkova hodnota pozemku VSHw = VHwmy * kep = 66,39 €/m2 * 3,0240 200,76 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * V§HM] =277,00 m2 * 200,76 €/m?2 55610,52 €

[1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Pozemky:

VSeobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 55610,52 €
Ako vhodné metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metéda polohovej diferenciécie.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
PozemKky

pozemok - parc. ¢. 21949/34 (277 m2) 55610,52
Spolu VSH 55 610,52
Zaokruhlena VSH spolu 55 600,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 55 600,00 €
Slovom: PéatdesiatpattisicSest'sto Eur

V Bratislave dna 18.3.2013 STATUS Plus.,
Ing. Iveta Grebacova

[V. PRILOHY

Vypisy z katastra nehnutelnosti 326, k.G. Ruzinov, vytvorend cez katasterportél,

Képia z katastrélnej mapy,

Kbépia Geometrického pléanu &. 3/2013 na oddelenie pozemku p.&¢.21949/1 a 21949/34
vypracovaného firmou Ivan Giertl, geodetické préce,

Képia Kolaudaé&¢ného rozhodnutia na stavbu "Parkovisko pri Trnavskej ceste"
vydaného Mestskou cCastou Bratislava - Ruzinov,
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Znalec: STATUS Plus. Ing. Iveta Grebdcéovd ¢islo posudku: 66/2013

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizdciou zapisanou Vv zozname
znalcov, tlmoénikov a prekladatelov vedenom na Ministerstve spravodlivosti
Slovenskej republiky pre odbor: STAVEBNICTVO a odvetvie: POZEMNE STAVBY, ODHAD
HODNOTY NEHNUTELNOSTI, eviden&né &islo 900247.

Znalecky ukon Jje zapisany pod poradovym &. 66/2013 znaleckého dennika.

Za znalecky ukon a vzniknuté naklady uc¢tujem podla vyGuctovania na zéaklade
dokladu.

V Bratislave dna 18.3.2013 STATUS Plus.,
Ing. Iveta Grebacova
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