NAJOMNA ZMLUVA
C.09-83-0149-12-00
uzavreta v zmysle 8§ 685 a nasl.d@mskeho zakonnika

Zmluvné strany:

1.Prenajimatd’: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,
Primacialne nami. 1, 814 99 Bratislava,
zastupené primatorom doc. RNDr. Milanom dri&om, CSc.
alej len ,prenajimat)

2. Najomca: Adrian Rozbora nar.: i
stav:
(alej len ,najomca”)

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebun@ao omylu na tomto obsahu
ngjomnej zmluvy:

Cl 1
Predmet najmu

1. Prenajimatev sulade so zapisnicou zo zasadnutia Komisie kycl veci, zdravotnictva
arozvoja byvania MsZ zond 18. 02. 2014 prenechava najomcovi za ngjomné do
uzivania byt I. kategérie, nachadzajuci sa naulici, v Bratislave, orient&né ¢. , byt
¢. .poschodie,pozostavajuci z 1 izby, kuchyne a zakladného @ésiatva po
najomcovi:

2. Opis bytu a prislusenstva a opis stavu bytesaadzaju v priloh& 1, ktorou je zapisnica
o prevzati bytu av priloh€. 2, ktorou je evidemy list a obe su neoddelfr@ymi
siag’ami najomnej zmluvy.



ClL
Rozsah uzivania

=

Najomca je opravneny predmet najmu, uvedetly Mejto zmluvy, uzivé len na byvanie.

2. Na iny @&el ako na byvanie ho moZzno uzivien s pisomnym suhlasom prenajintiate
V pripade poruSenia sp6sobu a rozsahu uZivaniancéjm je prenajimafeopravneny da
mu vypovel z ndjmu potla ust. 8 711 ods. 1 Glanskeho zékonnika, a to aj v pripade, Ze
tuto povinnos porusil prislusnik domacnosti najomcu.

3. Najomca bytu a osoby, ktoré s ndjomcom Ziju al@mej domacnosti, maju popri prave

uziva’ byt aj pravo na uzivanie spoto/ch priestorov a zariadeni domu. Taktiez maju

pravo poZzivé plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uzivalmytu.

CL 1l
Doba najmu

1.Najom bytu vznikAd uzavretim njomnej zmluvy a edinjava sa na dobu
uréiti — do 18.03.2016.

2. Najomca ma prednostné pravo na opakované umxretuvy o najme bytu n2 roky,
pripadne preldenie doby najmu daldie 2 roky za stsného splnenia nasledujtcich
podmienok:
a) najomca okrem najmu bytu, ktory je predmetamluvy nalalej spna vsetky
podmienky pre pridelenie ndjmu bytu adorislusnych pravnych predpisov,
b) p&as doby namu nedoSlo k poruSeniu povinnosti napmygplyvajacich z tejto
ngjomnej zmluvy a prislusnych pravnych predpisov.

3. V pripade, ak najom bytu prejde padzakonnych ustanoveni na ind osobu, ako na

manzela, deti, rodov, za’a alebo nevestu najomcu, ustanovenie odseku 2 td&idu

o predzeni najmu sa neuplatni.

Cl.Iv
Spobsob platenia Uhrady za najom
a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. VySka ngjomného je stanovena fod®dpatrenia MF SR. 01/R/2008 zo #h 23.04.2008
o regulacii cien najmu bytov v zneni Opatrenia MES02/R/2008 zo 6k 25.09.2008.

2. VySka r@nej i mesanej uhrady za najom bytu je uvedena v evitem liste. Najomné je
urcené vo vysSke 64,79 €a najomca je povinny po celu dobu trvania najmradpa
najomné mesme najneskor do 15 prislusného kalendarneho mesiaca prenajliote
VySka rainej i mesanej Uhrady za preddavky na plnenia spojené s uitfvdiytu je
uvedena v evideémom liste, ktory obdrzi najomca od spravcu, Bytpoginik Podunajskée
Biskupice, s.r.o. Priekopnicka 19, 821 06 Bratial@kealej len ,spravca“).

3. Podmienkou uzatvorenia najomnej zmluvy je Uhradbezpeky vo vyske trojnasobku
mes&ného najomného vo vyskE94,37 €.Zabezpeku uhradi ndjomca pred podpisanim
tejto zmluvy na det prenajimatéa vedeny vCeskoslovenskej obchodnej banke, a.s.,
IBAN: SK1375000000000025825383, BIC-SWIFT: CEKOSKBXVS: 6107445063.
Zabezpeka bude sldZina zabezpenie platenia dohodnutého najomného pre pripad
vzniku akychkdvek splatnych pdladavok prenajimata vaii najomcovi z titulu
najomného wzahu a prisluSenstva tychto fadavok, ako aj uhrady nakladov na
odstranenie pripadnych Skoéd spbésobenych na bymmeém alebo osobami, ktoré sa
v byte zdrziavaju. V pripade, Ze po riadnom sleri najmu poth ¢l. 1ll tejto zmluvy



9.

doéjde k pretfeniu najmu k tomuto bytu ndalSie obdobie stym istym n&jomcom, uZ
uhradena zabezpeka bude prevedena ako zabezpgk@rmgaty byt novou najomnou
zmluvou nad’alSie obdobie. Vygtovanie tejto zabezpeky sa bude niggbd’a ¢l. VIII ods.

4 tejto zmluvy.

. N4gjomca je povinny najomné vo vyskd,79 € uvedené v bode&. IV ndjomnej zmluvy

uhraddzé@ prenajimatbovi poStovou poukazkou, prip. bezhotovostnym spésolz &tu
v pelaznom Ustavena Uet prenajimatePa vedeny vo Ceskoslovenskej obchodnej
banke, a.s., IBAN: SK6775000000000025826853, BIC-SWIFT: CEKOSKHS,
VS: 6107445063 Preddavky na sluzby je ndjomca povinny uhréidaa et spravcu
uvedeny v jeho evidénom liste, a zarove tento evidetny list je najomca povinny
prevzia' si do 3 dni od podpisania najomnej zmluvy na adspsavcu uvedenej ¥l. IV
odsek 2 najomnej zmluvy.

. V pripade, Ze ngjomca svoju povinfiasespini /bod 2¢l. 1V/, je povinny uhradi

prenajimatovi aj poplatok z omeSkania za kazdyndemeSkania. VySka poplatku
z omeSkania je ustanovena v 8 4 nariadenia viad§7/1995 Z. z. v zneni neskorSich
zmien a predstavuje 0,5 %o diZnej sumy za kaZdyaeeSkania, najmenej vSak 0,83 eura
za kazdy i z&aty mesiac omeskania.

.V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie roegia ktory sa Uhrada plati, alebo uvedie

mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z Ghradhude zrejmé, za ktoré obdobie ndjomca
Uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude Uhradduyp®n opravneny @it prenajimate
sam; prenajimafespravidla pokryje najstarsiu splatnu patavku.

V pripade, Ze ndjomca uhradi viac ako je dres@redpis, prenajimdtge opravneny
zapaitat’ preplatok z tejto thrady s nedoplatkami z predebfitich obdobi, ktoré vznikli
porusenim povinnosti najomcu uvedenyai. WV. ods. 2 zmluvy.

Najomca je povinny uhratdspravcovi skuténd cenu za jednotlivé druhy sluzieb, ktoré
spravca poskytuje sam alebo prostrednictvom dodawat Skut@nu cenu sluzieb za
zWtovacie obdobie vzdy k 31. decembrwtzije spravca v sulade s platnymi pravnymi
predpismi v roku nasledujucom ako rozdiel medziplaenymi zalohami za jednotlivé
sluzby a ich skuttnou cenou. Spravca dd@iuvylctovanie najomnikovi bez zbyiného
odkladu po jeho vyhotoveni.

V pripade, ak vyiovanim vznikol nedoplatok, je najomca povinny hoadt’ najneskor
do 15 dni odo #h dorgenia vyi&tovania alebo v tej istej lehote vzniegisomne voi
nemu namietky. Spravcapreveri ich opravnenésa o vysledku upovedomi najomcu.
V pripade, ak vy&tovanim vznikol najomcovi realny finany preplatok, spravca ho
uhradi najomcovi. VysSie uvedeny postup plati pripade, ak na zaklade opravnenych
namietok najomcu alebo z inych opodstatnenych ddvoodude vypracované opravneé
vyUc¢tovanie, upravujuce vyifiovanie povodné.

Ak najomca neuhradi spravcavedoplatky poth ods. 8 v lehote splatnosti, je povinny
zaplatt’ spravcovi poplatok z omeSkania paads. 5.

10.Spravca je opravneny zdftat preplatok z uhrad poukazovanych naomcom alebo

preplatok vzniknuty z vytovania s nedoplatkami z predchadzajucich obdobi.

11.Dojednany sp6sob uhrady najomného a zalohovamaztovania cien za sluzby plati,

pokid’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

12.Prenajimate a spravca si zarosevyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zreni

vySku ndjomného ako aj meésgch zaloh za jednotlivé druhy sluZzieb, ak dojdarene
pravnych predpisov upravujucich ich ceny alebo akta bude iny dévod /napr. zmena
rozsahu poskytovanych sluzieb, zvySenie cien dhuze pod./. Uvedené je spravca
opravneny vykona aj jednostrannym pisomnym oznamenim. Njomca s&izpge
upravené najomné a zalohy pfatb vyske a v lehotach uvedenych v oznameni.



8.

9.

ClLV
Prava a povinnosti ndjomcu a prenajimatéa

. Zmluvné strany sa zavazuju, Zze svoje prava anposti vyplyvajuce z ngjomnej zmluvy

budu vykonavé v sulade s Ghlanskym zakonnikom.

. Prenajimate odovzda najomcovi byt v uZivaniaschopnatave. Ndjomca je povinny

na vlastné naklady prihlfissa na odber elektrickej energie a plynu.

. Ndjomca sa zavazuje vSetky Upravy v byte ohl@rginajimatBovi a pri Upravach, ktoré

podliehaju konaniu na stavebnom uUrade, prédlozhodnutie stavebného uradu.

. Prenajimatie bude zabezgeva’ najomcovi Uplny a neruSeny vykon prav spojenych

S uzivanim bytu. Za tym¢édlom umozni najomcovi uzivaspolané priestory a spotoé
zariadenia domu, ako aj pozfvalinenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivalnytu.

. Najomca je povinny byt udrZiatvasr stave sposobilom na riadne uzivanie a po &hkoin

ndmu byt protokolarne odovzfla prenajimatbovi v uZivania schopnom stave,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygiemicmaovkou.

. Ndgjomca je povinny umozhprenajimatkovi vstup do bytu zadelom vykonania oprav,

dezinsekcie bytu a za€iom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnamasahu ako
aj za @elom kontroly spdsobu a rozsahu uzivania bytu négsm

. Drobné opravy v byte a naklady spojené s beziminibou bytu bude hratlinajomca

v zmysle nariadenia vlady. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustemia
Obk¢ianskeho zakonnika.

Najomca je povinny bez zbyieého odkladu oznamiprenajimatkovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré je povinny znaSarenajimatéa umozni ich vykonanie.

Ak najomca nespini svoju povinmopod’a bodov 5 — 8 tohtailanku, zodpoveda
prenajimatiovi za vzniknutt Skodu.

10. N4djomca nesmie vykonévbez suhlasu prenajiméige stavebné Gpravy alebo iné zmeny

1.

v byte a dome, a to ani na vlastné naklady.

Cl. VI
Evidencia prislusnikov doméacnosti

V prilohe njomnej zmluvy. 2 /evidednom liste/ je uvedeny @et os6b Zijucich
s ngjomcom v spolmej domacnosti a ich vah k ndjomcovi Wase uzatvorenia tejto
najomnej zmluvy.

. Pri zvySeni alebo znizenido oséb potl odseku 1, najomca tuto skémos’ najneskor

do 30 dni odo %k jej vzniku oznami Oddeleniu spravy nehfiotesti magistratu

a spravcovi. Podmienkou akceptacie oznamenia igupny pisomny overeny doklad
/rodny list, rozsudok sudu, sobasny list, amrtrst/Ji potvrdenie o odhlaseni z doteraz
uzivaného bytu od jeho spravcu, pripadne prejag @ébby, ktora trvalo opte spol@nu
domacnos.

Pri zniZeni p&iu 0s6b Zijucich s najomcom v spdiej domacnosti trvajucom dlhSie ako
tri po sebe iduce kalendarne mesiace alebo v pFimddnajomca nebude mésam byt po
rovnaku dobu uZiua /dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni, dihcgldiecenie,
dihodoby Studijny pobyt, vazba alebo vykon tresthiatia slobody/ je tato skutaog’
povinny pisomne najneskér do 30 dni od jej vzniknamt prenajimatBovi a spravcovi.



V pripade nesplnenia tejto povinnosti, ako aj poesti uvedenej v odseku 2 tohidnku
vzt'ahujucej sa k zniZeniu P oséb, nebude prenajimiteri vyhotovovani vydtovania
sluzieb za prislusny rok na &sné znizenie @tu 0oséb v byte alebo dasnd nemoZznds
uzivania bytu najomcom prihliatla

Cl. Vil
Hrubé poruSenie ndjomnej zmluvy

. Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajucichapmu bytu, ktoré ma za nasledok vypdve
Z ndjmu bytu zo strany prenajimide sa povazuje v zmysle ust. 8 711 ods. 1 pisnd)c),
a g) Olianskeho zakonnika najma:

§ 711 ods. 1 pism. c)

- ak najomca, alebo ten, kta&jenom jeho domacnosti hrubo poSkodzuje prenajaty by
a jeho prislusenstvo, spwlé priestory a spotmé zariadenia v dome, alebo sustavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnychomd@pv alebo vlastnikov bytov, ohrozuje

bezpeénog’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

§ 711 ods. 1 pism. d)

-neplatenie najomného a preddavkov za plneos&ytované s uzivanim bytu po dobu

dihSiu ako 3 mesiace

-porusovanie povinnosti vyplyvajucicklzVI tejto zmluvy

-opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnggbmcov

-vykonavanie stavebnych Gprav alebo inych tsidgch zmien vbyte bez

predchadzajuceho suhlasu prenajifeate

-prenechanie bytu alebo jetasti inému do podnajmu bez pisomného suhlasu
prenajimala

§ 711 ods. 1 pism. g)

- ak najomca vyuziva byt bez suhlasu premd’a na iné gely ako na byvanie.

ClL. v
Zanik najmu bytu

. Najom zanikad dom uplynutia doby dohodnutej v najomnej zmluve sakdjomcom nie je
opakovane uzatvorena najomna zmluva’abie obdobie.

. Najom pred uplynutim skéania platnosti najomnej zmluvy méze zanikngpisomnou
dohodou alebo vypod®u.

. Ku diu skorgenia najmu je ndjomca povinny vypratayt a odovzdéa ho protokolarne
prenajimatiovi. Splnenie tejto povinnosti je zabeZpeé notarskou zapisnicou, ktora je
exekwnym titulom pre splnenie tejto povinnosti. Nakladly spisanie notarskej zapisnice
znaSa prenajimdte

. Ngjomcom zlozena zabezpeka feodl. IV ods. 3 bude pouzita na vyrovnanie a zdafamie
pripadnych splatnych pdadavok prenajimafa vaii najomcovi. V pripade skdéenia
najmu bytu poth ¢l. 11l tejto zmluvy ak najomca odovzda prenajinfatd byt v zmysle
svojho zavazku uvedeného v Notarskej zapisniciaggjsnotarom so sidlom v Bratislave,
bude zabezpeka na jeho pisomnu Ziadgplatena v hotovosti cez pokladnicu Magistratu
hlavnhého mesta SR Bratislavy alebo ¢ialo bankového &u, uvedeného v pisomnom
doklade osveteEnom podpisom najomcu, najneskér do Siestich masipo odovzdani



bytu prenajimatévi. Tento doklad nesmie BystarSi ako 5 dni pred datumom vyplatenia
vyuctovania zabezpeky.

Cl. IX
Zaveretné a prechodné ustanovenia

1. Pokid tato zmluva neustanovuje inak, najomnyatz upravuju ustanovenia 8§ 685 — 719
Olktianskeho zakonnika.

2. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze vSetky prapavannosti vyplyvajuce z tejto najomnej
zmluvy budd riadne dodrziavaZmluvné strany budu vSetky spory, ktoré sa tykaju
najmu bytu, prednostne riésizajomnou dohodou.

3. Neoddelittnou s@ad’ou tejto zmluvy je Notarska zapisnica spisana onataso sidlom
v Bratislave ako exekiuy titul pre vypratanie bytu a vymozenie pabavok viaZzucich sa
k bytu.

4. Tato zmluva nadobuda plattiogiiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a innog’ diom nasledujucim po dni jej zverejnenia padust. 8 47a ods. 1 zak.
. 546/2010 Z. z., ktorym sa diga Oltiansky zékonnik v spojeni s ust. § 5a zak.
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacgumzmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

5. N&jomné& zmluva je vyhotovend v Styroch roveoph, z ktorych jeden obdrzi najomca a
tri prenajimate

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvgir@porozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnortne podpisali.

V Bratislave da: 19.03.2014 19.03.2014
Za prenajimaté: Najomca:
doc. RNDr. Milan Fténik, CSc., v.r. Adrian Rozbora, v.r.

primator hl.m. SR Bratislavy



