Znalec: Ing. Peter Kapusta

evidencéné ¢&islo 911 517

Zadavatel’ Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam.¢.1, 814 99 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): pisomna objednavka ¢.: 0TS1301580 OTZ/Kapusta/Objekt3 zo dna
28.5.2013

ZNALECKY POSUDOK
cislo 84/2013

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty stavby "Depaul Slovensko - Ubytovia"s prisluSenstvom
(bez supisného cisla) na Ivanskej ceste,v Bratislave-mestskej ¢asti Ruzinov, situovana na pozemku
parc.6.16546/1, v k.0.Trnavka, pre ucely Uctovnictva.

Pocet listov : 43 (ztoho 22 priloh)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3



Znalec: Ing. Peter Kapusta ¢islo posudku: 84/2013

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit véeobecnl hodnotu stavby "Depaul Slovensko - Ubytovia"s prisluSenstvom

(bez supisného Cisla) na Ivanskej ceste,v Bratislave-mestskej ¢asti Ruzinov, situovana na pozemku
parc.€.16546/1, v k.0.Trnavka.

2. Datum vyziadania posudku:
28.5.2013

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
9.7.2013

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:
9.7.2013

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatelom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti,LV €.196 ,k.0.Trnavka,zo dfa 7.1.2013

- Képia z katastralnej mapy-informativna

- Protokol o zvereni do uzivania mestského nehnutefného majetku zo dia 30.6.1994,uzatvoreny medzi- Hlavné mesto SR
Bratislava a Marianum-pohrebnictvo Bratislava+priloha zoznamu objektov

- Zmluva o najme pozemku zo dria 20.12.2006 s dodatkami,uzatvorend medzi-Marianum-pohrebnictvo Bratislava a
Depaul Slovensko,n.o.

5.2 Ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €.196, k.0.Trnavka, zo dna 16.7.2013, vytvoreny cez katastralny portal
- Zameranie a zakreslenie skuto¢ného stavu stavby

- Képia z katastralnej mapy zo dria 25.7.2013,vytvorena cez katastralny portal

- Faktdra firmy Hornex,a.s.,Bratislava zo dfia 13.1.2012 o vykonanych pracach

- Vykresova dokumentacia zamerania skutoéného stavu od firmy-Architektonicka dielfa s.r.o.Collégium Bratislava

- Informécie o stavbe,ziskané na stavebnom Grade MC Bratislava-Ruzinov,ako aj organizacie-Depaul Slovensko

- Fotodokumentacia

6. Pouzity pravny predpis:
- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku,v
zneni novely vyhl.¢. 626/2007 Z.z., vyhl.¢. 605/2008 Z.z. a vyhl. €.254/2010 Z.z.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatura:

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
novely zak.¢. 93/2006 Z.z., zak.¢. 522/2007 Z.z. a zak.¢. 520/2008 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z.( ktorou sa vykonava zékon €. 382/2004 Z.z.)
v zneni novely vyhl.¢. 500/2005 Z.z., vyhl.¢. 534/2008 Z.z. a vyhl.€. 33/2009 Z.z.

- STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

- Zakon €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov (zak. ¢. 103/1990 Zb.,
z&k. €. 262/1992 Zb. a zak. ¢. 237/2000 Z.z.)

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR
o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich
predpisov

- Vyhlagka Statistického Gradu SR &.323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

- Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

- Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, schvalena
Ministerstvom spravodlivosti SR

- Obciansky zékonnik €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
- Do VSH nezapocitavat naklady,vynalozené uzivatefom(Depaul Slovensko,n.o.) na opravu a Udrzbu stavby.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit:
- Pre Gcely Uctovnictva.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE
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Znalec: Ing. Peter Kapusta ¢islo posudku: 84/2013

a) Vyber pouzitej metddy, zdévodnenie vyberu, podmienky vyberu a dévody vylicenia ostatnych
metdd stanovenia vSeobecnej hodnoty, informacie o pouzitych rozpoctovych ukazovatefoch na
stanovenie vychodiskovej hodnoty :

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie - priloha €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku, v zneni neskorsich noviel. 5

Metédu polohovej diferenciacie som zvolil pre vypocet VSH ako Standartnd metddu, ktora celkom dobre vystihuje trhové
ceny obdobnych nehnutelnosti v danej lokalite a danom ¢ase. Vo vypoéte su pouzité rozpoctové ukazovatele a metodické
postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedene v "Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”,
vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3). Koeficienty zastavanej plochy, vybavenia, kon$trukéno-materidlovej
charakteristiky a jednotlivych konstrukcnych prvkov, st zohfadnené pri tvorbe jednotlivych rozpoctovych ukazovatefov.
Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 1.8tvrtrok
2013.

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budi konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vseobecna hodnota pozemkov v zastavanom uzemi obci a vS§eobecna hodnota pozemkov mimo
zastavanych uzemi obci uréenych na stavbu Gzemnym planom zény alebo planom sidelného Utvaru,
pravoplatnym rozhodnutim o umiestneni stavby alebo pravoplatnym stavebnym povolenim vydanym v
spojenom Uzemnom a stavebnom konani alebo pozemkov zastavanych hlavnou stavbou sa vypocita podla
zakladného vztahu:

VSHroz = M . VSHw, [Eur]

kde

M — vymera pozemku v mz,

VSHw — jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku v Eur/me.

Jednotkova vseobecna hodnota pozemkov sa stanovi podfa vztahu:

VSHwm = VHwm . keo [Eur/m2],

kde

VHw — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je pre Bratislavu 66,39 Eur

kep je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podra vztahu

keo=ks. kv. ko. ke. ki. kz.kR,

kde

ks— koeficient vdeobecnej situacie (0,70 — 2,00)

kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,90 — 2,0)

ko — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20)

kr — koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90 — 2,00)

ki— koeficient druhu pozemku (0,60 — 1,50)

kz— koeficient povySujacich faktorov (1,01 — 3,00)

kr— koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99)

Porovnavaciu metdédu som nepouzil z dévodu, Ze pre vypocet vSeobecnej hodnoty pre dany typ nehnutefnosti nie su k

dispozicii podkladové materidly na porovnavanie (kipne zmluvy a pod.).Vynosovd metédu som pouzil z dévodu, ze sa
jedna o typ nehnutelnosti, ktora je schopna dosahovat vynosy formou prenajmu.

b) Vlastnicke a evidencéné udaje, identifikacia predmetu posudenia podla dokladu o vlastnictve (v znaleckych
posudkoch v suvislosti s vystavbou dialnic alebo liniovych stavieb postacuje len identifikacia predmetu
posudenia podla overeného geometrického planu alebo ak tak ustanovuje osobitny predpis podla predbezného
geometrického planu) :

-podla listu vlastnictva €. 196, k.0. Trnavka

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra " C " evidované na katastralnej mape

- parc.&.: 16546/1 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 1541 m? 16 2

Legenda:
Kéd spbsobu vyuzivania pozemku
16 - pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznaéena supisnym ¢islom

Kéd umiestnenia pozemku
2 - pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uzemi obce

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
Uéastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Hvlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam.¢.1, Bratislava, PSC 814 99, SR
ICO: 00603481
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Znalec: Ing. Peter Kapusta ¢islo posudku: 84/2013

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Poznamka:
Vid képiu LV v prilohach znaleckého posudku

Titul nadobudnutia:
Vid képiu LV v prilohach znaleckého posudku

C. Tarchy:
Bez zapisu

Iné udaje:
Vid képiu LV v prilohach znaleckého posudku

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia, datumy vykonnania obhliadky, zamerania a fotodokumentacie :

- Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 9.7.2013 za Ucasti zastupcu objednavatela a uzivatela.
- Zameranie vykonané dfa 9.7.2013.

- Fotodokumentacia vyhotovena dria 9.7.2013.

d) Porovnanie projektovej a stavebnej dokumentacie (technicka dokumentacia) so zistenym skutoénym stavom:
Z technickej dokumentécie bol predlozeny iba vykres zamerania skutoéného stavu,ktory vypracovala firma-
Architektonicka dielfa s.r.o.Collégium Bratislava.Predmetny vykres bol vypracovany v ramci v ramci projektovej
dokumentécie,ktora bola odsuhlasovana stavebnym dradom v stavebnom konani pri vydavani stavebného povolenia na
prestavbu a nadstavbu objektu ubytovne.Predmetné stavebné povolenie bolo vydané.Skutoény stav,ktory bol zisteny
meranim je prakticky totozny s predmetnym vykresom,rozdiely su v niektorych rozmeroch-su vyznacené na vykrese.Z
predlozenych podkladovych materidlov vyplyva,Zze ohodnocovana ubytovria bola postavena v ramci prevadzkového
aredlu-Zahradnictvo Trnavka ako halovy objekt s kotolfiou a administrativou(kotolfia vykurovala skleniky v areali).Z
informécii pracovni¢ky stavebného tradu MC Bratislava-Ruzinov vyplyva,ze objekt ubytovne bol postaveny pred rokom
1974(v roku 1974 bolo precislovavanie stavieb-objektov,v uvedenom roku uz prevadzkovy aredl existoval).Na zéklade
uvedeného uréujem rok postavenia odbornym odhadom-rok 1973.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych tdajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:

Objekt ubytovne nema pridelené supisné ¢&islo,nie je zapisany na LV v KN.Objekt je zakresleny v kopii z katastralnej
mapy,pri¢om v kdpii z mapy nie su zakreslené pristavky objektu zo severovychodnej strany.Rovnako ak kominy(obrys)
nie su zakreslené v kopii z mapy.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia; stavby, ktoré sa nezapisuju
do katastra nehnutelnosti, sa identifikuju parcelnym ¢islom pozemku, na ktorom su postavené :

1. Objekt "Depaul Slovensko-Ubytovia" na parc.€.16546/1

2. VonkajSie Upravy - na parc.¢.16505/46,16546/8

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
Pozemok parc.¢.16546/1.

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Depaul Slovensko-Ubytovna-ubytovacia ¢ast’
POPIS STAVBY

Objekt "Depaul Slovensko-Ubytovia" je situovany na lvanskej ceste v Bratislave-mestskej ¢asti Ruzinov,na
pozemku parc.€.16546/1,v k.U. Trnavka.Jedna sa o objekt v byvalom prevadzkovom aredli "Zahradnictvo-
Trnavka"-pdvodne sluziaci ako prevadzova hala s kotolfiou(sluzila na vykurovanie objektov v aredli),v
sucasnosti vyuzivany ako nocfaharen pre socialne odkazanych ludi.Objekt bol postaveny v roku 1973,vek
objektu som stanovil odbornym odhadom.V stiéasnosti je vydané stavebnym Gradom MC Bratislava-Ruzinov
stavebné povolenie na rekonstrukciu a prestavbu s dostavbou predmetného objektu.Objekt pozostava z 2
Casti-z vy$8ej halovej Casti(nepodpivnicenej) a niz8ej s podpivni¢enim(suterénom).Do suterénu je vstup z
halovej ¢asti.Vy$Sia-halova Cast je vyuzivana hlavne na noclaharen so zazemim-sklady,pracoviia, kuchynka
s prislusenstvom,elektrorozvodna. NizSia €ast je vyuzivana ako administrativna ¢ast' s ubytovacou
Castou(prizemie) a sprchy so skladmi(suterén).Objekt je zalozeny na zakladovych pasoch.Zvislé nosné
konstrukcie su murované z pinej palenej tehly na maltu MVC.V roku 2011 bola na objekte menena streSna
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Znalec: Ing. Peter Kapusta ¢islo posudku: 84/2013

krytina a klampiarske konstrukcie.Uvedené prace zrealizovala dodavatelska firma-HORNEX,a.s.,Agatova
1,Bratislava na zéklade poziadavky objednavatela-firmy Depaul Slovensko,n.o.,Kapitulska 18,Bratislava-
vid.faktura fy HORNEX,a.s. €islo 3111112032 zo dna 13.1.2012(tvori jednu z priloh znaleckého
posudku).Vymena streSnej krytiny s klampiarskymi konstrukciami bola zrealizovana vo finan¢nej Ciastke -
80.435,50 Eur.

Ostatné prevedenie:

-noclaharen(ubytovacia ¢ast):bez stropov,stropy su iba v vstavkoch.Stre$na ¢ast’ je prevedena z ocelovych
priehradovych véznikov,ulozenych na obvodovych nosnych stenach,vystuzenych pilierikmi.Strecha je
sedlova,streSna krytina z pozinkovaného plechu,klampiarske konstrukcie z pozinkovaného
plechu,hromozvod.Okna jednoduché kovové,podlahy betdnové s poterom,v kuchynke PVC.Elektroinstalacia
svetelna a motoricka.Rozvody vody,kanalizacie.V kuchynske je situovany elektricky prietokovy ohrievac
zn.Tatramat s nerezovym drezom a pakovou batériou.Dalej st tam situované 3 velké elektrické zasobniky na
TUV obsahu 120 I,v sprchach a WC keramické dlazby a obklady stien.Vykurovanie v halovej ¢asti-noclaharni
je rieSené 3 fukarmi.VonkajSie omietky striekané na baze umelych hmét.Dvere su
plechové(vonkajsie),drevené hladké pIné(vnutorné),vrata plechové.Na SV strane objektu su 2 pristavky.V
halovej Casti su 3 vstavky-kancelaria,sklad, pracoviia+kuchyfa+ rozvodia.

-administrativna €ast':stropy-nad suterénom ZB doska,nad prizemim prefabrikovany.Strecha je plocha so
spadom.Klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu,hromozvod.Okna su drevené zdvojené,podlahy v
suteréne beténové s cementovym poterom,na prizemi PVC+keramicka dlazba v socialnej ¢asti.Dvere
klasické drevené hladke v ocefovych zarubniach.Vykurovanie na prizemi je rieSené elektrickymi
radiatormi. TUV v socialnej Casti je zabezpecovana cez maly elektricky prietokovy ohrieva¢.Dispozi¢né
rieSenie suterénu-sklady,sprchy. Dispozi€né rieSenie prizemia-3 izby,kancelaria,chodby, WC
personalu,sprcha,vstupné zadverie.VonkajSie omietky striekané na baze umelych hmét,vnitorné vapenné
hladké.Rozvody svetelnej elektroindtalacie,vody,kanaliz&cie.

Predpokladand zivotnost-70 rokov(jedna sa o murovanu halu s novou streSnou krytinou a klampiarskymi
konstrukciami).

POPIS PRISTAVBY:

Jednd sa o prizemny pristavok na SV strane halovej Casti,pristavok je z ¢elnej strany otvoreny(zohfadnujem
pri vypocte obstavaného priestoru koeficientom-0,8),ma murované bo¢né steny,na ktorych je ulozena kovova
konstrukcia pultovej strechy.Krytina je z vinitého pozinkovaného plechu.Z pristavku je vstup do halovej €asti
cez dvoje plechovych vrat.K pristavku je pristavany prizemny sklad pradla,ktory je pristupny z vnatornej
strany halovej ¢asti.Sklad pradla ma plochd strechu.VonkajSie omietky striekané.Podlahy beténové.

Dalsi pristavok je taktiez na SV halovej &asti,je murovany z pérobeténovych tvarnic,je nedokongeny(je bez
omietok,okien,dveri a strechy) a v minulom obdobi bol postihnuty poziarom,pri ktorom bola poSkodena a
zni¢ena streSna Cast pristavku(vid.fotodokumentécia).Pristavok ma rieSeny vstup z nadvoria,plechovymi
dverami je prepojeny s halovou ¢astou.Poskodené a nedokoncené Casti pristavku zohladriujem pri vypocte
obstavaného priestoru koeficientom-0,4.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m®]

Po6vodna stavba z roku 1973

Zaklady

21,69*64,20*0,40 557,00

Vrchna stavba

21,69%64,20*7,39 10 290,56

ZastreSenie

21,69%64,20*2,71*0,5 1 886,83

Ostatné

kominy 0,00

1,80*3,40*12,20+1,89*3,45*12,20 154,21
Spolu 12 888,60

Pristavba z roku 1973

12,31*3,65*0,15+12,31*3,65*4,10*0,8+12,31*3,65*0,46*0,5+1,60*3,71*0,15+1,60*3,71*2,60 260.61

+11,40"4,96*0,20+11,40*4,96*3,03*0,4 ’
Spolu 260,61

Obstavany priestor stavby celkom 13 149,21
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Znalec: Ing. Peter Kapusta ¢islo posudku: 84/2013

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: haly pre skladovanie a Upravu polnohospodarskych produktov - ostatné
KS: 1271 Nebytové polnohospodarske budovy

Rozpoctovy ukazovatel: RU =893 /30,1260 = 29,64 €/m?

Koeficient konstrukcie: kk = 1,075 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo|Vypocet ZP | ZP [m’]| Repr.|Vypodet vysky (h) | hm]
Nadzemné 121,69*64,20 1392,5 Repr. 7,38 7,38
Priemerna zastavana plocha: (1392,5) /1 = 1392,50 m?

Priemerna vyska podlazi: (1392,5*7,38) / (1392,5) = 7,38 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 1392,5) = 0,9372

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp = 0,40 + (3,60 /7,38) = 0,8878

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo |Nazov Ce;g\&’ i)gg.iel Koef. Stand. ks; Upracva.l*pI?sd_ielu cﬁgg‘r’l};&?\z‘jel
i Pi~ KSi stavby [%]
Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 1,00 12,00 13,57
2 Zvislé konstrukcie 30,00 1,00 30,00 33,95
3 Stropy 9,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 12,44
5 Krytina strechy 3,00 1,30 3,90 4,41
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,13
7 Upravy vnitornych povrchov 6,00 1,00 6,00 6,79
8 Upravy vonkajSich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,39
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,26
12 Vrata 2,00 1,00 2,00 2,26
13 Okna 4,00 1,00 4,00 4,52
14 Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 5,66
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 1,00 5,00 5,66
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,13
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnltorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,50 2,50 2,83
Spolu 100,00 88,40 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 88,40 /100 = 0,8840
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,203
Koeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv: km = 1,05
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Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kecu * kv * kzp * kvp * ke * kn  [€/m7]

VH = 29,64 €/m® * 2,203 * 0,8840 * 0,9372 * 0,8878 * 1,075 * 1,05

) VH = 54,2113 €/m®
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V[rok] | Tlrok] | Z[rokl | O[% | TS[%]
Depaul Slovensko-

Ubytovna-ubytovacia ¢ast 1973 40 30 70 57,14 42,86
Pristavba 1973 40 30 70 57,14 42,86

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Po6vodna stavba z roku
1973
Vychodiskova hodnota 54,2113 €/m® * 12888,60 m° 698 707,76
Technicka hodnota 42,86 % z 698 707,76 € 299 466,15
Pristavba z roku 1973
Vychodiskova hodnota 54,2113 €/m® * 260,61 m® 14 128,01
Technicka hodnota 42,86 % z 14 128,01 € 6 055,27
Vyhodnotenie:
Nazov | Vychodiskova hodnota [€]| Technicka hodnota [€]
Pbévodna stavba z roku 1973 698 707,76 299 466,15
Pristavba z roku 1973 14 128,01 6 055,27
Spolu | 712 835,77| 305 521,42
2.1.2 Depaul Slovensko-Ubytovna-administrativha ¢ast’
POPIS STAVBY
Popis je uvadzany pri ubytovacej casti.
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Vypocet Obstavany priestor [m°]
Zaklady
13,0*12,71*0,30 49,57
Spodna stavba
(4,6774,0+1,65%4,0+0,49*1,15+3,61*4,0+0,99*4,0+7,17*7,34+7,34*4,68+1,300,75+1,25%4,2

* 398,78
5)*2,90
Vrchna stavba
13,0"12,71*3,40 561,78
ZastreSenie
13,0*12,71*0,25 4131
Obstavany priestor stavby celkom 1051,44

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy pre riadenie, spravu a administrativu - ostatné
KS: 1220 Budovy pre administrativu

Rozpoctovy ukazovatel: RU =2 802 /30,1260 = 93,01 €/m®

Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
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Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo|Vypocet ZP | ZP [m’]| Repr.|Vypodet vysky (h) | h[m]
4,67*4,0+1,65*4,0+0,49%1,15+3,61

Podzemné 1/*4,0+0,99*4,0+7,17*7,34+7,34*4,6 137,51 Repr. 2,90 2,9
8+1,30"0,75+1,25%4,25

Nadzemné 1/13,012,71 165,23 Repr. 3,40 3,4

Priemerna zastavana plocha: (137,51 + 165,23) /2 = 151,37 m?

Priemerna vyska podlazi: (137,51 *2,9 + 165,23 * 3,4) / (137,51 + 165,23) = 3,17 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 151,37) = 1,0786

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvep = 0,30 + (2,10/3,17) = 0,9625

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo |Nazov CeF?l(J)‘E‘!’L ;)ggiiel Koef. Stand. ks; Upri;?*pf: ER Cﬁgg‘r’\%&cr)gljel
stavby [%]
Konstrukcie podfa RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 8,71
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 18,50
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 9,79
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,62
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,18
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,09
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,62
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,26
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,18
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,26
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,26
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,00 5,00 5,44
14 Povrchy podlah 3,00 0,70 2,10 2,29
15 Vykurovanie 4,00 0,60 2,40 2,61
16 ElektroinStalacia 6,00 1,00 6,00 6,53
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,09
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,26
19 Vnuatorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,26
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,18
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,26
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,40 2,40 2,61
Spolu 100,00 91,90 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =91,90/100 =0,9190
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,203
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,05
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kvp * ke * kum  [€/m?]

VH = 93,01 €/m®* 2,203 * 0,9190 * 1,0786 * 0,9625 * 0,939 * 1,05

VH = 192,7417 €/m°®
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V[rok] | Tlrok] | Z[rok] | O[% | TS[%]
Depaul Slovensko-

Ubytovria-administrativna 1973 40 30 70 57,14 42,86
cast’

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 192,7417 €/m*®* 1051,44 m® 202 656,33
Technicka hodnota 42,86 % z 202 656,33 € 86 858,50
2.1.3 Vstavok ¢.1

POPIS STAVBY

Vstavok €.1 je prizemny,murovany,pozostavajici z 1 miestnosti.Dvere drevené zvlakové v ocelovej
zarubni,okno drevené zdvojené,podlaha betdnova s cementovym poterom,elektroindtalacia svetelna.Sluzi
ako kancelaria.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet | Obstavany priestor [m®]
Vrchna stavba

5,30*2,85*2,60 39,27
Obstavany priestor stavby celkom | 39,27

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy pre skladovanie priemyselnych tovarov
KS: 1252 Nadrze, sila a sklady

Rozpoctovy ukazovatel: RU =2 055/30,1260 = 68,21 €/m®

Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo|Vypocet ZP | ZP [m’]| Repr.|Vypodet vysky (h) | hm]
Nadzemné 15,23"2,87 15,01 Repr.|2,30 2,3
Priemerna zastavana plocha: (15,01) /1 = 15,01 m?

Priemerna vyska podlazi: (15,01 *2,3)/ (15,01) =2,30 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 15,01) = 2,5189

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10/2,3) = 1,2130

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo |Nazov Ce;g\fg'z ?gg:el Koef. stand. ks; Upri\;ail*plg sd. el cﬁr(:(c)l‘r’\‘(,)&%?jel
stavby [%]
Konstrukcie podla RU
Zaklady vrat. zemnych prac 13,00 0,80 10,40 15,95
Zvislé konsStrukcie 30,00 1,00 30,00 46,02
Stropy 14,00 0,70 9,80 15,03
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4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 0,00 0,00 0,00
5 Krytina strechy 3,00 0,00 0,00 0,00
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,00 0,00 0,00
7 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 6,13
8 Upravy vonkajSich povrchov 3,00 1,00 3,00 4,60
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 3,07
12 Vrata 3,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 3,00 1,00 3,00 4,60
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 4,60
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 0,00 0,00 0,00
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 0,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 65,20 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 65,20 /100 = 0,6520
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,203
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,05

Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

VH = RU * kcu * kv * kzp * kvp * ke * km  [€/m?)]
VH = 68,21 €/m® * 2,203 * 0,6520 * 2,5189 * 1,2130 * 0,939 * 1,05
VH = 295,1459 €/m®

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V[rok] | Tlrok] | Z[rokl | O[% | TS[%]

Vstavok ¢.1 1973

40 30 70 57,14 42,86

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 295,1459 €/m® * 39,27 m® 11 590,38
Technicka hodnota 42,86 % z 11 590,38 € 4 967,64
2.1.4 Vstavok ¢.2

POPIS STAVBY

Vstavok €.2 je prizemny,murovany,pozostavajuci z 2 miestnosti.Vstavok je jednopodlazny.Situovany je v
stredovej €asti haly-z vychodnej strany.Podlaha cementovy poter,elektroinstalacia svetelna.Vstavok sluzi ako

sklad a priru¢né dielha.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet

Obstavany priestor [ms]‘
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Vrchna stavba

5,64%8,80*2,80 138,97
Obstavany priestor stavby celkom 138,97
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy pre skladovanie priemyselnych tovarov

KS: 1252 Nadrze, sila a sklady

Rozpoctovy ukazovatel: RU = 2 055 /30,1260 = 68,21 €/m®

Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo|Vypocet ZP | ZP [m’]| Repr.|Vypoéet vysky (h) | hm]
Nadzemné 15,64*8,80 49,63 Repr. 2,50 2,5
Priemerna zastavana plocha: (49,63) /1 =49,63 m?

Priemerna vyska podlazi: (49,63 *2,5) / (49,63) = 2,50 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 49,63) = 1,4036

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 /2,5) = 1,1400

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Eisto |Nézov Cenovy podiel | oot gtand. ks | UPrava podiel | Lo fongl”
stavby [%]
Konstrukcie podfa RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 13,00 1,00 13,00 19,40
2 Zvislé konstrukcie 30,00 1,00 30,00 44,76
3 Stropy 14,00 0,40 5,60 8,36
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 0,00 0,00 0,00
5 Krytina strechy 3,00 0,00 0,00 0,00
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,00 0,00 0,00
7 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 5,97
8 Upravy vonkajSich povrchov 3,00 1,00 3,00 4,48
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,20 0,40 0,60
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,99
12 Vrata 3,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 3,00 0,00 0,00 0,00
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 4,48
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 8,96
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,00 0,00 0,00
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‘Spolu 100,00 67,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 67,00/100 = 0,6700
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,203
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,05
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kvp * ke * knm  [€/m?]

VH = 68,21 €m® * 2,203 * 0,6700 * 1,4036 * 1,1400 * 0,939 * 1,05
] VH = 158,8329 €/m°
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V[rok]l | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Vstavok ¢€.2 1973 40 30 70 57,14 42,86

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 158,8329 €/m* * 138,97 m® 22 073,01
Technicka hodnota 42,86 % z 22 073,01 € 9 460,49
2.1.5 Vstavok ¢.3

POPIS STAVBY

Vstavok €.3 je prizemny,murovany,pozostavajlci z viacerych miestnosti.Vstavok je jednopodlazny.Situovany
je na severnej strane haly.V vstavku je situovana kuchynka so skladom(v kuchynke je situovany maly
elektricky prietokovy ohrieva¢ vody zn.Tatramat,nerezovy drez s pakovou batériou,podlaha PVC),technicka
miestnost-3 z&dsobniky na ohrev TUV obsahu cca 120 |,podlaha cementovy poter,sociélne zariadenie-2
sprchy s 1 umyvadlom,keramické dlazba+obklad stien,elektrickd rozvodna-cementovy poter,sklad-cementovy
poter.V vstavku je rozvod svetelnej a motorickej elektroinstalacie,vody,kanalizacie.Vykurovanie je lokélne-
elektrické vyhrievacie telesa.Strop vstavku je prefabrikovany.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet | Obstavany priestor [m°]
Vrchna stavba

7,35*20,38*2,70 404,44
Obstavany priestor stavby celkom | 404,44

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy pre socialnu starostlivost - ostatné
KS: 1130 Ostatné budovy na byvanie
Rozpoctovy ukazovatel: RU =2 372/30,1260 = 78,74 €/m®
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo|Vypocet ZP | ZP [m’]| Repr.|Vypoéet vysky (h) | hm]
Nadzemné 17,35*20,38 149,79 Repr.|2,80 2,8
Priemerna zastavana plocha: (149,79) /1 = 149,79 m?

Priemerna vyska podlazi: (149,79 * 2,8) / (149,79) = 2,80 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 149,79) = 1,0802

Koeficient vplyvu konstrukénej vysSky podlazi objektu: kvep = 0,30 + (2,10 / 2,8) = 1,0500
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Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo

Nazov

Cenovy podiel

Koef. Stand. ks;

Uprava podielu

Cenovy podiel
hodnotenej

RU [%] cpi cpi * Kksi stavby [%]

Konstrukcie podfa RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 8,05
2 Zvislé konstrukcie 15,00 1,00 15,00 20,14
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 10,74
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 0,00 0,00 0,00
5 Krytina strechy 3,00 0,00 0,00 0,00
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,00 0,00 0,00
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 9,40
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 4,03
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,68
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 4,00 1,00 4,00 5,37
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 0,00 0,00 0,00
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 4,03
15 Vykurovanie 5,00 0,30 1,50 2,01
16 ElektroinStalacia 6,00 1,00 6,00 8,05
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 4,03
19 Vnuatorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 4,03
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,68
22 Vybavenie kuchyn 2,00 0,50 1,00 1,34
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,00 4,00 5,37
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 8,05

Spolu 100,00 74,50 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 74,50 /100 = 0,7450
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,203
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,05
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kvp * kx * km  [€/m?]

TECHNICKY STAV

VH = 78,74 €/m® * 2,203 * 0,7450 * 1,0802 * 1,0500 * 0,939 * 1,05
VH = 144,5155 €/m®

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov

Zaciatok uzivania | V [rok]

| TiroK]

| Zlrok] |

0 [%]

| TS[%]

Vstavok ¢.3

1973 40

30

70 57,14

42,86

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

Techni

cka hodnota

144,5155 €/m* * 404,44 m®
42,86 % z 58 447,85 €

58 447,85
25 050,75
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2.2 VONKAJSIE UPRAVY

2.2.1 Vodomerna sachta

Vodomerné Sachta bola vybudovana v roku 1974-Situovana je na pozemku parc.¢.16505/46,v zelenej ploche
pri arealovej vstupnej brane.Sachta je betdnova monoliticka s ocefovym poklopom.Rozmery-
1,35m*1,80m,hlbka 1,90m.Predpokladana Zivotnost 50 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) betonova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Kaéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Poé&et mernych jednotiek: 1,90*1,35*1,80 = 4,62 m® OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,203

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kv = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V[rok] | Tlrok] | Z[rok] | O[% | TS[%]

Vodomerna Sachta 1973 40 10 50 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 4,62 m® OP * 254,27 €/m3 OP * 2,203 * 1,05 2717,32
Technicka hodnota 20,00% z2 717,32 € 543,46

2.2.2 Pripojka vody

Pripojka vody je vedena z vodomernej Sachty do objektu ubytovne.Prevedena z ocelovych pozinkovanych
rur,odhadujem dimenzie DN 40.DIzka cca 19,0 m.Predpokladang zivotnost 50 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie

Polozka: 1.2.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1800/30,1260 = 59,75 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 19,0 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,203

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V[rok] | Tlrok] | Z[rok] | O[% | TS[%]

Pripojka vody 1973 40 10 50 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskové hodnota 19 bm * 59,75 €/om * 2,203 * 1,05 2 626,00
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‘Technické hodnota 20,00 % z 2 626,00 € 525,20

2.2.3 Zumpa

Zumpa je situovana na pozemku parc.&.16546/8,v spevnenej ploche pri administrativnej ¢asti.Zumpa je
beténova monoliticka,obsahu odhadujem cca 20,0 m3.Predpokladana zivotnost 50 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Poé&et mernych jednotiek: 20,0 m® OP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,203

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V[rok] | Tlrok] | Z[rok] | O[% | TS[%]
Zumpa 1973 40 10 50 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 20m° OP * 107,88 €/m3 OP * 2,203 * 1,05 4 990,85
Technicka hodnota 20,00 % z 4 990,85 € 998,17

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov VYChOdiSK[%‘]'é e ] Technicka hodnota [€]
Depaul Slovensko-Ubytoviia-ubytovacia ¢ast 712 835,77 305 521,42
Depaul Slovensko-Ubytovha-administrativna ¢ast 202 656,33 86 858,50
Vstavok ¢.1 11 590,38 4 967,64
Vstavok ¢.2 22 073,01 9 460,49
Vstavok ¢.3 58 447,85 25 050,75
Vodomerna Sachta 2717,32 543,46
Pripojka vody 2 626,00 525,20
Zumpa 4 990,85 998,17

Celkom: | 1017 937,51 433 925,63

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovana nehnutelnost - "Depaul Slovensko-Ubytovna“sa nachadza na Ivanskej ceste,v mestskej ¢asti
Bratislava-Ruzinov.Pristup k nehnutelnosti je po spevnenej asfaltovej komunikacii miestneho
vyznamu.Dopravné napojenie na lvansku cestu a nasledne na dalSie komunikacie je bezproblémové.Cesta
autom do centra mesta trva viac ako 15 minut.Ubytovna je situovana v susedstve prevadzkovych arealov
viacerych firiem,predmetné arealy vznikli z byvalych arealov firiem-JRD Trnavka a Zahradnictvo Trnavka.Vo
vzdialenosti do 1 km je situované letisko,dialnica je situovanda vo vzdialenosti do 100 m.NajblizSie zastavky
MHD su situované na Ivanskej ceste.Dalej je situované nakupné centrum Avion.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
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Nehnutelnost je vyuzivana na prechodné ubytovanie-prenocovanie.Podla dostupnych informacii iny druh
vyuzitia neprichadza v su¢asnosti do Gvahy,nakolko je uz vydané stavebné povolenie(informacia poskytnuté
pracovnikmi organizacie-Depaul Slovensko) na prestavbu a nadstavbu objektu ubytovne.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti,najméa zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutefnost’ou:

Nehnutelnost nema pridelené supisné Cislo,nie je zapisana na LV v katastri nehnutelnosti.Pristavky k
ubytovacej Casti su situované na pozemku parc.¢.16546/8,nie su zakreslené v kopii z katastralne;
mapy,rovnako aj kominy.Vodomerna Sachta je situovana na pozemku parc.¢.16505/46,Zumpa na pozemku
parc.C.16546/8.Iné pripadné rizika spojené s uzivanim ohodnocovanej nehnutelnosti nie su mi zname.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Pri stanovovani VSH objektu-"Depaul Slovensko-Ubytoviia" som vychadzal z poznatkov,ziskanych pri y
obhliadke,ako aj z poznatkov realitného trhu s nehnutefnostami v danej lokalite v su¢asnosti.Pri vypocte VSH
metddou polohovej diferenciacie som zvolil priemerny koeficient vo vyske 0,6(Co je v ramci Standartu pre
stavby takéhoto druhu podfa platnej metodiky).

Pri vypocte VSH vynosovou metédou som stanovoval pri hrubom vynose najomné pre skladové
priestory(vychadzam z predpokladu,ze objekt v takomto prevedeni je vhodny iba na skladové Gcely) ,pri€om
pri vy$ke ndjomného som zohladnoval charakter lokality resp.miesta,kde sa objekt nachadza ako aj kvalitu
jednotlivych priestorov.Nakladové polozky som zvolil v primeranych vySkach, s ohfadom na su¢asny
technicky stav objektu.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,6

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
. trieda Ill. trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800
II. trieda Aritmeticky priemer I. a Ill. triedy 1,200
[Il. trieda Priemerny koeficient 0,600
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,330
V. trieda I1l. trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

giSI Popis Trieda Kppi V?’?a Vﬁ::,g, ?k
1 Trh s nehnutelnost'ami

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe Il 0,600 13 7,8000
2 Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru obce

Casti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce V. 0,330 30 9,9000
3 Sucasny technicky stav nehnutelnosti

nehnutelnost vyzaduje opravu Il 0,600 8 4,8000
4 Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti

e e e % W 0s0 7 sao0
5 Prislusenstvo nehnutelnosti

bez dopadu na cenu nehnutelnosti Il 0,600 6 3,6000
6 Typ nehnutelnosti

priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s

predzéhradkou, dvorom a zdhradou, s dobrym dispozi¢nym 1. 0,600 10 6,0000

rieSenim.
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7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
<r:11gztaar;oeésrlilapnoonsli’kjopsre‘t)zovnych moznosti v mieste, ) 1,800 9 16,2000
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
malé hustota obyvatelstva l. 1,800 6 10,8000
9 Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
orientécia} hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodna a ¢giastocne m 0,600 5 3,0000
nevhodna
10 Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% l. 1,800 6 10,8000
11 Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby
;Ijenl;g;;:ké pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do m 0,600 7 4.2000
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti
Izoe(;izné%%gv;ogt:)sédw|estna doprava, taxisluzba, letisko, ) 1,800 7 12,6000
13 Ob(::ianska \{ybavenost’ (arady, skoly, zdrav., obchody,
sluzby, kultura)
nomoanica. civadio. Kompletna st abchodoy a slugieb L 0 10 18,0000
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m . 0,600 8 4,8000
15 Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby
zvySend hlu¢nost a prasnost od intenzivnej dopravy Il 0,600 9 5,4000
16 Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
nehnut.
bez zmeny . 0,600 8 4,8000
17 Moznosti d'alSieho rozsSirenia
;:Zs?z;\\l/i ;)Iochy pre dalSiu vystavbu az trojnasobok sucasnej V. 0,330 7 2.3100
18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
bezny prengjom nehnutelnosti Il 0,600 4 2,4000
19 Nazor znalca
priemerna nehnutefnost’ 1. 0,600 20 12,0000
Spolu 180 143,61
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 143,61/ 180 0,798
V§eobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 433 925,63 € * 0,798 346 272,65 €

3.1.2 KOMBINOVANA METODA
3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

pri vynosovej hodnote vychaddzam z tychto okrajovych podmienok:

doba vynosovosti - 15 rokov
zakladna drokova miera ECB - 0,5%
miera rizika - 7%

zataZenie darou z prijmu - 2%

Hruby vynos
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pri hrubom vynose vychadzam z tychto okrajovych podmienok:
prendjom priestorov ako sklady - 50,-Eur/m2/rok(halova €ast),60,-Eur/m2/rok(administrativna ¢ast-
prizemie),30,-Eur/m2/rok(administrativna ¢ast-suterén)

Najomné/MJ [€/MJ, Najomné spolu

Nazov Vypocet MJ MJ Pocet MJ rok] [€/MJ, rok]
ot halovej 4390 5%0,8 m? 1114,00 50,00 55 700,00
prenajom

kancelarskej ¢asti- |165,23*0,8 m?2 132,18 60,00 7 930,80
prizemie

prenajom

kancelarskej ¢asti- (137,51*0,8 m? 110,01 30,00 3 300,30
suterén

Hruby vynos

spolu: 66 931,10
Podiel pozemku na dosahovani vynosu

podiel pozemku na vynose uvazujem v Standartnej vyske - 10%

Nazov | Vypocet Spolu [€/rok]
Podiel pozemku na vynose 10% z 66 931,10 6 693,11

Hruby vynos stavby: 66 931,10 - 6 693,11 = 60 237,99 €

Naklady

pri nakladoch vychadzam z tychto okrajovych podmienok:

naklady na udrzbu - 2% z vychodiskovej hodnoty(s ohfadom na technicky stav)

spravne naklady - 2% z hrubého vynosu

prevadzkové néklady -poistenie 0,4 promile z vychodiskovej hodnoty a dar z nehnutelnosti v zmysle
VZN &.12/2012 zo diia 13.12.2012 vo vyske 0,40 Eur/m2 ZP -pre MC Ruzinov

Nazov vynalozeného nakladu A et RELET [52RDg
Prevadzkové naklady
dan z nehnutelnosti 623 623,00
poistenie objektu 0,04 %z 1017 937,51 407,18
Néklady na tdrzbu | |
udrzba objektu 2,00 %z 1017 937,51 20 358,75
Spravne naklady | |
uzatvaranie zmllv,vyhotovovanie faktir 2,00 % z 60 237,99 1 204,76
Naklady spolu: | | 22 593,69
Odhad straty
pri odhade straty vychadzam z okrajovej podmienky:
doba neprenajatia objektu - cca 1,5 mesiac - zaokruhlene 15%
Nazov Vypocet Spolu [€/rok]
Odhad straty 15% z 60 237,99 9 035,70
Odcerpatel'ny zdroj
Hruby vynos stavby . Odcerpatelny zdroj
[€/rok] Naklady [€/rok] Odhad straty [ €/rok] [€/rok]
60 237,99 22 593,69 9 035,70 28 608,60
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Vypoéet vynosovej hodnoty

Doba uzitkovosti: 15r.

Zat'azenie danou z prijmu: 2%

Zakladna urokova sadzba ECB: 0,5 %

Miera rizika: 7 %

Kapitalizacny urokomer: k=(2+0,5+7)/100 = 0,0950

Likvidaéna hodnota
pri likvidacii uvazujem s nakladmi vo vySke 2% z likvidanej hodnoty

Nazov | Vypoéet| Spolu [€]
VSH metédou poloh.difer. 346 272,65
Likvida&né naklady: | |

inzercia,uzatvorenie zmluvy 2,00 % z 346 272,65 € 6 925,45
Likvidaéna hodnota: | | 339 347,20

Vynosova hodnota
(k-1 _ HL
A+ Kk (1+KD

HV=0Z*

(1 +0,0950)15 - 1 , 339347.20
(1 +0,0950)15*0,0950 (1 +0,0950)15

HV =28 608,60 *

HV =223 953,13 + 86 982,62 = 310 935,75 €

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVEJ HODNOTY

Technicka hodnota stavieb: 433 925,63 €
Vynosova hodnota: 310 935,75 €
Rozdiel: ((433 925,63-310 935,75)/310 935,75)*100 % = 39,55 %

N

Vaha: Technicka hodnota: b
Vaha: Vynosova hodnota: a

VSeobecna hodnota vypocitana kombinovanou metédou:

” a*HV+b*TH
VSHs = a+b
VéHS _ (4*310 935,752 : 21 433 925,63) _ 33553373 €

3.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

Metoda vypoctu vSeobecnej hodnoty stavieb Hodnota [€]
Metdda polohovej diferenciacie 346 272,65
Kombinovana metéda 335 533,73

Ako vhodn( metédu na stanovenie VSH stavby volim metédu polohovej diferenciécie z nasledovnych
dbévodov:

-vy$ka VSH,stanovenej metédou polohovej diferencicie objektivejsie zohradiuje skutoénost-prevedené
opravy resp.vymenu niektorych konstrukénych prvkov su¢asnym uzivatelom ku dfiu,rozhodujucemu pre
zistenie stavebno-technického stavu nehnutelnosti

-pOvodnd streSnd krytina ako aj klampiarske konstrukcie mali tiez svoju ur€itd hodnotu

VSH stavieb = 346 272,65 €

Strana 19



Znalec: Ing. Peter Kapusta ¢islo posudku: 84/2013

Ill. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia :

Stavby:
V&eobecna hodnota kombinovanou a vynosovou metodou : 335 533,73 €
V&eobecna hodnota polohovou diferenciaciou : 346 272,65 €

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metéda polohovej diferenciacie
Pozemky:

V8eobecna hodnota metoédou polohovej diferenciacie: 0,00 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Depaul Slovensko-Ubytoviia-ubytovacia ¢ast 243 806,09
Depaul Slovensko-Ubytoviia-administrativna ¢ast 69 313,08
Vstavok ¢.1 3964,18
Vstavok ¢€.2 7 549,47
Vstavok ¢€.3 19 990,50
Vodomernd Sachta 433,68
Pripojka vody 419,11
Zumpa 796,54
Spolu VSH 346 272,65
Zaokruhlena VSH spolu 346 000,00
SKK 10 423 596,00

V&eobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 346 000,00 €
Slovom: Tristostyridsat'Sest'tisic Eur

Konverzny kurz 1 € = 30,1260 SKK

V roku 2011 bola na objekte menena stresna krytina a klampiarske konstrukcie.Uvedené prace zrealizovala
dodavatelska firma-HORNEX,a.s.,Agatova 1,Bratislava na zéklade poziadavky objednavatela-firmy Depaul
Slovensko,n.o.,Kapitulsk& 18,Bratislava-vid.faktdra fy HORNEX,a.s. €islo 3111112032 zo dria 13.1.2012(tvori
jednu z priloh znaleckého posudku).Vymena stre$nej krytiny s klampiarskymi konstrukciami bola zrealizovana
vo finanénej Ciastke - 80.435,50 Eur.

Najjednoduchsi spdsob zohfadnenia financnej Ciastky,ktoru investoval do opravy objektu terajsi uzivatef,je
vykonanie zapoctu,t.j.odpocitanie preinvestovanej Ciastky od stanovenej VSH nehnutefnosti ako y
celku(nakolko spdsob —rozdiel medzi VSH nehnutefnosti s krytinou a klampiarskymi kon$trukciami a VSH
nehnutelnosti bez krytiny a klampiarskych konstrukcii-nezohladruje vySku preinvestovanej finanénej Ciastky):

346.272,65 — 80.435,50 = 265.837,15 Eur, zaokruhlene — 266.000,-Eur

Slovom: DvestosSest'desiatSesttisic Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Nie sU mi zname ziadne rizika spojené s uzivanim predmetnej nehnutefnosti ako tie, ktoré su citované v
znaleckom posudku.
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IV. PRILOHY

Objednavka

Situacia SirSich vztahov
Képia z katastralnej mapy
List vlastnictva ¢.196
Pédorysy podlazi
Pohlady,rezy
Fotodokumentécia
Faktara fy Hornex a.s.
Znalecka dolozka
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky zo dna 1.8.2005 pre odbor 370000 stavebnictvo, odvetvie 370100
pozemné stavby a 371002 odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné ¢&islo znalca 911 517.

Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym cislom 84/2013 znaleckého dennika €. 1 - 2013.

Znalecky Ukon a vzniknuté néklady Uc¢tujem podra vyuctovania na zaklade prilozeného dokladu ¢.84/2013.

Ing. Peter Kapusta
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