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Znalec: Ustav stavebnej ekonomiky, s.r.o.
Mileti éova 21
821 09 Bratislava

Riesitelia: Ing. Juraj Nagy, PhD.
Ing. DuSan Kudjak

Zadavate I Hlavné mesto SR Bratislava
Primacialne namestie ¢. 1
814 99 Bratislava
IC0O:00 60 34 81

Cislo objednavky: Objednéavka znaleckého posudku zo dria 23.01.2014

ZNALECKY POSUDOK
¢islo 15/ 2014

Vo veci: Stanovenie zostatku hodnoty stavebnych &asti uréenych na buranie na objekte Stara

trznica v Bratislave.

V Bratislave 28.1.2014
Pocet stran: 21 ztoho priloh: 12

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2
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I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca vyplyvajica z objednéavky:

Znalecky Ukon €. 15/ 2014

Vypracovanie znaleckého posudku, ktory stanovi zostatkovi hodnotu stavebnych €asti uréenych na

baranie (podla vykazu vymer bdracich prac) a zostatkovd hodnotu eskalatorov uréenych na

vyradenie, na objekte Stara trznica.

2. Ugel posudku:

Znalecky posudok bude pouzity ako dbdkaz o skutoéne zostatkovej hodnote stavebnych cEasti

urc¢enych na v danom mieste a ase.

3. Datum vyziadania posudku:
Pisomnou objednavkou z 23.01.2014

4. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok:

5. Podklady na vypracovanie posudku

5.1 Dodané zadavate Fom:

ku dfiu obhliadky 22.01.2014

P.é. Doklad original /képia
1 |Objednavka zo dna 23.01.2014 original
2 |Projektovd dokumentacia képia
3 |Vykaz vymer original

5.2 Obstarané znalcom:

Zaznam z obhliadky a fotodokumentacia.

6. Pouzity pravny predpis:

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni

niektorych zékonov.

Vyhlaska MS SR €. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z.

7. DalSie pouZité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska MS SR €. 491/2004 Z.z. o odmenéch, nahradach vydavkov a ndhradach za stratu

¢asu pre znalcov, timo¢nikov a prekladatelov.

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zékon) v zneni

neskorSich predpisov.

Zakon €. 90/1998 Z.z. o stavebnych vyrobkoch v zneni neskorSich predpisov.

Technologické predpisy.

Vyhlaska MZP 532/2002, ktorou sa upravuji vieobecné technické poZiadavky na vystavbu

v zneni neskorsich predpisov.
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1. Popis skuto €nosti rozhodujdcich na posudenie.
Na posudzovanej stavbe boli zastupcom znaleckej organizacie vykonana miestna obhliadka

dna 22.01.2014 za uc¢elom zistenia skuto€ného stavu objektu na Namesti SNP 25, 811 06 v Bratislave.
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. POSUDOK

Predpisy platné pre posudzovany pripad:

Tvorba cien stavebnych prac podlieha urcitému legislativnemu procesu, ktorého vyvoj
v kratkosti pre objasnenie uvadzam.

Zmluva o dielo v zmysle zdkona €. 513/1991 Zb. (Obchodny zékonnik) § 536 ods. 3 musi
obsahovat cenu diela, alebo spdsob jej uréenia.

Od 1.4.1996 plati zdkon NR SR €. 18/1996 Z.z., o cenach. K zékonu bola vydana vykonavacia
vyhlaSka MF SR €. 87/1996 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

Zakladnou tézou pravnej Upravy zakona je princip volnej tvorby cien. To znamena, Ze ceny
vznikaju v rdmci trhovych vz tahov medzi predavajlcim a kupujicim, ako akt ich dohody o cene.

Ceny stavebnych prac , vykonavanych na zaklade zmluvnych vztahov nie su regulované

cenovymi_organmi_, tj. nie su uréené najvySSie pripustné, pevné alebo najnizSie ceny, je to vec
dohody .

Dohoda o cene je v zmysle tohto zakona dohoda o vysSke ceny alebo dohoda o spfsobe ,

akym sa cena vytvori. Podmienkou je vSak, Ze tento spdsob musi cenu dostatoéne uréovat. Dohoda o

cene mbéze vzniknut, aj ked kupujlci zaplati cenu za tovar vo vySke pozadovanej predavajicim po
prevzati tovaru.

Pri dohodovani ceny je dblezité vymedzenie tovaru n  azvom, jednotkou mnoZstva,
kvalitativnymi a dodacimi podmienkami, pripadne aj kédom colného sadzobnika, aby nedoSlo
k zamene tovaru a tym aj ceny.

Kvalitativhe a dodacie podmienky je mozné vyjadrit v ,Zmluve o dielo* aj platnymi STN, smernymi

cenami a vSeobecne dodacimi  podmienkami cennikov
Povinnost pouzivania kalkulaénych vzorcov pri stanovovani trznych cien bola zdkonom ¢.
563/1991 Zb. (O Gctovnictve) zruSena.

V zmysle § 43d zakona €. 50/1976 v zneni neskorSich zmien a doplneni (Stavebny zakon) musi
stavba po cely ¢as ekonomicky odévodnenej zivotnosti vyhovovat zakladnym poZiadavkam na stavby.
Zakladnymi poziadavkami na stavby su:

a) mechanicka odolnost’ a stabilita stavby,

b) poziarna bezpecnost stavby,

c¢) hygiena a ochrana zdravia a zivotného prostredia,

d) bezpecnost stavby pri jej uzivani,

e) ochrana pred hlukom a vibraciami,

f) energeticka Uspornost’ a ochrana tepla stavby.
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Znalec na zaklade miestnej obhliadky a analyzy podk ladov zistil:

Pri miestnej obhliadke bol realny stav objektu zistovany a dokumentovany fotograficky,
pripadne kratkym popisom. Taktiez boli zistované pripadné vady a nedostatky vykonanych prac.

Po ddéslednom preStudovani zhromazdenych podkladov, projektovej dokumentacie s rozsiahlou
fotodokumentaciou z priestorov v Starej trznici a ich porovnanim so skutkovym stavom zistovanym
pocas miestnej obhliadky, zachytenym rozsiahlou fotodokumentéiciou vyslovujem nazor, Ze na
stavebnom diele ,Stara trznica na Namesti SNP 25, 811 06 v Bratislave.” vyhotovené v rozsahu tak ako

je uvedené v nasledujicom texte posudku.

ZISTENIA ZNALCA:

Znalec preStudovanim zhromazdenej dokumentécie zistoval mieru zostatkovej hodnoty
stavebnych ¢&asti uréenych na buranie na objekte ,Stard trznica na Namesti SNP 25, 811 06
v Bratislave.”

A to boli steny a priecky, omietky, malby, zasklené konsStrukcie z nerezovych profilov, ocelovy
stip, dverne kridla na 1.PP, INP a 2.NP advoch nefunk&nych eskalatorov znacky Tyssen medzi
podlaziami 1.NP a 2.NP. Znalec pouzil na ocenenie stavebnyck konstrukcii program CENKROS plus od
firmy KROS a.s.
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Ill. ZAVER

V znaleckom posudku treba posadi  t a zodpoveda t' na otazku:
Vypracovanie znaleckého posudku, ktory stanovi zostatkovd hodnotu stavebnych ¢asti ur€enych na
baranie (podla vykazu vymer bdracich prac) a zostatkovd hodnotu eskalatorov uréenych na

vyradenie, na objekte Stara trznica.

Odpove d*
Vypocet opotrebenia
Kad Popis Cena celkom | Vek | Zivotnost | Opotrebenie Celkom
1 2 3 4 5 6 7
HSV |Prace a dodavky HSV 19 792,58 € %| 13 854,80 €
3 Zvislé a kompletné konstrukcie 16 799,35 15 50 30,00%( 1175854€
6 Upravy povrchoy 2 993,23 15 50 30,00% 209526 €
PSV |Prace a dodavky PSV 14 373,79 5774,81€
714 |Akustické a protiotrasové opatrenia 6 702,70 15 30 50,00% 335135 €
762 |Konitrukcie tesarske 1211,61 15 15 100,00% 0.00€
781 |Dokoncovacie prace a obklady 6 058,64 15 25 60.00% 242346 €
784  |DokonZovacie prace - mafby 400,84 15 5 100,00% 0,00 €
M |Prace a dodavky M 76 582,16 %| 30807,51€
21-M |Eskalator Thyssen 76 000,00 15 25 60.00%| 3040000€
22\ |Montaie ocefovych kon&trukcii 582,16 15 50 30,00% 407 .51 €
Celkom 110 748,53 50 43712 €
DPH 20% 2214971 € 10 087,40 €
SPOLU s DPH 132 898,23 € 60 524,52 €
Zostatkova hodnota stavebnych c¢asti uréenych na bulranie a zostatkovd hodnota
eskalatorovuréenych na vyradenie na objekte Stard trznica st k dneSnému diu v hodnote
57 616,37 € Slovom: Sestdesiattisicpatstodvadsatstyri//52 EUR s DPH.
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Osobné potvrdenie spravnosti znaleckého posudku a podanie Ziadaného vysvetlenia vykona

Ing. Juraj Nagy, PhD.

v Bratislave 28.01.2014 Ing. Juraj Nagy, PhD.
osoba zodpovedna za vykon znaleckej ¢innosti
Statutarny zastupca znaleckej organizacie

Ustav stavebnej ekonomiky, s.r.o.
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IV. PRILOHY

1 |Objednavka zo diia 23.01.2014 A4 1
2 |Projektova dokumentacia A4 6
3 |Rozpocet v CENKROSE A4 3
4 |Fotodokumentacia A4 2
Spolu 12
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