Zmluva o zaloZnom prave k pohPadavkam
uzatvorend podl'a § 151a a nasl. Ob¢. zak. medzi:

zaloZnym veritel’om: Tatra banka, akciova spolo¢nost’

sidlo: HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava 1
zapisanym v: obchodnom registri Okresného studu Bratislava I. odd. Sa, vlozka ¢. 71/B
ICO: 00 686 930
IC DPH: SK2020408522
(d’alej len ,,zaloZny veritel””)
a
zaloZcami: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome, zapisanom na Liste

vlastnictva, ktori st uvedeni v prilohe ¢. 1 k tejto zmluve v Casti Zoznam zalozcov
(d’alej spolo¢ne pre vsetkych uvedenych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v Bytovom dome ,,zaloZcovia“ alebo ,,Vlastnici bytov a nebytovych priestorov,,
apre ktoréhokolvek znich len ,zaloZzca“ avzmysle apre ucely Uverovych
podmienok tiez ,,Garant*),

za ktorych v zmysle § 8b ods. 1. Zakona kona spravca:

Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o.

sidlo: Haanova 10, 852 23 Bratislava

zapisanym v: obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I odd. Sro, vlozka ¢. 47489/B
ICO: 36 821012

IC DPH: SK2022430806

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

(dalej len ,,Spravca“)

I
Predmet zmluvy a zabezpecované pohladavky

Predmetom tejto zmluvy o zaloznom prave (d’alej len ,tato zmluva®) je dohoda zmluvnych stran o

zriadeni zalozného prava za i¢elom zabezpecéenia a splatenia Zabezpecovanej pohl'adavky.

Vzajomné prava a povinnosti zmluvnych stran blizsie neSpecifikované zmluvou o zaloznom prave sa riadia

Vseobecnymi uverovymi podmienkami Tatra banky, a.s. zo dia 7.3.2008, v zneni Dodatku ¢. 1 zo dna

17.2.2012, Dodatku &. 2 zo dita 1.2.2013, ako aj neskorsich dodatkov (dalej len ,,Uverové podmienky*).

Dovodom zriadenia zalozného prava podla tejto zmluvy je uzatvorenie:

- Zmluvy o splatkovom uvere ¢. 654/2014, v zneni jej vSetkych neskorSich dodatkov, medzi zaloznym
veritel'om a zalozcami, na zaklade ktorej mézu byt po splneni dohodnutych podmienok poskytnuté
zalozcom penazné prostriedky az do vysky 180.000,- EUR, vratane moznych budtcich dodatkov
k takej zmluve, na zaklade ktorych mézu byt po splneni dohodnutych podmienok poskytnuté
dlZznikovi penazné prostriedky az do vysky najvyssej hodnoty istiny podla bodu 1.5. nizSie,

(dalej pre v tomto bode uvedent uverovi zmluvu a ak je Gverovych zmliv uvedenych viac, tak pre

ktorukol'vek z nich samostatne, v zneni neskor$ich dodatkov, len ,iverova zmluva”. Ak je Gverovych

zmluv uvedenych viac, tak pre vSetky uvedené tiverové zmluvy spolo¢ne len ,iverové zmluvy*).

Pre ucely tejto zmluvy sa Zabezpecovanou pohl'adavkou zalozného veritel'a rozumeji vsetky nasledovné

sucasné a buduce pohl'adavky, spolu s prislusenstvom:

- pohladavky na zaplatenie penaznych prostriedkov dlhovanych zaloznému veritelovi na zaklade
uverovej zmluvy a uverovych zmliv, najmi pohl'adavky na zaplatenie Istiny a tiez zmluvnych pokut
a poplatkov dohodnutych v kazdej tverovej zmluve,

- pohladavky, ktoré vznikni v dosledku alebo v stvislosti s odstupenim alebo vypovedanim uverovej
zmluvy,

- pohladavky na vydanie bezdévodného obohatenia, ktoré vzniknt, resp. vznikli v stvislosti s iverovou
zmluvou v dosledku plnenia zalozného veritel'a bez pravneho dévodu, plnenim z neplatného pravneho
ukonu alebo plnenim z pravneho dévodu, ktory odpadol,

- pohladavky na zaplatenie nepovoleného precCerpania na (i) ktoromkol'vek ucte Spravcu vedenom
zaloznym veritel'om a tiez (ii) ktoromkol'vek Gcte vedenom zaloznym veritel'om pre Vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov, ktoré vzniklo na zaklade alebo v suvislosti s kazdou tiverovou zmluvou,

- pohladavky na zaplatenie sum dlhovanych zaloznému veritelovi na zaklade (i) tejto zmluvy, (ii)
Uverovych podmienok, (iii) vietkych ostatnych zmliv uzatvorenych medzi zaloznym veritelom a
zaloZzcom za ucelom zabezpecenia splatenia ktorejkol'vek z pohladavok uvedenych v tomto bode
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1.5.

1.6.

1.7.

alebo jej akejkol'vek casti a (iv) vSetkych vyhlaseni vykonanych ktorymkol'vek vlastnikom alebo
spoluvlastnikom predmetu zalozného prava uveden¢ho v tejto zmluve alebo jeho Casti za ucelom
zabezpecenia splatenia ktorejkol'vek z pohl'adavok uvedenych v tomto bode alebo jej akejkol'vek Casti,

- pohladavky, ktoré vznikni (i) na zaklade pravnych vztahov zalozenych uverovou zmluvou
a tverovymi zmluvami (t.j. najmé pohl'adavky vyplyvajuce zo zmeny vySky poskytnutych pefiaznych
prostriedkov) atiez (ii) nahradenim zavézku, resp. zavizkov vyplyvajucich zGverovej zmluvy
auverovych zmliv novymi zavézkami (t.j. najmi v pripade privativnej novacie pravnych vztahov
zalozenych tverovou zmluvou a tiverovymi zmluvami),

- pohladavky, ktoré vznikni na zaklade postidenia pravneho tkonu, v dosledku ktorého doslo k vzniku,
zmene alebo zaniku ktorejkol'vek z vyssie uvedenych pohladavok, ako odporovatelného pravneho
ukonu

(d’alej pre vsetky horeuvedené pripady spoloéne a tiez kazdy z nich samostatne len ,,Zabezpefovana

pohPadavka”).

Pre ucely tejto zmluvy sa pouziji tiez nasledovné definicie s tymto vyznamom:

Istina — peniazné prostriedky, ktoré zalozny veritel’ poskytne na zaklade kazdej averovej zmluvy;

najvysSia hodnota istiny - suma vo vyske 207.000,- EUR. Ak je alebo bude ktordkol'vek suma Istiny

vyjadrena v inej mene ako v mene uvedenej Ciastky, bude takato suma pre ucely urCenia najvyssej hodnoty

istiny prepocitand kurzom deviza predaj vyhlaseného zaloznym veritelom a platného pre den, ked je
potrebné vykonat’ taky prepocet. Urenim sumy najvyssej hodnoty istiny nie je dotknuté zabezpecenie

a uspokojenie inych Casti Zabezpecovanej pohl'adavky podla tejto zmluvy ako Istiny. Ak suma Istiny

bude vyssia ako najvysSia hodnota istiny, tak sa povazuje pohl'adiavka na zaplatenie Istiny v zmysle bodu

1.4. vyssie za zabezpeCeni do vySky najvys$Sej hodnoty istiny. O rozdeleni prostriedkov ziskanych

vykonom zalozného prava podla tejto zmluvy za uc¢elom uspokojenia nesplatenych sim Zabezpecovane;j

pohladavky rozhodne zalozny veritel’.

Na zaklade tejto zmluvy sa ZabezpeCovana pohladavka zabezpecuje do vysky najvyssej hodnoty istiny.

Zalozcovia suhlasia s tym, aby sa zalozné pravo, ktoré vznikne na zaklade tejto zmluvy, vztahovalo na

zabezpeCenie Zabezpecovanej pohladavky aj po zmene uverovej zmluvy, ktord bude dohodnutd medzi

zaloznym veritel'om a zaloZcami na zdklade pisomného dodatku k iverovej zmluve.

Pre ucely celej tejto zmluvy sa pouziju tiez nasledovné definicie s tymto vyznamom:

Bytovy dom - znamena bytovy dom uréeny na byvanie, nachadzajuci sa na Jasovskej ulici €. 23, 25 v

Bratislave, ktory sa nachadza v katastrdlnom uzemi Petrzalka, okres Bratislava V, obec BA-m.C.

PETRZALKA, zapisany na Liste vlastnictva ako stavba &. sup. 3130, Jasovska 23, 25, na pozemku parc.¢.

2539 a parc.c. 2540;

Hlasovanie Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov znamena:

(i) platné hlasovanie Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na schdédzi Vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v Bytovom dome,

(if) platné pisomné hlasovanie Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome,

ktorym Vlastnici bytov a nebytovych priestorov rozhodujii o spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach Bytového

domu, spolo¢nych nebytovych priestoroch, prislusenstve, o pozemku na ktorom stoji Bytovy dom

a prilahlom pozemku a sprave Bytového domu v sulade so Zakonom a Zmluvou o vykone spravy;

List vlastnictva - znamena:

(i) list vlastnictva ¢. 2818 vedeny Okresnym tGradom Bratislava pre katastralne uzemie Petrzalka, okres
Bratislava V, obec BA-m.&. PETRZALKA,

(if) kazdy list vlastnictva, ktory nahradi list vlastnictva uvedeny v ods. (i) vysSie, vzdy vSak taky list
vlastnictva vedeny prislusnym okresnym uradom, na ktorom budil zapisani Vlastnici bytov a
nebytovych priestorov a Bytovy dom.

List vlastnictva tvori neoddelitelnu prilohu €. 3. k tejto zmluve;

odberatelia - znamena ktortikol'vek alebo vSetky tretie osoby, vo¢i ktorym vznikli, resp. vzniknt

zaloZzcom pohladavky na zaplatenie, vratane ich pravnych nastupcov, najmé, nie vSak vylucne:

() ktorykol'vek zalozca,

(ii) zalozny veritel, v suvislosti s pohladavkami na nakladanie s peniaznymi prostriedkami na
Ugtoch,

(iii) ind banka alebo pobocka zahrani¢nej banky opravnena vykonavat bankovu Cinnost’ na tzemi

Slovenskej republiky v zmysle zékona €. 483/2001 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

(iv) osoby, ktoré doddvaju média (plyn, voda, teplo, elektricka energia atd’.) Vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov za ucelom prevadzky Bytového domu

(v) Poistovia,

(vi) tretie osoby, vo¢i ktorym maji Vlastnici bytov a nebytovych priestorov pohladavky na
zaplatenie vzniknuté na zaklade a tiez v suvislosti so spravou a prevadzkou Bytového domu,

(vii) Spravca;
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odberatel’ské zmluvy - kazda jednotliva atiez vSetky zmluvy, vratane zmluv o uctoch, dohody a
zavazkové vztahy, v zneni ich vSetkych neskorsich dodatkov a priloh, a to bez ohl'adu na ich formu alebo
spdsob vzniku, z ktorych vyplyvaji pohl'adavky na zaplatenie a st uzatvorené do diia uzatvorenia tejto
zmluvy (vratane) a kedykol'vek po tomto dni, medzi:

Q) zalozcami (resp. Spravcom na ucet zalozcov) a odberatel'mi, vratane zmlav uvedenych v prilohe
¢. 1 k tejto zmluve,

(i) zaloznym veritelom ako bankou a zaloZcami, resp. Spravcom, na zaklade ktorych vedie zalozny
veritel’ Udty,

(iii) inym spravcom alebo spolo¢enstvom vlastnikom bytov vykonavajicim spravu Bytového domu

(po tom, ako dojde k zmene spravcu alebo spdsobu vykonu spravy Bytového domu) a
odberatel'mi, vratane zmlav uvedenych v prilohe €. 1 k tejto zmluve;
Poistna zmluva - znamena platnd a ucinni poistni zmluvu uzatvoreni medzi Vlastnikmi bytov
anebytovych priestorov, resp. akoukol'vek osobou opravnenou konat' na tucet Vlastnikov bytov
anebytovych priestorov s poistoviiou (dalej len ,Poistoviia“) opravnenou poskytovat poistenie
bytovych domov na izemi Slovenskej republiky, a to pre pripad poSkodenia alebo znicenia (aj v dosledku
zavineného konania) Bytového domu ako aj zodpovednosti za Skodu spdsobent okolnostami, ktoré maji
povod v prevadzke Bytového domu;
predmet zaloZného prava a pohlPadiavky na zaplatenie - znamena kazdl jednotlivi atiez vSetky
existujice a buduce pohladavky zalozcov voci odberatelom na zaplatenie peniaznych prostriedkov,
spoloc¢ne s pripadnym prisluSenstvom tychto pohl'adavok, vratane:
- pohladavok, ktoré vznikli alebo vznikni na zéklade alebo v stvislosti so vznikom, trvanim alebo
zanikom kazdej z odberatel'skych zmluv, a
- pohladavok, ktoré vznikli alebo vznikn(l v stvislosti s odporovatel'nostou alebo odstiipenim od kazde;j
z odberatel'skych zmlav, a
- pohladavok, na vydanie bezddvodného obohatenia, ktoré vznikn na zéklade alebo v suvislosti
s kazdou z odberatel’skych zmlav, a
- pohladéavok, ktoré vznikli alebo vznikni na zadklade alebo v stvislosti s odberatel'skymi zmluvami,
ktoré su alebo budu vymenované v prilohe €. 1 k tejto zmluve,
- pohladavok na zaplatenie uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytov alebo nebytovych priestorov a na
tvorbu fondu prevadzky, idrzby a oprav Bytového domu v zmysle Zékona,
- pohPadivok na nakladanie s pefiaznymi prostriedkami na UGtoch ana vyplatenie pefiaznych
prostriedkov z Uétov,
- pohladavok, ktoré vznikli alebo vzniknt na zaklade povinnosti odberatela vratit’ preplatky za dodanie
médii (napr. teplo, plyn, voda, elektricka energia a iné),
s vynimkou pohl'adavok zalozcov vyplyvajtcich z Giverovej zmluvy;
register - notarsky centralny register zaloznych prav;
Uity - kazdy jednotlivy a tiez vietky bezné, terminované, vkladové a iné uéty vedené pre Spraveu a tieZ
Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov alebo iného spravcu alebo spolocenstvo vlastnikov bytov
vykonavajucim spravu Bytového domu (po tom, ako dojde k zmene spravcu alebo spdsobu vykonu spravy
Bytového domu) v stvislosti so spravou Bytového domu v zmysle § 7b ods. 3. a § 8 ods. 3. Zakona:
(i) zaloznym veritel'om, vratane G¢tu ¢. SK64 1100 0000 0029 2683 5254, TATRSKBX,
(ii) akoukol'vek inou bankou alebo pobockou zahrani¢nej banky opravnenou vykonavat bankovu ¢innost’
na Gizemi Slovenskej republiky v zmysle zakona ¢. 483/2001 Z.z. v zneni neskorsich predpisov;
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov - vsetky osoby, ktoré su ku ditu uzatvorenia tejto zmluvy
vyluénymi vlastnikmi alebo spoluvlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome, ako aj
prislusnych spoluvlastnickych podielov k uvedenym bytom a nebytovym priestorom prinaleziacim, a to
najmé spoluvlastnickych podielov na spolo¢nych Castiach a zariadeniach Bytového domu, pripadne aj
spoluvlastnickych podielov na pozemkoch, ak su takéto pozemky zapisané v Casti ,,A* Listu vlastnictva;
Zakon - znamena zakon ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni vsetkych
neskorsich predpisov ako aj kazda norma, ktora nahradi uvedeny zakon.
Zmluva o vykone spravy znamena zmluvu o vykone spravy Bytového domu uzatvorent medzi
Spraveom a Vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v stilade so Zakonom.
1.8. Pri vsetkych pravnych ukonoch uvedenych v tejto zmluve alebo vykonanych na zaklade tejto zmluvy st
zaloZcovia zastipeni Spravcom, konajucim v mene a na ucet zalozcov v zmysle § 8b ods. 1. Zakona.
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2.1. Zalozcovia tymto za udelom zabezpeCenia a splatenia ZabezpeCovanej pohladavky zriad'uju v prospech
zalozného veritel'a zalozné pravo k pohladavkam na zaplatenie a zalozny veritel' prijima toto zalozné
pravo (d’alej len ,zaloZné prave”). Zalozné pravo bude registrované v registri. Zalozné pravo k uz
existujicim pohladdvkam na =zaplatenie vznikne jeho registraciou v registri a zalozné pravo
k pohl'addvkam na zaplatenie, ktoré nadobudnt zaloZzcovia v budicnosti alebo ktoré vznikni v buducnosti
alebo zadlozné pravo k pohl'adavkam na zaplatenie, ktorych vznik zavisi od splnenia podmienky, vznikne
nadobudnutim tychto pohl'adavok zalozcami.

2.2. Zalozcovia sa zavizuju (i) odovzdat’ zaloznému veritel'ovi pri podpise tejto zmluvy oznamenie o zriadeni
zalozného prava adresované Vlastnikom bytov a nebytovych priestorov a (ii) do piatich dni odo dna
dorucenia pisomnej vyzvy zalozného veritel'a odovzdat’ zaloznému veritel'ovi zalozcami platne podpisané
oznamenia o zriadeni zalozného prava adresované ostatnym odberatel'om uvedenym v prilohe €. 1 k tejto
zmluve. Oznamenia buda podpisané vo forme a s obsahom, ako je uvedené v prilohe €. 2 k tejto zmluve
(d’alej len ,,oznamenia‘“). Zalozny veritel’ po tom, ako nastane Pripad neplnenia:

a. zaSle v mene zaloZzcov oznamenia odberatel'om,

b. bude opravneny kedykol'vek na zaklade vlastného uvazenia informovat odberatelov o vzniku
zalozného prava a za tymto ucelom je opravneny predlozit’ odberatelom kopiu tejto zmluvy a/alebo
akychkol'vek dokumentov stvisiacich s touto zmluvou.

Zalozcovia sa zavdzuju poskytnut zaloznému veritelovi na jeho vyzvu nim pozadovani sucinnost

potrebni na doruéenie oznameni odberatel'om, za G¢elom splnenia oznamovacej povinnosti tykajicej sa

vzniku zalozného prava v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

2.3. Zalozny veritel' a zaloZcovia sa dohodli, Ze po uzatvoreni tejto zmluvy budi odberatelia uhradzat
pohladavky na zaplatenie vyluéne v prospech Uétov vedenych zaloznym veritelom. ZaloZcovia sa
zavizuju zabezpegit, aby odberatelia uhradzali pohladavky na zaplatenie vyluéne v prospech Uétov
vedenych zaloznym veritelom.

2.4. Zalozcovia sa zavédzuju po uzatvoreni zmluvy o zaloznom prave neposkytovat’ bez pisomného suhlasu
zalozného veritel'a odberatel'om také platobné podmienky, ktoré by mohli spdsobit’ obmedzenie vykonu
prav zalozného veritela pri uspokojeni Zabezpelovanej pohladavky spdsobom obsiahnutym v tejto
zmluve.

2.5. Vyhlasenia zaloZcov.

Zalozcovia vyhlasuju, Ze:

a. st majitelmi predmetu zalozného prava a opravnenie zalozcov nakladat’ s predmetom zalozného prava
nie je ni¢im obmedzené, ani zakéazané;

b. na predmete zalozného prava neexistuju Ziadne zalozné prava, ani iné tarchy v prospech tretej osoby,
inej ako zalozny veritel’;

c. tretia osoba nevymaha voci zaloZcovi zaplatenie takej pohladavky a/alebo nevedie voéi zalozcovi
alebo predmetu zalozného prava také spravne, sudne alebo iné konanie, v dosledku ktorych by mohlo
byt ohrozené vlastnictvo zalozcu k predmetu zalozného prava;

d. nie je v takom neplneni alebo poruseni ziadnej zo zmluv, v ktorych je jednou zo zmluvnych stran
alebo ktora je pre neho zavézna, ak by takéto neplnenie alebo poruSenie mohlo ohrozit’ vlastnictvo
zalozcu k predmetu zalozného prava;

e. maju pravnu sposobilost’ a opravnenie vykondvat’ prava a plnit’ zavizky vyplyvajice pre nich z tejto
zmluvy a Spravca ma pravnu sposobilost’ a opravnenie podpisat’ tuto zmluvu;

f. sa nevyskytla alebo netrva Ziadna skuto¢nost’, ktora by branila zaloZcom alebo Spravcovi alebo jeho
opravnenym zastupcom v platnom uzatvoreni tejto zmluvy;

g. uzatvorenie tejto zmluvy zaloZzcami, vykonavanie ich prav a plnenie ich zavizkov z tejto zmluvy nie je
v rozpore so ziadnym vSeobecne zaviznym pravnym predpisom;

h. na uzatvorenie tejto zmluvy zalozcami, na vykonavanie ich prav a na plnenie ich zavizkov z tejto
zmluvy bol udeleny suhlas na zédklade Hlasovania vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v sulade
so Zakonom;

i. na uzatvorenie tejto zmluvy zaloZcami, na vykonavanie ich prav a na plnenie ich zavizkov z tejto
zmluvy nie je okrem suhlasu uvedeného v ust. pism. h. tohto bodu potrebny suhlas, povolenie alebo
vyjadrenie akejkol'vek inej tretej osoby v zmysle vSeobecne zavdznych pravnych predpisov, a ak
nejaky taky stuhlas, povolenie alebo vyjadrenie su potrebné, tak boli udelené;

j. poskytli zaloznému veritelovi vSetky udaje, podklady a informacie potrebné pre vykonanie
starostlivosti zaloznym veritel'om ako povinnou osobou podla § 10 Zékona ¢. 297/2008 Z.z., v zneni
neskorsich predpisov.
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2.6. Zavizky zaloZcov.
Zalozcovia sa zavazuji:

a.

.
j.

za ucelom blizsej Specifikacie pohladdvok na zaplatenie a aktualizacie prilohy ¢. 1 tejto zmluvy
predlozit’ zdloznému veritel'ovi do piatich dni odo dila dorucenia pisomnej vyzvy zalozného veritel'a
zoznam vsetkych aktudlnych odberatel'skych zmliv a pohl'adavok na zaplatenie vo forme uvedenej
v prilohe &. 1 k tejto zmluve;

vzdy spolo¢ne so zoznamom vsetkych aktualnych odberatel'skych zmliv a pohl'adavok na zaplatenie
podla pism. a) vysSie predlozit zaloznému veritelovi zalozcami platne podpisané oznamenia
adresované tym odberatelom uvedenym v prilohe ¢. 1 ktejto zmluve, vo¢i ktorym adresované
oznamenie este na zaklade tejto zmluvy neodovzdal zaloznému veritelovi;

nepreviest’ bez predchadzajuceho pisomného suhlasu zalozného veritel'a predmet zalozného prava na
inu osobu az do ¢asu uplného splatenia Zabezpecovanej pohladavky;

nezriadit’ bez predchadzajuceho pisomného sthlasu zalozného veritela k predmetu zalozného prava
alebo jeho akejkol'vek Casti zalozné pravo alebo inu tarchu v prospech tretej osoby, a to az do Casu
uplného splatenia Zabezpecovanej pohl'adavky;

nemenit bez predchddzajuceho pisomného suhlasu zalozného veritela odberatel'ské zmluvy takym
spdsobom, v dosledku ktorého by doslo priamo alebo nepriamo k zaniku pohl'adavok na zaplatenie,
k zniZzeniu ich vysky alebo k obmedzeniu a/alebo znemozneniu splatenia Zabezpecovanej pohladavky
sposobom predpokladanym v tejto zmluve;

nezmenit alebo nedoplnit’ odberatel'ské zmluvy takym spdsobom, ze by v désledku tejto zmeny alebo
doplnenia doslo k obmedzeniu alebo zakazaniu prevoditel'nosti pohl'adavok na zaplatenie;

uzatvarat odberatel'ské zmluvy takym spdsobom, aby nebola obmedzena alebo vyluc¢ena
prevoditel'nost’ pohl'adavok na zaplatenie;

nevykonat’ bez predchadzajuceho pisomného suhlasu zalozného veritel'a Zziadne ukonu, v désledku
vykonania ktorych by doslo alebo mohlo ddjst k zaniku pohladavok na zaplatenie inak ako
zaplatenim v stilade s podmienkami v tejto zmluve;

kedykol'vek, na zaklade vyzvy zalozného veritela, urcit’ predmet zalozného prava;

odovzdat’ zaloznému veritel'ovi v lehote desiatich dni od obdrzania vyzvy zalozného veritel'a kopie
uzatvorenych odberatel'skych zmlav a faktir vystavenych na zaklade odberatel'skych zmlav.

2.7. Vykon zalozZného prava.
2.7.1. Ak nastane Pripad neplnenia, je zalozny verite] opravneny, ato aj opakovane, poziadat

odberatelov, aby pohladavky na zaplatenie uhradzali v prospech Uétu uréeného zaloznym
veritel'om. Zalozny veritel’ opravneny dat’ pokyn na vyplatenie pohl'addvok na zaplatenie z Uctov
vedenych inou bankou ako je zalozny veritel’.

2.7.2. Zalozny veritel' je opravneny pouzit’ prostriedky ziskané uhradou pohladavok na zaplatenie na

splatenie Zabezpecovanej pohl'adavky.

2.7.3. Zalozcovia tymto splnomociuji zalozného veritela, aby po tom, ako vznikne opravnenie

zalozného veritela v zmysle bodu 2.7.1. tejto zmluvy, vymahal pohladavky na zaplatenie voci
odberatelom. Zalozcovia sa zavdzuju uhradit zaloznému veritelovi vSetky nim rozumne
vynalozené vydavky, ktoré vzniknl v suvislosti s vymahanim pohladiavok na zaplatenie. Toto
splnomocnenie zalozcovia udel'uju do dia uplného splatenia ZabezpeCovanej pohl'adavky.

2.8. Zalozcovia sa tiez zavazuju:

a.

zabezpeCit' bezodkladne po uzatvoreni tejto zmluvy registraciu zalozného prava k pohladavkam na

zaplatenie v registri v zmysle ust. § 151e ods. 1. Ob¢&ianskeho zakonnika, pri¢om Ziadost’ o registraciu

predlozia zalozcovia prislusnému notarovi vo forme asobsahom akceptovatelnymi zaloznym
veritelom. ZaloZzcovia zaplatia vSetky poplatky spojené s uvedenou registraciou zalozného prava

v zmysle prislusnych pravnych predpisov,

predlozit’ do troch dni od uzatvorenia tejto zmluvy zéloznému veritelovi potvrdenie o registracii

zalozného prava na zaklade tejto zmluvy a uplny vypis z registra, na ktorom:

- je ako ,,zalozca* uvedeny vylu¢ne zalozca,

- je vyznaceny zapis zalozné¢ho prava k predmetu zalozného prava v prospech zalozného veritel'a
ako prvy v poradi rozhodujucom na uspokojenie zalozného prava, pricom na iné zalozné prava
vzniknuté v prospech zalozného veritel'a sa pre ucely tohto odseku neprihliada ,

- je predmet zalozného prava zapisany tak, aby bolo podl'a nazoru zalozného veritel'a zrejmé, ze
vSetky pohl'adavky na zaplatenie st predmetom zalozného prava zriadeného v prospech zalozného
veritel'a,

- sa nenachadza zapis tykajuci sa negativnym spdsobom podl'a ndzoru zalozného veritel'a platnosti
a/alebo vykonu zalozného prava (najma poznamka o zacati vykonu zalozného prava a iné),

- sanenachadza zapis zalozného prava k predmetu zalozného prava v prospech tretej osoby,
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c. zaplatit' zaloznému veritelovi vSetky naklady, ktoré mu vnikni v stvislosti s registraciou vzniku,
zmeny a zaniku zalozného prava v registri,

d. zaplatit’ zaloznému veritel'ovi v8etky naklady a vydavky, ktoré mu vznikna so zasielanim oznameni
a preukazovanim zriadenia zalozného prava odberatel'om.

2.9. Zalozcovia splnomociiuji zalozného veritel'a, aby v mene a na ucet zalozcov podal u prislusného notara
ziadost’ o registraciu zalozného prava v registri a vykonal vsetky d’alSie ukony spojené s registraciou
zalozného prava v registri. Zalozny veritel je v tejto stvislosti opravneny poskytnut’ prislusnému notarovi
aj informacie, ktoré s predmetom bankového tajomstva, a to v rozsahu potrebnom K registracii zalozného
prava v registri.

2.10.V zmysle Obcianskeho zakonnika pri predaji predmetu zalozného prava kona zalozny veritel v mene
zalozcov. Zalozny veritel' je kedykol'vek opravneny splnomocnit’ akukol'vek tretiu osobu, Uplne alebo
Ciastocne, aby tato tretia osoba konala namiesto zalozného veritel’a pri predaji predmetu zalozného prava
V mene zaloZcov.

2.11. Zalozné pravo k Uétom.

2.11.1.

2.11.2.

2.11.3.

2.11.4.

2.115.

S ohl'adom na zriadenie zdlozného prava tymto zadlozny veritel' vyhlasuje, Ze uzavretie tejto

zmluvy meni dohodu o neexistencii opravnenia zalozcov, resp. Spravcu, postipit’ pohl'adavky

z Uttov vedenych zaloznym veritefom, ato takym spdsobom, Ze postipenie a zaloZenie

pohladavok z Uétov vedenych zaloznym veritePom st zaloZcovia, resp. Spravca, opravneni

vykonat’ vyluéne v prospech zalozného veritela.

Sohladom na zriadenie zalozného prava aj k pohladdvkam na nakladanie s penaznymi

prostriedkami na Uétoch budu zaloZcovia, resp. Spravca, po uzatvoreni tejto zmluvy opravneni

nakladat’ s peiaznymi prostriedkami na Uétoch, vzdy v silade s averovou zmluvou a touto
zmluvou, pripadne inymi zmluvami obsahujicimi dojednania v tejto suvislosti (dalej len
dohody*). Pripadné plnenie prikazov zaloZcov, resp. Spravcu stvisiacich s nakladanim

s peftaznymi prostriedkami na Uétoch vedenych zaloznym veritefom sa bude pre uéely tejto

zmluvy povazovat za splnenie zavizkov poddlznika podla § 151mb, ods. 3 Obcianskeho

zakonnika a zalozny veritel' v tejto suvislosti bude informovat zdloZzcov o splneni zavizku
poddlznika prostrednictvom vypisov z Uétov vedenych ziloznym veritefom, v lehotach
uvedenych v zmluvach o uétoch, na zaklade ktorych vedie zalozny veritel’ Uéty.

Zalozny veritel je opravneny kedykol'vek, najmi, nie vSak vylucne, v pripadoch uvedenych

Vv uverovej zmluve a v dohodach, zablokovat’ peniazné prostriedky az do vysky ZabezpeCovane;j

pohladavky na Ugtoch vedenych zaloznym veritefom (d’alej len ,.zablokované peiainé

prostriedky*). Zablokovanim sa pre tento ucel rozumie pravo zalozného veritel'a neumoznit’
zalozcom, resp. Spravcovi, na zaklade vlastnych pokynov nakladat’ s pefiaznymi prostriedkami
na U¢toch vedenych veritefom. Ak sa vyskytne Pripad neplnenia alebo ak to vyplyva z dohdd,
je zalozny veritel opravneny pouzit bez dalSieho zablokované prostriedky na splatenie

Zabezpecovanej pohladavky.

Ak Zabezpecovana pohl'adavka nie je riadne a vcas splnena:

a. je zalozny veritel opravneny zapoGitat pohPadavky z UStov vo&i Zabezpelovane;
pohladavke,

b. je zalozny veritel' ako poddlznik vo vztahu k pohladavkam z Uétov opravneny previest
z Uttov penazné prostriedky az do vysky Zabezpetovanej pohladavky v prospech Gétu
zalozného veritela. Pre tento ucel sa povazuji pohladavky z Uétov za splatné v defi ich
prevodu v prospech uétu zalozného veritel'a a v rozsahu realizovaného prevodu.

Pre ucely tohto bodu zaroven plati, Ze:

(i) zalozny veritel’ je opravneny vykonat' vysSie uvedené opravnenia alebo ktorékol'vek
z nich samostatne a tiez spolo¢ne, a to jednorazovo aj opakovane,
(i) o0 prevode prostriedkov v prospech ¢tu zalozného veritel’a podl'a pism. b) vysSie bude

zalozny veritel' informovat’ zalozcov prostrednictvom vypisov z Uctov, v lehotach
uvedenych v zmluvach o uctoch,
(iii) prostriedky prevedené v prospech uctu zalozného veritela podla pism. b) vyssie
pouzije na splatenie Zabezpecovanej pohl'adavky.
Splnenim si povinnosti zalozcov uvedenej v bode 2.8. pism. a) vysSie a predlozenim vypisu z
registra zdloznému veritelovi dojde k oznameniu vzniku zalozného prava k Uétom zaloznému
veritelovi ako zaloznému poddiznikovi.
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3.1.

3.2.

3.3.
3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

1.
Zavereéné ustanovenia

Zriadenie zalozného prava ma ucinky aj pre pravneho nastupcu zalozcov, Spravcu a ostatné osoby
vykonavajuce spravu Bytového domu.
Zmluvna pokuta.

3.2.1. Zalozny veritel' je opravneny pozadovat od zdlozcov zaplatenie zmluvnej pokuty, ak nastane
ktorakol'vek z nasledovnych skuto¢nosti:

a. sa na zaklade rozhodnutia sudu, alebo na zaklade inej pravnej skutocnosti preukaze
neexistencia vlastnickeho prava Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov Kk predmetu
zalozného prava v ¢ase podpisu tejto zmluvy Spravcom,

b. ktorékol'vek z vyhlaseni zaloZzcov uvedené v bode 2.5. tejto zmluvy sa ukaze ako nepravdivé
alebo neuplné,

c. zaloZcovia porusia alebo nesplnia ktorykol'vek zo svojich zavizkov uvedenych v bode 2.6. tejto
zmluvy.

3.2.2. Zélozcovia sa zavdzuju zaplatit zdloznému veritelovi zmluvnll pokutu v kazdom jednotlivom
pripade, vzdy do 15 dni odo diia obdrzania vyzvy zalozného veritel'a Spravcom, a to vo vyske 5%
zo sumy najvysSej hodnoty istiny. Zalozny veritel bude opravneny zaslat’ zalozcom
prostrednictvom Spravcu vyzvu na zaplatenie zmluvnej pokuty vzdy po tom, ako nastane alebo sa
vyskytne ktordkolI'vek zo skutocnosti uvedena v bode 3.2.1 vysSie. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie
je dotknuty narok zalozného veritel'a na nahradu $kody, ktora prevysuje vysku zmluvnej pokuty.

Této zmluva je Zabezpeovacou zmluvou v zmysle Uverovych podmienok.

Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych dva rovnopisy obdrzia zaloZcovia, dva
rovnopisy obdrzi zalozny veritel’ a jeden rovnopis je uréeny pre potreby prislusného notara.

Ak do6jde k zaniku zalozného prava v dosledku zaniku ZabezpeCovanej pohladavky, zalozny veritel' sa
zavézuje, ze bez zbyto¢ného odkladu potom, ako mu bude dorucend pisomnd ziadost Spravcu alebo
zalozcov o vystavenie potvrdenia zalozného veritel'a o takomto zaniku zalozného prava, doruci Spravcovi
riadne vyhotovenu a platne podpisant listinu, ktora bude potvrdzovat takyto zanik zalozného prava,
V rozsahu akceptovatelnom zaloznym veritelom (d’alej len ,,vyhlasenie o zaniku zaloZného prava“).
Dorucenim vyhldsenia o zaniku zaloZzného prava zaloznym veritelom Spravcovi zanikaju vSetky
povinnosti zalozného veritel'a spojené s takymto zanikom zalozného prava, priCom zalozcovia alebo

Spravca su povinni podat’ Ziadost o vymaz zalozného prava bez zbytoéného odkladu po doruceni

vyhlasenia o zaniku zalozného prava Spravcovi.
Zalozcovia vyhlasuju, Ze sa oboznamili s Uverovymi podmienkami a prevzali od zalozného veritel'a jedno
vyhotovenie Uverovych podmienok.
AKk sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy celkom alebo scasti neplatnym, nema tato skuto¢nost’ vplyv
na platnost’ zostavajucej Casti tejto zmluvy. V takomto pripade sa zmluvné strany zavédzuju nahradit
neplatné ustanovenia novymi ustanoveniami, ktoré v co najvidcSej miere budi zodpovedat ucelu
sledovanému neplatnymi ustanoveniami.
Tato zmluva vznikla na zéklade slobodnej, vaznej a ur€itej vole zmluvnych stran, nie v tiesni a nie za
napadne nevyhodnych podmienok. Na dokaz tychto skutocnosti pripdjajii zmluvné strany k dohodnutym
zmluvnym ustanoveniam svoje podpisy.
Zélozca sa zavézuje na zaklade zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni
neskorsich pravnych predpisov zverejnit’ tito zmluvu spolu s Uverovymi podmienkami. Tato zmluva
nadobuda platnost’ diiom podpisu opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran a Géinnost’ v
Bankovy den bezprostredne nasledujuci po dni, v ktorom:

a. Vv suvislosti s touto zmluvou

(i) zalozca preukazal zaloznému veritelovi zverejnenie pisomnym potvrdenim Uradu vlady
Slovenskej republiky alebo potvrdenim Uradu vlady Slovenskej republiky v elektronickej podobe
podpisanym elektronickym podpisom alebo zarucenym elektronickym podpisom o zverejneni
tejto zmluvy v Centralnom registri zmliv, ak je zaloZca povinnou osobou, ktora zverejiuje
povinne zverejiiovant zmluvu v Centralnom registri zmlav,

(if) zalozca preukazal zaloznému veritel'ovi zverejnenie vyhlasenim o zverejneni tejto zmluvy na
webovom sidle zalozcu www.bratislava.sk a/alebo www.petrzalka.sk, v zneni akceptovatelnom
zaloznym veritel'om, ak je zéloZca povinnou osobou, ktora zverejiiuje povinne zverejiiovanu
zmluvu na svojom webovom sidle,

(iii) zalozca preukazal zdloznému veritelovi zverejnenie dokumentom potvrdzujicim zverejnenie
tejto zmluvy v Obchodnom vestniku, ak je zaloZzca povinnou osobou, ktora zverejiiuje povinne
zverejiiovanu zmluvu v Obchodnom vestniku,
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(iv) zalozny veritel’ zverejnil tito zmluvu v Obchodnom vestniku, ak zalozca tito zmluvu nezverejnil
do 7 dni odo dna jej podpisu,
b. v stvislosti s Uverovymi podmienkami
(i) zalozca preukazal zaloznému veritelovi zverejnenie Uverovych podmienok spdsobom uvedenym
V pismene a. odsekoch (i) — (iii) vysSie pre zverejnenie tejto zmluvy alebo
(i) ak uz Uverové podmienky boli zverejnené zalozcom spolu sinou povinne zverejiiovanou
zmluvou, ktord uz nadobudla Géinnost, zélozca preukazal zaloznému veritelovi zverejnenie
Uverovych podmienok odkazom na takito inii povinne zverejiiovana zmluvu, alebo
(i) zalozny veritel’ zverejnil Uverové podmienky, ak zilozca Uverové podmienky nezverejnil do 7
dni odo diia podpisu tejto zmluvy.
Ak tato zmluva nebude zverejnena do 3 mesiacov odo diia podpisu tejto zmluvy ani jednym zo spésobov
uvedenych vysSie, plati, ze k uzatvoreniu tejto zmluvy nedoslo.
Prilohy:
Priloha ¢. 1 — zoznam zaloZcov, zoznam pohl'adavok na zaplatenie a zoznam odberatel'skych zmliv
Priloha €. 2 — vzor oznamenia
Priloha ¢. 3 - List vlastnictva

V Bratislave, dila ...........ccooveeveeeeeiinnnnnn. V Bratislave, dia .......ccocceeeevviiieiiiiinnn.
za zaloZného veritel’a za zaloZcov
Tatra banka, akciova spolo¢nost’ Spravca
Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o.
Ing. Eva MiloSovicova konajuci

riaditel’ firemného centra
Daniel Savel
konatel’
Mgr. Katarina Martakova
relationship manager - profesional
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Vlastnici bytov a nebytovych priestorov

nachadzajucich sa v bytovom dome €. sup.
[¢islo] , zapisanom na LV ¢. [¢islo] pre
katastralne izemie [ndzov kat. uzemia] , okres
[nazov okresu] , obec [nazov obce]

V Bratislave, dila [datum]

Vec:  Oznamenie o vzniku zaloZného prava k pohPadavkam.
Ref.¢. [CIF dlznika, CIF dlZznika] /[¢islo Giverovj zmluvy, ¢islo Gverovej zmluvy] /ZPP

Zalozcovia — vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome €. sup. [Cislo] , nachddzajucom
sa na [ulica] ¢. [¢islo] v [mesto] (dalej len ,,Bytovy dom*), zapisanom na LV ¢&. [€islo] (dalej len “List
vlastnictva”) pre katastralne Gzemie [nazov kat. uzemia] , okres [nazov okresu] , obec [nazov obce] , za
ktorych v zmysle 8 ods. 1. Zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zakon*) kona spravca [obchodné meno/priezvisko a meno] , so sidlom
[sidlo/trvalé bydlisko] , ICO: [ICO/RC] , zapisany v obchodnom registri Okresného sudu [sad] odd. [oddiel] ,
vlozka €. [¢islo] (dalej pre uvedenych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov len ,,ZaloZcovia®) si Vam
tymto dovol'ujii oznamit, ze:

a. ZaloZcovia a zalozny veritel’ - Tatra banka, akciova spolo¢nost’, so sidlom v Bratislave 1, 811 06, Hodzovo
namestie 3, ICO: 00 686 930, zapisany v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I. odd. Sa, vlozka
¢. 71/B (d’alej len ,,ZaloZny veritel*) uzatvorili podl'a prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika dina
[datum] Zmluvu o0 zaloZznom prave k pohl'adavkam (d’alej len ,,Zmluva o zaloZnom prave”);

b. predmetom Zmluvy o zaloznom prave je zriadenie zalozného prava v prospech Zalozného veritela k
vSetkym existujicim a budicim pohladavkam Zalozcov na zaplatenie penaznych prostriedkov,
vzniknutym na zaklade alebo v suvislosti so spravou Bytového domu, spoloéne s pripadnym
prislusenstvom tychto pohl'adavok, a to vratane:

- pohladavok, ktoré vznikli alebo vznikni na zaklade alebo v suvislosti so vznikom, trvanim alebo
zanikom kazdej zo zmluv uzatvorenej medzi Zalozcami a tretimi osobami v stvislosti so spravou
Bytového domu (d’alej len ,,Odberatel’ska zmluva®), a

- pohladavok, ktoré vznikli alebo vzniknt v suvislosti s odporovatel'nostou alebo odstupenim od kazdej
z Odberatel'skych zmluv, a

- pohladavok, na vydanie bezdovodného obohatenia, ktoré vznikni na ziklade alebo v suvislosti
s kazdou z Odberatel'skych zmluv, a

- pohladavok, ktoré vznikli alebo vzniknll na zéklade alebo v suvislosti s Odberatel'skymi zmluvami,
ktoré st alebo budi vymenované v prilohe ¢. 1 k Zmluve 0 zaloznom prave,

- pohladavok na zaplatenie thrad za plnenia spojené s uzivanim bytov alebo nebytovych priestorov a na
tvorbu fondu prevadzky, idrzby a oprav Bytového domu v zmysle Zakona,

- pohladavok na nakladanie s pefiaznymi prostriedkami na Gétoch vedenych pre Zalozcov v suvislosti
so spravou Bytového domu v sulade so Zakonom a na vyplatenie pefiaznych prostriedkov z takychto
uctov,

- pohladavok, ktoré vznikli alebo vznikni na zéklade povinnosti dodavatelov vratit Zalozcom
preplatky za dodanie médii (napr. teplo, plyn, voda, elektricka energia a iné),

(d’alej len ,,PohPadavky na zaplatenie®);

C. Zalozny veritel' je v stlade so Zmluvou o zaloznom prave opravneny pozadovat' od Vas osobitnym
pisomnym oznamenim, aby ste akékol'vek Pohl'adavky na zaplatenie uhradzali v prospech Gc¢tu uré¢eného
Zaloznym veritel'om (d’alej pre uvedené oznamenie len ,,Ozndamenie ZaloZného veritel’a®);

d. uzatvorenim Zmluvy o zaloznom prave nedoslo k zmene majitel'a Pohl'adavok na zaplatenie, nepresli na
Zalozného veritel'a ziadne povinnosti z akéhokol'vek pravneho vztahu medzi Vami a ZaloZzcami a tiez
nedoslo ku zmene platobnych terminov dohodnutych medzi Vami a Zalozcami.

Zalozny veritel’ a Zalozcovia Vas stiCasne ziadaju:
a. vykonavat uhrady Pohladavok na zaplatenie vylu¢ne v prospech Gétu €. [€islo] vedeného Zaloznym
veritelom pre Zalozcov v stulade so Zakonom;
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b. po tom, ako obdrzite Oznamenie Zalozného veritel'a vykonavat’ (thrady Pohl'addvok na zaplatenie vyluc¢ne
Vv prospech uctu uvedené¢ho v Oznameni Zalozného veritel'a;

C. zobrat' na vedomie vSetky vySSie uvedené skutoCnosti areSpektovat ho v sulade s nizSie uvedenymi
pokynmi ako aj v stlade s prislusnymi ustanoveniami pravnych predpisov.

za Zalozného veritela za ZaloZcov
spravca
[meno, priezvisko a funkcia] [ObChOd“ke meno spraveu]
[meno, priezvisko a funkcia] onajuct

[meno, priezvisko a funkcia]
[meno, priezvisko a funkcia]
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