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Znalec: STATUS Plus, Ing. Iveta Grebdcovd cislo posudku: 55/2013

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: Stanovit v&eobecnt hodnotu dvoch administrativno - prevadzkovych
budov, budovy dielne (vSetky tieto stavby st vedné pod supisnym ¢islo 1340,
k.G.: Nivy) a stavby haly a stavby gardZi na wulici Mlynské Nivy ¢&.61,
Bratislava.

2. Datum vyZiadania posudku: 13.2.2013

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
14.2.2013

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje: 14.2.2013

5. Podklady na vypracovanie posudku :
e Objednédvka ¢islo OTS 1300315 SNM/13/7/Po
e Vypis z katastra nehnutelnosti =z 1listu wvlastnictva ¢. 1, k.G. Nivy,
vytvorend cez katasterportéal,
e Vypis 2z katastra nehnutelnosti =z 1listu wvlastnictva ¢&. 4, k.G. Nivy,
vytvorend cez katasterportél,

e Koépia z katastrédlnej mapy vytvorend cez katasterportédl,

e Odpoved Mestskej casti Bratislava - Ruzinov - Vyhladania archivnych
dokladov,

e Képia Stavebného povolenia k stavbe "stoldrska dielrna",

e Odpoved Obvodného uUradu Zivotného prostredia Bratislava II, oddelenie
prévne a ekonomicko-prevéadzkova,

e Képia Rozhodnutia o =zruseni sUpisného ¢&isla, vydané Odborom vystavby a
uzemného plénovania,

e Koépia Potvrdenia o prideleni suUpisného a orientaé¢ného <¢isla vydané
Mestskou c¢astou Bratislava - RuZinov,

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 254/2010 Z. z. z
18. mé&ja 2010, ktorou sa meni a doplna vyhladSka Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o VSH majetku v zneni neskor$ich
predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 605/2008 Z.z.,
ktorou sa meni vyhl&dsSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.
492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

7. DalSie pouZité pravne predpisy a literatira:

Zadkon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych z&konov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 490/2004 Z.z.
ktorou sa vykonadva zakon C. 382/2004 Z.Z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zékonov

VyhldS8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 534/2008 Z
ktorou sa meni vyhl4d3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
490/2004 Z.z., ktorou sa vykonadva =zadkon vykonadva =zadkon <¢&. 382/2004 Z.z. o
znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
STN 7340 55 - Vypoclet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zédkon ¢&. 50/1976 Zb. o UGzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009
Z.z., ktorou sa vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prdv k nehnutelnostiam (katastradlny =zé&kon) v zneni
neskorsich predpisov.

.Z.
c.
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Opatrenie Statistického turadu Slovenskej republiky &. 323/2010 Z.z., ktorym sa
vyhlasuje Klasifikdcia stavieb.

Zédkon NR SR ¢&¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypocCtu vsSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

VyhladsSka Ministerstva financii Slovenskej republiky &. 75/2008 Z. z., ktorou sa
ustanovuju pravidld vykazovania, prepoc¢tu a zaokruhlovania penazZnych stm v
stvislosti s prechodom na euro na ucely Uctovnictva, dani a colné ucely.

Vyhlaska MSSR &¢.33/2009 Z.z., ktorou sa meni vyhla3ka &.490/2004 Z.z., ktorou sa
vykondva zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch.

8. Osobitné poziadavky objednavatela: Ziadne.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZit> Zamy3lany prevod.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metdody:

Priloha ¢. 3 wvyhladsky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. a 605/2008 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzitd je metdda polohovej diferencidcie. Pouzitie
kombinovanej metdédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie Jje mozné, pretoZe
stavba nie je schopnd dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo
mozné vykonat kombindciu. (Na budovy je uzatvorend formadlna nadjomnd zmluva)
Porovnavacia metdéda stanovenia vSeobecnej hodnoty Jje wvylucend z dbévodu
nedostatku podkladov pre dant lokalitu a typ stavby.

Vypocet vychodiskovej hodnoty Je vykonany pomocou rozpocCtovych ukazovatelov
publikovanych v Metodike vypoctu vsSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne Jje podla poslednych znédmych
Statistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 1. Stvrtrok 2013.

b) Vlastnicke a evidentné udaje :

VYPIS 7 KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava II

Obec: BA-m.&. Ruzinov

Katastralne uzemie: Nivy

VYPIS 7z LISTU VLASTNICTVA &.1

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

STAVBY

sup.¢. 1340, na parc.15353/9, 15, administrativno-prevadzkova budova, 1

sup.¢. 1340, na parc.15353/14,15, administrativno-prevadzkova budova, 1

Prdvny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 1340 Jje evidovany na liste
vlastnictva ¢isla 4

sup.¢. 1340, na parc.15353/12, 20, sklady, 1

sup.¢. 1340, na parc.15353/29, 20, dielne, 1

Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 1340 nie je evidovany na liste vlastnictva.
CAST B: viasTNicI

1. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne némestie 1, Bratislava, SR, 1/1

c) Udaje o obhliadke a zameranie predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dna 14.2.2013.

d) Udaje katastra nehnutePnosti, najmi porovnanie stiladu popisnych a geodetickych tdajov katastra
nehnutel’nosti so skuto¢nym stavom:

Pridvna dokumentdcia nie je v sulade so skutkovym stavom evidovanom na LV ¢&. 1,
k.G.: Nivy. Jedna administrativno prevadzkovad budova leZzi na dvoch pozemkoch. Na
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kazdom je +v3ak v katastri nehnutelnosti vedend s inym UGc¢elom vyuzZitia. V
katastrdlnej mape nie sU zakreslené gardze. Na liste vlastnictva nie je zapisana
stavba haly ani stavba gardzi.

e) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutePnosti v silade s dokladmi o vlastnictve:
administrativno prevadzkova budova postavenad na parc.&. 15353/4, k.u. Nivy,
administrativno prevadzkova budova postavenad na parc.¢. 15353/9, 15354/12, k.u.
Nivy,

budova dielne na parc.&.15354/29, k.u. Nivy,

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie st vlastnicky podloZené:
hala na parc.¢.15354/42, k.a. Nivy,
gardZe na parc.¢.15354/42, k.G. Nivy

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 administrativno prevadzkova budova B

Architektonické a dispozi¢né rieSenie:

Budova mi obdlZnikovy pddorysny tvar. M& tri nadzemné podla?ia a plochu strechu.
V budove je jedno centrdlne schodisko a je bez vytahu. Doklady o veku stavby sa
nezachovali. Vek stavby som urc¢ila na zadklade informacie Miestneho tUradu
Bratislava RuZinov.

Budova v minulom roku presla rekonStrukciou interiérov a vyplni fasadnych
otvorov. Preto som opotrebenie poc¢itala analytickou metddou.

Hodnoty rozpoc¢tovych ukazovatelov v koeficientoch vybavenia st identické
s preukdzanymi nakladmi na rekon3trukciu, ktoré tvoria prilohu posudku.

Stavebnotechnické rieSenie:

Zaklady Zelezobeténové zidkladové pasy

KonStrukcie zvislé nosné konStrukcie - murované hr. 450 mm, stropy -
zelezobetbdnové montované panely

ZastreSenie strednd konsStrukcia - ploché& strecha s asfaltovou hydroizolacnou
vrstvou

Faséada vonkajsSia vapennocementova omietka

Klamp. konStr. | pozinkovany plech - Zzlaby, zvody

Vnutorné vapennocementové omietky, wvnitorna malba, keramické dlazby

povrchy v kuchynkdch a hygienickych =zariadeniach, PVC podlahovd krytina

vo vstupe, chodbach, na schodisku a v kanceldridch. Stropy maju
Thermatexové podhlady.

Dvere vchodové dvere z plastovych profilov, interiérové dvere
laminadtové v ocelovych zarubniach

Okna Plastové profily s izolacé¢nym dvojsklom

Vykurovanie a | Priprava TUV pomocou 2 elektrickych zasobnikovych ohrievacov,

ohrev TUV GUstredné vykurovanie napojené na odovzdavaciu stanicu tepla

v budove ,F%, koncové vykurovacie telesd &lankové liatinové.

Elektroinstald | svetelnd a motorické

cia

Bleskozvod objekt je chrédneny bleskozvodom

Vnatornéa kameninové zvislé rozvody, plastové ZOo zariadovacich
kanalizacia zdravotechnickych predmetov

Hygienické keramické umyvadla, keramické WC misy, pisoare.

zariadenia

Kuchyne kuchynské 1linky s lamindtu s kuchynskym drezom a mikrovlnnou

rarou.

Strana 4




Znalec: STATUS Plus, Ing. Iveta Grebdcovd ¢islo posudku: 55/2013

POPIS PODLAZI

1. Nadzemné
Na prizemi sa nachadzaju kancelarie a socialne zariadenia.

2. Nadzemné
Na prizemi sa nachadzaju kancelarie, kuchynka a socialne zariadenia.

3. Nadzemné
Na prizemi sa nachadzaju kancelarie, kuchynka a socialne zariadenia.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Obstavany priestor

Vypocet [m3]
Zaklady

24,4%9,11%0,4 88,91
Vrchna stavba

24,4%*9,11%(11,105-0,5) 2 357,32
ZastreSenie

24,4*9,11*%0,5 111,14
Obstavany priestor stavby celkom 2 557,37

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy administrativne (spréavne )

KS: 1220 Budovy pre administrativu

Rozpoétovy ukazovatel RU = 2 802 / 30,1260 = 93,01 €/m’

Koeficient konstrukcie: kyx = 0,939 (murovand z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m2] Repr. Vypoé€et vysky (h) h [m]
Nadzemné 124,4*%9,11 222,28 Repr. 3,5 3,5
Nadzemné 224,4*9,11 222,28 Repr. 3,5 3,5
Nadzemné 324,4*%9,11 222,28 Repr. 3,5 3,5
Priemerna zastavana plocha: (222,28 + 222,28 + 222,28) / 3 = 222,28 m?
Priemerna vyska podlazi: (222,28 * 3,5 + 222,28 * 3,5 + 222,28 * 3,5) /
(222,28 + 222,28 + 222,28) = 3,50 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: k,, = 0,92 + (24 / 222,28) = 1,0280

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp = 0,30 + (2,10 / 3,5) = 0,9000

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cenovy podiel Koef. Stand. Uprava Cenovy podiel

Cislo Nazov o _ _ podielu cp;*  hodnotenej
RU [%] cpi Ksi ks; stavby [%]
Konstrukcie podla RU
1 Zadklady vrat. zemnych préac 8,00 1,00 8,00 8,61
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2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 18,31
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 9,69
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,53
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,15
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 0,80 0,80 0,86
7 Upravy vnatornych povrchov 7,00 0,90 6,30 6,78
8 Upravy vonkaj&ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,23
9 Vnitorné keramické obklady 2,00 0,80 1,60 1,72
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,23
11 Dvere 3,00 0,70 2,10 2,26
12 Vréata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,00 5,00 5,38
14 Povrchy podléh 3,00 1,00 3,00 3,23
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,31
16 Elektroinstalécia 6,00 1,00 6,00 6,46
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,08
18 Vnitorny vodovod 3,00 0,80 2,40 2,58
19 Vnutornéd kanalizéacia 3,00 0,80 2,40 2,58
20 Vnitorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,50 1,00 1,08
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,50 1,50 1,61
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,46
Dalsie konstrukcie
26 ¢ajové kuchynky - - 0,30 0,32
27 klimatizéacia - - 0,50 0,54
Spolu 100,00 92,90 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 92,90 / 100 = 0,9290
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,211
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky = 1,13
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kgp * kyp * kg * ky [€/m°]
VH = 93,01 €/m® * 2,211 * 0,9290 * 1,0280 * 0,9000 * 0,939 * 1,13
VH = 187,5486 €/m’
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metddou

Cislo Nazov pf):gine?‘[% ! uiioal:\ia Zivotnost'  Vek Opot[roz?eme
1 Zadklady vrat. zemnych préac 8,61 1974 150 39 2,24
2 Zvislé konsStrukcie 18,31 1974 80 39 8,93
3 Stropy 9,69 1974 80 39 4,72
4 ZastreSenie bez krytiny 7,53 1974 70 39 4,20
5 Krytina strechy 2,15 1974 40 39 2,10
6 Klampiarske konsStrukcie 0,86 1974 39 39 0,86
7 Upravy vnutornych povrchov 6,78 2012 50 1 0,14
8 Upravy vonkajdich povrchov 3,23 1974 39 39 3,23
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9 Vnutorné keramické obklady 1,72 2012 39 1 0,04
10 Schody 3,23 1974 60 39 2,10
11 Dvere 2,26 2012 50 1 0,05
12 Vrata 0,00 2012 0 0 0,00
13 Okna 5,38 2012 50 1 0,11
14 Povrchy podlah 3,23 2012 39 1 0,08
15 Vykurovanie 4,31 1974 39 39 4,31
16 Elektroinstalécia 6,46 2012 39 1 0,17
17 Bleskozvod 1,08 1974 39 39 1,08
18 Vnitorny vodovod 2,58 2012 39 1 0,07
19 VnUtornd kanalizéacia 2,58 2012 39 1 0,07
20 Vnatorny plynovod 0,00 1974 0 0 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,08 2012 39 1 0,03
22 Vybavenie kuchyn 0,00 2012 0 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 1,61 2012 39 1 0,04
24 Vytahy 0,00 1974 0 0 0,00
25 Ostatné 6,46 2012 39 1 0,17
26 ¢ajové kuchynky 0,32 2012 15 1 0,02
27 klimatizéacia 0,54 2012 15 1 0,04
Opotrebenie 34,80%
Technicky stav 65,20%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 187,5486 €/m® * 2557,37 m® 479 631,16
hodnota

Technickd hodnota 65,20 % z 479 631,16 € 312 719,52
2.1.2 administrativno prevadzkova budova ,,C*

Architektonické a dispozi€¢né rieSenie:

Budova ma obdlZnikovy pédorysny tvar. M& jedno nadzemné podlaiia a plocht

strechu.

Budova je v zlom technickom stave.

Budova m& porusSent krytinu strechy.

Stavebnotechnické rieSenie:

Zaklady Zelezobetdédnové zdkladové pasy a patky

Konstrukcie zvislé nosné konStrukcie -  tycové, skelet stropy -
zelezobetbénové montované tramikové panely Obvodovy plast
- murovana vypln

ZastreSenie stresna konstrukcia - ploché strecha s asfaltovou
hydroizolaénou vrstvou

Fasada vonkajsia vapennocementovad $lachtend omietka

Klamp. konsStr. pozinkovany plech - zlaby, zvody

Vnitorné povrchy vapennocementové omietky, vnutorné malba, podlaha

z cementovych poterov

Dvere vchodové dvere =z ocelové, interiérové dvere lamindtové v
ocelovych zarubniach
Okné Ocelovo - hlinikové

Vykurovanie a ohrev
TOV

Ustredné vykurovanie napojené na odovzdavaciu stanicu tepla
v budove ,F%, koncové vykurovacie telesd ocelové registre.
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Elektroinstaléacia svetelnd a motorickéa

Bleskozvod objekt je chraneny bleskozvodom

POPIS PODLAZI

1. Nadzemné
Na prizemi - INP sa nachadzaju kancelarie, sklady a dielne:

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Obstavany priestor

Vypocet [m3]
Zaklady

24,4*49%0,4 478,24
Vrchna stavba

24,4*49%4,5 5 380,20
ZastreSenie

24,4*49%0,5 597,80
Obstavany priestor stavby celkom 6 456,24

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy technickoprevadzkové

KS: 1220 Budovy pre administrativu
Rozpocétovy ukazovatel’ RU = 2 802 / 30,1260 = 93,01 €/m’
Koeficient konstrukcie: kg = 1,158 (monolitickéd betédnova tycova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [mz] Repr. Vypocéet vysky (h) h [m]
Nadzemné 124,4%49 1195,6 "SP4, 5 4,5
Priemerna zastavana plocha: (1195,6) / 1 = 1195,60 m?

Priemerna vyska podlazi: (1195,6 * 4,5) / (1195,6) = 4,50 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kp = 0,92 + (24 / 1195,6) = 0,9401
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp = 0,30 + (2,10 / 4,5) = 0,7667

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

. Vysledny
. g Cenovy .
Cenovy Koef. Uprava X . podiel
. . . . ; podiel Dokoné¢.
Cislo Nazov podiel RU s$tand. podielu h . prvku na
. odnotenej [%0] .
[%] cp; Ks; cp; * ks; stavby [%] dokoné.
Y [%]
Konstrukcie podlfa RU
1 Zaklady vrat. zemnych 8,00 0,80 6,40 12,26 100 12,26
prac
2 zvislé konsStrukcie 17,00 0,80 13,60 26,04 100 26,04
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3 Stropy 9,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 0,80 5,60 10,73 100 10,73
5 Krytina strechy 2,00 0,80 1,60 3,07 50 1,54
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,92 100 1,92
7 ggii‘c’ioznﬁtomyd} 7,00 0,30 2,10 4,02 100 4,02
8 ggii;’iozonkajélw 3,00 0,80 2,40 4,60 100 4,60
g ~ Vnutorne keramicke 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
obklady
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
11 Dvere 3,00 0,60 1,80 3,45 100 3,45
12 Vréata 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
13 Okné 5,00 0,50 2,50 4,79 100 4,79
14 Povrchy podléh 3,00 1,00 3,00 5,75 100 5,75
15 Vykurovanie 4,00 0,60 2,40 4,60 100 4,60
16 Elektroingtaléacia 6,00 0,70 4,20 8,05 100 8,05
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
18 VnUtorny vodovod 3,00 0,50 1,50 2,87 100 2,87
19 Vnutornéd kanalizéacia 3,00 0,70 2,10 4,02 100 4,02
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
23 %ggienic}{é zariadenia a 4 g 0,00 0,00 0,00 100 0,00
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
25 Ostatné 6,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
Dalsie konstrukcie
26 vrata - - 2,00 3,83 100 3,83
Spolu 100,00 52,20 100,00 98,47
Rozostavanost’ stavby: 98,47 %
Nedokonéenost’ stavby: 1,53 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 52,20 / 100 = 0,5220
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,211
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ky = 1,13
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kgp * kyp * kg * ky [€/m°]
VH = 93,01 €/m®> * 2,211 * 0,5220 * 0,9401 * 0,7667 * 1,158 * 1,13
VH = 101,2454 €/m’
TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zacéiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

administrativno

prevadzkova budova 1974 39 41 80 48,75 51,25
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Znalec:

STATUS Plus,

Ing. Iveta Grebdcova cislo posudku: 55/2013

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 6456,24 m® * 101,2454 €/m’ 653 664,60

dokoncenej stavby

Nedokonc¢enost -1,53 % z 653 664,60 -10 001,07

Vychodiskova hodnota 643 663,53

Technickéd hodnota 51,25 % z 643 663,53 € 329 877,56

Dokonéenost’ stavby: (643 663,53€ / 653 664,60€) * 100 % = 98,47 %

2.1.3 diel'ne ,,F“

Architektonické a dispozi€né rieSenie:

Budova ma obdlZnikovy pédorysny tvar. M& jedno nadzemné podlazia a plocht

strechu. Budova je v zlom technickom stave.

Stavebnotechnické rieSenie:

Zaklady Zelezobeténové zakladové pasy

Konstrukcie zvislé nosné konStrukcie - murované hr. 450 mm, stropy -
Zzelezobetdnové montované tramikové panely

ZastreSenie stresnéa konstrukcia - plochéa strecha s asfaltovou
hydroizolaé¢nou vrstvou

Faséada vonkajsia vapennocementova omietka

Klamp. konStr. pozinkovany plech - Zlaby, zvody

Vnutorné povrchy

vnuitornd malba,
cementovy poter

vépennocementové omietky,
hygienickych zariadeniach,

keramické dlazby v

Dvere vchodové vrata ocelové, interiérové dvere lamindtové v
ocelovych zarubniach

Oknéa Ocelové

Vykurovanie a | tstredné vykurovanie napojené na odovzdavaciu stanicu tepla ,

ohrev TUV koncové vykurovacie telesd panelové plechové.

ElektroinsStalacia | svetelnd a motorickéa

Bleskozvod objekt je chrédneny bleskozvodom

Vnutorné kameninové zvislé rozvody, plastové Z0 zariadovacich

kanalizacia zdravotechnickych predmetov

Hygienické keramické umyvadlo, keramickd WC misa.

zariadenia

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Obstavany priestor

Vypocet [m3]
Zaklady

36,5*12*0,4 175,20
Vrchna stavba

36,5*12*4,5 1 971,00
ZastreSenie

36,5*12*%0,5 219,00
Obstavany priestor stavby celkom 2 365,20
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Znalec: STATUS Plus, Ing. Iveta Grebdcovd ¢islo posudku: 55/2013

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy spotrebného priemyslu

KS: 1251 Priemyselné budovy

Rozpocétovy ukazovatel: RU = 2 156 / 30,1260 = 71,57 €/m’

Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovand z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie Cislo Vypoéet ZP ZP [m2] Repr. Vypoéet vysky (h) h [m]
Nadzemné 136,5%12 438 Repr. 4,5 4,5
Priemerna zastavana plocha: (438) / 1 = 438,00 m?

Priemerna vyska podlazi: (438 * 4,5) / (438) = 4,50 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: ksp = 0,92 + (24 / 438) = 0,9748
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp = 0,30 + (2,10 / 4,5) = 0,7667

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Uprava  Cenovy podiel

Cenovy podiel Koef. Stand. podielu cp;*  hodnotenej

Cislo Nazov

RU [%] cp Ksi ks, stavby [%]

Konstrukcie podlfa RU
1 Zadklady vrat. zemnych préac 8,00 0,90 7,20 12,94
2 Zvislé konsStrukcie 21,00 0,90 18,90 33,94
3 Stropy 11,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 10,78
5 Krytina strechy 2,00 0,80 1,60 2,88
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,80
7 Upravy vnatornych povrchov 6,00 0,70 4,20 7,55
8 Upravy vonkaj&ich povrchov 3,00 0,80 2,40 4,31
9 Vnutorné keramické obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 0,05 0,15 0,27
12 Vréata 1,00 0,80 0,80 1,44
13 Oknéa 5,00 0,70 3,50 6,29
14 Povrchy podléah 3,00 0,20 0,60 1,08
15 Vykurovanie 4,00 0,30 1,20 2,16
16 ElektroinsStalacia 6,00 1,00 6,00 10,78
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,80
18 Vnutorny vodovod 2,00 0,20 0,40 0,72
19 Vnutornéd kanalizéacia 2,00 0,20 0,40 0,72
20 Vnitorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,10 0,30 0,54
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,00 0,00 0,00

Spolu 100,00 55,65 100,00
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Znalec: STATUS Plus, Ing. Iveta Grebdcovd cislo posudku: 55/2013

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 55,65 / 100 = 0,5565

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,211

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky = 1,13

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kyp * kyp * kg * ky [€/m°]

VH = 71,57 €/m®> * 2,211 * 0,5565 * 0,9748 * 0,7667 * 0,939 * 1,13
VH = 69,8345 €/m’

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
dielne 1974 39 61 100 39,00 61,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 69,8345 €/m® * 2365,20 m’ 165 172,56
hodnota

Technicka hodnota 61,00 % z 165 172,56 € 100 755,26

2.1.4 hala,,D*

Architektonické a dispozi€¢né rieSenie:
Kovovad hala mi obdlZnikovy pdédorysny tvar.

Stavebnotechnické rieSenie:

Zaklady Zelezobetdébnové zakladové patky

Kons$trukcie zvislé nosné konsStrukcie - tycové, ocelovy skelet ,
zastreSenie ocelovymi vadznikmi

ZastreSenie strednd konsStrukcia - sedlova strecha s prelamovanym plechom

Faséada Obvodovy plast z prelamovanych plechov bez tepelenej izolacie

Klamp. konStr. pozinkovany plech - Zlaby, zvody

Vnutorné povrchy Steny prelamovany plech, podhlad prelamovany plech, podlaha
z cementovych poterov

Dvere vchodové dvere z ocelové,

Oknéa Ocelové

Elektroinstalédcia | svetelnd a motorickéa

Bleskozvod objekt je chrédneny bleskozvodom

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Obstavany priestor

Vypocet [m3]
Zaklady

(36+18)*12*0,4 259,20
Vrchna stavba

(36+18)*12*6 3 888,00
ZastreSenie

(36+18)*12*1,8/2 583,20
Obstavany priestor stavby celkom 4730,40
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Znalec: STATUS Plus, Ing. Iveta Grebacova

Cislo posudku: 55/2013

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:
JKSO:

KS:

Rozpoctovy ukazovatel’
Koeficient konstrukcie:

1252 N&drze,

haly pre skladovanie priemyselnych tovarov
sild a sklady

RU = 1 301 / 30,1260 = 43,19 €/m’
ky = 0,948 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m?] Repr. Vypocéet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 (36+18)*12 648 REPT g 6
Priemerna zastavana plocha: (648) / 1 = 648,00 m?
Priemerna vyska podlazi: (648 * 6) / (648) = 6,00 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: ksp = 0,92 + (24 / 648) = 0,9570
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp = 0,40 + (3,60 / 6) = 1,0000
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Uprava  Cenovy podiel

Cenovy podiel

Koef. Stand.

Cislo Nazov RU [%] cp; ks: pOdlil; cp; * r;?:\?;;e[%J
Konstrukcie podlfa RU
1 Zadklady vrat. zemnych préac 12,00 0,80 9, 60 21,82
2 Zvislé konsStrukcie 29,00 0,60 17,40 39,55
3 Stropy 9,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 0,60 6,60 15,00
5 Krytina strechy 3,00 0,60 1,80 4,09
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 0,60 0,60 1,36
7 Upravy vnatornych povrchov 6,00 0,00 0,00 0,00
8 Upravy vonkaj&ich povrchov 3,00 0,00 0,00 0,00
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,00 0,00 0,00
12 Vréata 2,00 0,80 1,60 3,64
13 Oknéa 4,00 0,60 2,40 5,45
14 Povrchy podléah 5,00 0,00 0,00 0,00
15 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstaléacia 5,00 0,60 3,00 6,82
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 2,27
18 Vnutorny vodovod 0,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutornéd kanalizéacia 0,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnitorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyni 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 44,00 100,00
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Znalec: STATUS Plus, Ing. Iveta Grebdcovd ¢islo posudku: 55/2013

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 44,00 / 100 = 0,4400

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,211

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: ky = 1,13

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kyp * kyp * kg * ky [€/m°]

VH = 43,19 €/m®> * 2,211 * 0,4400 * 0,9570 * 1,0000 * 0,948 * 1,13
VH = 43,0748 €/m’

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

hala 1980 33 37 70 47,14 52,86

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 43,0748 €/m® * 4730,40 m’ 203 761,03
hodnota

Technicka hodnota 52,86 % z 203 761,03 € 107 708,08

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 spevnené plochy

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

Polozka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad betdénovy obalované kamenivo
Kéd KS: 2111 Cestné komunikéacie

Kod KS2: 2112 Miestne komunikéacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 450/30,1260 = 14,94 €/m2 7P
Pocet mernych jednotiek: (5326+604-648-(10*%5,5%2,5))*0,8 = 4115,6 m® ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kewy = 2,211
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ky = 1,13

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zacéiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

spevnené plochy 1980 33 17 50 66,00 34,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovéa 4115,6 m?> zZP * 14,94 €/m2 ZP * 2,211 ~*

hodnota 1,13 153 621,13
Technickd hodnota 34,00 % z 153 621,13 € 52 231,18
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Znalec: STATUS Plus, Ing. Iveta Grebdcovd cislo posudku: 55/2013

2.3 ZLUCENE STAVBY

2.3.1 monolitické garaze

Monolitické gardze stoja na pozemku p.c¢.15354/42, k.a. Nivy. Prefabrikované
stavby maja kovovli brénu a stresdnu krytinu s asfaltovej lepenky, klampiarske
konstrukcie s pozinkovaného plechu. VSetky gardze su identické.

2.3.1.1 monoliticka garaz

ZATRIEDENIE STAVBY

JKS0:812 6 Budovy pre gardzovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garéazové budovy

MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zeg’:iatqk Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] Kzp
uzivania
1. NP 1980 2,5*5,5 13,75 18/13,75=1,309
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt Jjednotku m? ZP podla
zdsad uvedenych v pouzitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka
2.1 betdénové, podmurovka tehlovéd alebo kamenna, Skarovanad alebo

omietana 923
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.3 beténgvé,lmgnolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez 830
tepelnej izolacie
4 Stropy
4.1 zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych ses
nosnikov
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu 100
9 Vonkajsia uprava povrchov
9.5 napustenie impregnaciou 180
18  Elektroinstalacia
18.4 len svetelnd - poistky 190
Spolu 2790
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22  Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key = 2,211
Koeficient vyjadrujtuci tGzemny vplyv: ky = 1,13
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Znalec: STATUS Plus, Ing. Iveta Grebdcovd ¢islo posudku: 55/2013

Podlazie Vypoéet RU na m® ZP Hodnota RU [€/m?]

1. NP (2790 + 295 * 1,309)/30,1260 105,43

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

1. NP 1980 33 47 80 41,25 58,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 105,43 €/m?*13,75 m?*2,211%1,13 3 621,88
hodnota
Technick& hodnota 58,75% z 3 621,88 2 127,85

2.3.1.2 monoliticka garaz

ZATRIEDENIE STAVBY

JKS0:812 6 Budovy pre gardzovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy

MERNE JEDNOTKY
Podlazie ng&iatqk Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] Kzp
uzivania
1. NP 1980 2,5*5,5 13,75 18/13,75=1,309
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpo&tovy ukazovatel je vytvoreny po podla’iach na mernt jednotku m? ZP podla
z4dsad uvedenych v pouzitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka
2.1 betdénové, podmurovka tehlovéd alebo kamenna, Skarovand alebo

omietané 925
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.3 beténgvé, monolitické alebo z betdbdnovych tvarnic, bez 830
tepelnej izolécie
4 Stropy
4.1 zelezobetdénové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565
nosnikov
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu 100
9 Vonkajsia uprava povrchov
9.5 napustenie impregnaciou 180

18 Elektroinstalacia

Strana 16




Znalec: STATUS Plus, Ing. Iveta Grebdcovd cislo posudku: 55/2013

18.4 len svetelnd - poistky 190

Spolu 2790

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22  Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key = 2,211
Koeficient vyjadrujtci tGzemny vplyv: ky = 1,13

Podlazie Vypoéet RU na m® ZP Hodnota RU [€/m?]

1. NP (2790 + 295 * 1,309)/30,1260 105,43

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

1. NP 1980 33 47 80 41,25 58,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 105,43 €/m?*13,75 m?*2,211*1,13 3 621,88
hodnota
Technickd& hodnota 58,75% z 3 621,88 2 127,85

2.3.1.3 monoliticka garaz

ZATRIEDENIE STAVBY

JKS0:812 6 Budovy pre garadzovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy

MERNE JEDNOTKY
Podlazie ng’:iatqk Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] Kzp
uzivania
1. NP 1980 2,5*5,5 13,75 18/13,75=1,309
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpo&tovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podla
zadsad uvedenych v pouzitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.1 betdénové, podmurovka tehlovéd alebo kamenna, Skarovanad alebo 925
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Znalec: STATUS Plus, Ing. Iveta Grebacova

cislo posudku: 55/2013

omietana
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)
3.3 beténgvé,/mgnolitické alebo z betdénovych tvéarnic, bez 830
tepelnej izolacie
4 Stropy
4.1 ?elezobeténové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565
nosnikov
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu 100
9 Vonkajsia uprava povrchov
9.5 napustenie impregnaciou 180
18 Elektroinstalacia
18.4 len svetelnd - poistky 190
Spolu 2790
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22  Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key = 2,211
Koeficient vyjadrujtci tGzemny vplyv: ky = 1,13

Podlazie Vypoéet RU na m* ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (2790 + 295 * 1,309)/30,1260 105,43
TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok]

Z [rok]

0 [%] TS [%]

1. NP 1980 33 47

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

80

41,25 58,75

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 105,43 €/m?*13,75 m?*2,211*1,13 3 621,88
hodnota
Technickd hodnota 58,75% z 3 621,88 2 127,85

2.3.1.4 monoliticka garaz

ZATRIEDENIE STAVBY

JKS0:812 6 Budovy pre gardzovanie, opravy a udrzbu vozidiel,

KS: 124 2 Garazové budovy

strojov a zariadeni

Strana 18



Znalec: STATUS Plus, Ing. Iveta Grebdcovd cislo posudku: 55/2013

MERNE JEDNOTKY
Podlazie ng":iatqk Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] Kzp
uzivania
1. NP 1980 2,5*5,5 13,75 18/13,75=1,309
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpo&tovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podla
zdsad uvedenych v pouzZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka
2.1 betdénové, podmurovka tehlovéd alebo kamennd, Skarovand alebo

. . 925
omlietana
3 2vislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.3 betdénové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez 830
tepelnej izolacie
4 Stropy
4.1 zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565
nosnikov
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu 100
9 Vonkajsia uprava povrchov
9.5 napustenie impregnéciou 180
18 Elektroinstalacia
18.4 len svetelnd - poistky 190
Spolu 2790
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22  Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvéaravé (1 ks) 295
Spolu 295
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key = 2,211
Koeficient vyjadrujtci tGzemny vplyv: ky = 1,13
Podlazie Vypoéet RU na m* ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (2790 + 295 * 1,309)/30,1260 105,43

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP 1980 33 47 80 41,25 58,75
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova P 2y "
hodnota 105,43 €/m**13,75 m**2,211*1,13 3 621,88
Technickd& hodnota 58,75% z 3 621,88 2 127,85

2.3.1.5 monoliticka garaz

ZATRIEDENIE STAVBY

JKS0:812 6 Budovy pre garazZovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garéazové budovy

MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zes’:iatqk Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] Kzp
uzivania
1. NP 1980 2,5*5,5 13,75 18/13,75=1,309
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt Jjednotku m? ZP podla
zdsad uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka
2.1 betdénové, podmurovka tehlovéd alebo kamennd, Skarovand alebo

omietana 925
3 2vislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.3 beténgvé,/mgnolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez 830
tepelne]j izolacie
4 Stropy
4.1 zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565
nosnikov
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu 100
9 Vonkajsia uprava povrchov
9.5 napustenie impregnaciou 180
18 Elektroinstalacia
18.4 len svetelnd - poistky 190
Spolu 2790
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22  Vréata
22 .4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295
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Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: Key = 2,211
Koeficient vyjadrujtci tGzemny vplyv: ky = 1,13

Podlazie Vypoéet RU na m® ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (2790 + 295 * 1,309)/30,1260 105,43
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

1. NP 1980 33 47 80 41,25 58,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 105,43 €/m?*13,75 m?*2,211%1,13 3 621,88
hodnota
Technick& hodnota 58,75% z 3 621,88 2 127,85

2.3.1.6 monoliticka garaz

ZATRIEDENIE STAVBY

JKS0:812 6 Budovy pre gardzovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 GaréazZové budovy

MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zaciatok ooz et zastavanej plochy ZP[m?3 kg
uzivania
1. NP 1980 2,5*5,5 13,75 18/13,75=1,309
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt Jjednotku m? ZP podla
zdsad uvedenych v pouzZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka
2.1 betdénové, podmurovka tehlovad alebo kamenna, Skarovand alebo
omietana

3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.3 betdénové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez
tepelnej izoléacie

4 Stropy
4.1 zZelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych
nosnikov

8 Klampiarske konstrukcie

925

830

565
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8.4 z pozinkovaného plechu 100
9 Vonkajsia uprava povrchov
9.5 napustenie impregnaciou 180

18  Elektroinstalacia
18.4 len svetelnd - poistky 190

Spolu 2790

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22  Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key = 2,211

Koeficient vyjadrujtci tGzemny vplyv: ky = 1,13

Podlazie Vypoéet RU na m® ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (2790 + 295 * 1,309)/30,1260 105,43
TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zacdiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP 1980 33 47 80 41,25 58,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 105,43 €/m?*13,75 m?*2,211*1,13 3 621,88
hodnota
Technickd& hodnota 58,75% z 3 621,88 2 127,85

2.3.1.7 monoliticka garaz

ZATRIEDENIE STAVBY

JKS0:812 6 Budovy pre garadzovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy

MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zaciatok Vypocet zastavanej ploch ZP [mz] k
uzivania 'YP 1P y zr
1. NP 1980 2,5*5,5 13,75 18/13,75=1,309

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podla?iach na mernt jednotku m? ZP podla
zdsad uvedenych v pouzZitom kataldgu.
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1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka
2.1 betdénové, podmurovka tehlovd alebo kamennéd, Skédrovana alebo

. . 925
omietana
3 2vislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.3 betdénové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez 830
tepelnej izoléacie
4 Stropy
4.1 zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565
nosnikov
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu 100
9 Vonkajsia uprava povrchov
9.5 napustenie impregnaciou 180
18  Elektroinstalacia
18.4 len svetelnd - poistky 190
Spolu 2790
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22  Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key = 2,211
Koeficient vyjadrujtci tGzemny vplyv: ky = 1,13
Podlazie Vypoéet RU na m® ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (2790 + 295 * 1,309)/30,1260 105,43

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

1. NP 1980 33 47 80 41,25 58,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 105,43 €/m?*13,75 m?*2,211*1,13 3 621,88
hodnota
Technickd hodnota 58,75% z 3 621,88 2 127,85
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2.3.1.8 monoliticka garaz

ZATRIEDENIE STAVBY

JKS0:812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garéazové budovy

MERNE JEDNOTKY
Podlazie ng":iatqk Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] Kzp
uzivania
1. NP 1980 2,5*5,5 13,75 18/13,75=1,309
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt Jjednotku m? ZP podla
zdsad uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka
2.1 betdénové, podmurovka tehlovad alebo kamennd, Skarovand alebo

. . 925
omlietana
3 2vislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.3 betdénové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez 830
tepelnej izoléacie
4 Stropy
4.1 zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565
nosnikov
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu 100
9 Vonkajsia uprava povrchov
9.5 napustenie impregnéciou 180
18  Elektroinstalacia
18.4 len svetelnd - poistky 190
Spolu 2790
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22  Vréata
22 .4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key = 2,211
Koeficient vyjadrujtci tGzemny vplyv: ky = 1,13
Podlazie Vypoéet RU na m* ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (2790 + 295 * 1,309)/30,1260 105,43
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TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

1. NP 1980 33 47 80 41,25 58,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovéa P 2y "
hodnota 105,43 €/m**13,75 m**2,211*1,13 3 621,88
Technickad hodnota 58,75% z 3 621,88 2 127,85

2.3.1.9 monoliticka garaz

ZATRIEDENIE STAVBY

JKS0:812 6 Budovy pre gardzovanie, opravy a Udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garéazové budovy

MERNE JEDNOTKY
Podlazie ng':iatqk Vypocet zastavanej plochy ZP [mz] Kzp
uzivania
1. NP 1980 2,5*5,5 13,75 18/13,75=1,309
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m? ZP podla
zdsad uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka
2.1 betdénové, podmurovka tehlovad alebo kamenna, Skarovand alebo

omietana 925
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocénych)

3.3 betdénové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez 830

tepelnej izolacie
4 Stropy

4.1 Zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565

nosnikov
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.5 napustenie impregnaciou 180
18  Elektroinstalacia

18.4 len svetelnd - poistky 190

Spolu 2790
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22  Vrata
22 .4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: Key = 2,211
Koeficient vyjadrujtci tGzemny vplyv: ky = 1,13

Podlazie Vypoéet RU na m® ZP Hodnota RU [€/m?]

1. NP (2790 + 295 * 1,309)/30,1260 105,43

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

1. NP 1980 33 47 80 41,25 58,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 105,43 €/m?*13,75 m?*2,211*1,13 3 621,88
hodnota
Technickd& hodnota 58,75% z 3 621,88 2 127,85

2.3.1.10 monoliticka garaz

ZATRIEDENIE STAVBY

JKS0:812 6 Budovy pre garazZovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garéazové budovy

MERNE JEDNOTKY
Podlazie Ze?iatqk Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp
uzivania
1. NP 1980 2,5*%5,5 13,75 18/13,75=1,309
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt Jjednotku m? ZP podla
zadsad uvedenych v pouzitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka
2.1 betdénové, podmurovka tehlovéd alebo kamenna, Skarovanad alebo
omietanéa

925
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3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.3 betdénové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez 830
tepelnej izoléacie
4 Stropy
4.1 zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565
nosnikov
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu 100
9 Vonkajsia uprava povrchov
9.5 napustenie impregnaciou 180
18  Elektroinstalacia
18.4 len svetelnd - poistky 190
Spolu 2790
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22  Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key = 2,211
Koeficient vyjadrujtci tGzemny vplyv: ky = 1,13
Podlazie Vypoéet RU na m® ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (2790 + 295 * 1,309)/30,1260 105,43

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

1. NP 1980 33 47 80 41,25 58,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 105,43 €/m?*13,75 m?*2,211%1,13 3 621,88
hodnota
Technickad hodnota 58,75% z 3 621,88 2 127,85

2.3.1.11 Vyhodnotenie - monolitické garaze

Cislo Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
1 monolitickd garéaz 3 621,88 2 127,85
2. monolitickd& garaz 3 621,88 2 127,85
3 monolitickd garéaz 3 621,88 2 127,85
4 monolitickd garéaz 3 621,88 2 127,85
5 monolitickd& garaz 3 621,88 2 127,85
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6 monoliticka garéaz 3 621,88 2 127,85
7 monoliticka garéaz 3 621,88 2 127,85
8. monolitickd garéaz 3 621,88 2 127,85
9 monoliticka garéaz 3 621,88 2 127,85
10. monolitickd garéaz 3 621,88 2 127,85
Spolu 36 218,80 21 278,50
2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY
Nazov V)’(chodisk[%\]/é hodnota Technicka hodnota [€]
administrativno prevadzkova budova B 479 631,16 312 719,52
administrativno prevadzkova budova C 643 663,53 329 877,56
dielne F 165 172,56 100 755,26
hala D 203 761,03 107 708,08
spevnené plochy 153 621,13 52 231,18
monolitické gardze 36 218,80 21 278,50
Celkom: 1682 068,21 924 570,10

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Analyza polohy nehnutel'nosti:
Nehnutelnosti sa nachddzajt v SirSom centre mesta Bratislava v katastrédlnom
tzemi Nivy na ulici Mlynské Nivy 61.
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Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Budovy sluzia ako administrativno prevadzkové stavby a sklady. Vzhladom na ich
architektonické a stavebnotechnické parametre ni st uspdsobené na 1iny uGcel
vyuzitia ako slGzia doteraz.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost'ou:

Okrem administrativno prevadzkovej budovy ,BY, ktord bola rekonstruovand minuly
rok je potrebnd okamzitd rozsiahla rekonStrukcia ohodnocovanych stavieb.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

'.ﬁ; ad mlmstratl
prevadzkova budovj‘

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda ITI. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
IT. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,800
III. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,220
V. trieda ITI. trieda - 90 $ = (0,400 - 0,360) 0,040
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Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok
Vi Kppi™V|

Cislo Popis Trieda  kpp
1

Trh s nehnutelnost’ami
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi IVv. 0,220 13 2,8600
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru
obce
casti obce, mimo obchodného centra,
hlavnych ulic a vybranych sidlisk
3 Sucasny technicky stav nehnutelnosti
nehnutelnost nevyzaduje opravu, len
beznt udrzbu
4 Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti
Tahka vyroba a sluzby, bez negativnych
vplyvov na okolie a bez zvlasStnych IIT. 0,400 7 2,8000
poZiadaviek na dopravu a skladovanie
5 Prislusenstvo nehnutelnosti
bez dopadu na cenu nehnutelnosti IITI. 0,400 o 2,4000

6 Typ nehnutelnosti
priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy
objekt s parkoviskom
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti
dostatoc¢nd ponuka pracovnych mozZnosti v

[

mieste, nezamestnanost do 5 %
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemernd hustota obyvatelstva IT. 0,800 6 4,8000

9 Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
orientdcia hlavnych miestnosti ¢iastocéne
vhodnd a ¢iastocne nevhodnéa

10  Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok
o sklone do 5%

11  Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby
elektrickd pripojka, vodovod, pripojka
plynu, kanalizécia, telefdn, dialkové I. 1,200 7 8,4000
vykurovanie, kdbelova televizia

12  Doprava v okoli nehnutelnosti

Zeleznica, autobus, miestna doprava,
taxisluzba, letisko, lodna doprava a I. 1,200 7 8,4000
pod.

Ob¢ianska vybavenost’ (arady, Skoly, zdrav.,

obchody, sluzby, kultura)

krajsky trad, sud, banka, danfovy urad,
vysokd Skola, nemocnica, divadlo, I. 1,200 10 12,0000
kompletnd siet obchodov a sluzieb

14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

ziadne prirodné Utvary v bezprostrednom
okoli

Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli

stavby

zvy$end hluc¢nost a praSnost od
intenzivnej dopravy

Moznosti zmeny v zastavbe - 1zemny rozvoj, vplyv

na nehnut.

bez zmeny IITI. 0,400 8 3,2000

II. 0,800 30 24,0000

II. 0,800 8 6,4000

IT. 0,800 10 8,0000

I. 1,200 9 10,8000

III. 0,400 5 2,0000

I. 1,200 6 7,2000

13

V. 0,040 8 0,3200
15
III. 0,400 9 3,6000

16

Strana 30



Znalec: STATUS Plus, Ing. Iveta Grebdcovd cislo posudku: 55/2013

17 Moznosti d’'alSieho rozsSirenia

ziadna mozZnost rozSirenia V. 0,040 7 0,2800
18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
beZny prendjom nehnutelnosti IIT. 0,400 4 1,6000
19  Nazor znalca
priemernd nehnutelnost III. 0,400 20 88,0000
Spolu 180 117,06

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypodéet Hodnota
Koeficient polohove] Kep = 117,06/ 180 0,65
diferenciéacie

VSHs = TH * kpp = 924 570,10 € *

Vieobecnd hodnota 0,650 600 970,57 €
1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Stavby:

VSeobecnd hodnota polohovou diferenciéciou: 600 970,57 €

Pri vypocte vsSeobecnej hodnoty nehnutelnosti bola pouzitd metdda polohove]
diferencidcie. Vynosovéd, resp. kombinovand metdda nebola pouzitd vzhladom na
nedostatok dokladov, ktoré by bolo mozné pouZit pri vypocte vynosov a nakladov
stavby. Porovnavacia metdéda nebola pouZzitd pre nedostatok relevantnych
podkladov pre jej pouzitie.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
administrativno prevadzkova budova B 203 267,69
administrativno prevadzkova budova C 214 420,42
dielne F 65 490,92
hala D 70 010,25
spevnené plochy 33 950,27
monolitické garaze 13 831,03
Spolu VSH 600 970,57
Zaokruhlena VSH spolu 601 000,00

Vieobecnd hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 601000,00 €
Slovom: Sest'stojedentisic Eur

V Bratislave dna 13.5.2013 STATUS Plus,
Ing. Iveta Grebacova
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IV.

PRILOHY

Vypis 2z katastra nehnutelnosti z listu wvlastnictva ¢. 1, k.G. Nivy,
vytvorend cez katasterportéal,

Vypis 2z katastra nehnutelnosti z 1listu vlastnictva ¢&¢. 4, k.a. Nivy,
vytvorend cez katasterportél,

Képia z katastrédlnej mapy vytvorend cez katasterportél,

Odpoved Mestskej casti Bratislava - Ruzinov - Vyhladania archivnych
dokladov,

Képia Stavebného povolenia k stavbe "stoldrska dielna",

Odpoved Obvodného Uradu Zivotného prostredia Bratislava 1II, oddelenie
pravne a ekonomicko-prevadzkova,

Képia Rozhodnutia o zru$eni suUpisného ¢isla, vydané Odborom vystavby a
tzemného pléanovania,

Képia Potvrdenia o ©prideleni sUpisného a orientac¢ného ¢isla vydané
Mestskou ¢astou Bratislava - RuzZinov,
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizdciou zapisanou vV zozname
znalcov, tlmo¢nikov a prekladatelov vedenom na Ministerstve spravodlivosti
Slovenskej republiky pre odbor: STAVEBNICTVO a odvetvie: POZEMNE STAVBY, ODHAD
HODNOTY NEHNUTELNOSTI, eviden&né &islo 900247.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym &.55/2013 znaleckého dennika.

Za znalecky tUkon a vzniknuté ndklady uctujem podla vyuctovania na zéaklade
dokladu.

V Bratislave dna 13.5.2013 STATUS Plus,
Ing. Iveta Grebacova
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