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Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhanesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: Prva spravcovska vodarenska spolmost’, a.s.

stavba: Polyfunkény bytovy dom Ratianska

Ziado$ zo dha: 18.6.2013, doplnenie 6.11.2013

typ konania poth stavebného zakona: | lzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatedokumentacie: MS ARCH s.r.0., Ing. arch. Monika Suta, 1955 AA,
autorizovany architekt

datum spracovania dokumentacie: 05/2013

PredloZzena dokumentacia rieSi novostavbus nazvom,,Polyfunkiny bytovy dom Ré&anska“ s tromi
podzemnymi a celkovo 19 nadzemnymi podlaziamedia je plocha. Cely objekt je vertikalne rozdele-
ny na 5 funkno - prevadzkovychliasti: podzemndag’ s parkovacou garazou, 3 podlaznu podnoz s neby-
tovou funkciou (blok A); 7 podlazni hmotu k &anskej ulici s 3 nebytovymi a 4 obytnymi podlaZziam
(blok B3); juznu vezu s 15 NP+1 ustipené podlaZimho 12 obytnymi podlaziami (blok B2); severnu
vezu s 18 NP+1 ustipené podlazie, z toho 15 obytpgaiaZziami (blok B1). Na 1.NP su kondeg prie-
story - obchody, reStauracia a kavigrea 2. a 3. NP je administrativa. Od 4.NP ma dlgéltna funk-

ciu. Celkovy pdet bytov je 179. Naroky na statickl dopravu sU ¥amé v péte 574 parkovacich
miest, avSak s uvaZovanim zastupnosti medzi funkciadministrativa (dlhodobé =82) a sluzby
a reStauracia (kratkodobé =8) je to 493 parkovacigkst. Parkovacie miesta su navrhnuté na teréne
v pacte 85 stojisk a v troch podzemnych podlaZziach (agav pdte 412 stojisk, spolu 497 parkovacich
miest s prebytkom 4 stojisk. V Gzemi je situovayiélisticka obojsmerna trasa Sirky 2,5m. Udaje ligod
predloZenej dokumentécie: Plocha pozemku je 16843P je 2,1=34711 M(z toho byvanie 24229m

a oltianska vybavend@s10482 m); IZP je 0,23 =3840 M KZ je 0,29 =4868 ) plocha planovanej ko-
munik&cie je 1840 fmspevnené plochy 5995’ nSkag’ou dokumentécie je napojenie na siete technickej
infrastruktary.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 z4kona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zékona a 8§ 4.dls
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie invesiného zameru vo ¥ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratiskaky2007

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &it’ou su zaujmové parcely stanovuje féné vyuZzitie GzemiazmieSané Uzemia
byvania a oktianskej vybavenostj kdd regulacid, kéd funkcie 501, t.j. Uzemia slUzZiace predov3etky
pre umiestnenie polyfutkych objektov byvania a ¢lanskej vybavenosti v zénach celomestského a
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nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, azdor na vytvaranie mestského prostredia a zaria-
denia ollianskej vybavenosti zabezfpgice vysokl komplexitu prostredia centier a meatisktried.
Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta
malopodlazné zastavba. Podiel byvania je v rozmédZi0 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej
¢asti zastavby furnej plochy. Zariadenia étanskej vybavenosti su situované predovietkym aka-v
vané zariadenia v polyfutiikych objektoch. Sfag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akasu
parteru, dopravné a technické vybavenie, gardzeiadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Prevladajuce spbsoby vyuZzitia fumich ploch: polyfunk&né objekty byvania a élanskej vybavenosti.

Uzemie zasahuje navrhovana zberna komunikaciavadleayklisticka trasa.

Predmetny pozemok je na vychodnej strane priamkndog vyhadovou dopravnou stavbou ,,Piiehie
Tomasikovej ulice Bratislava, Vajnorska -dnska“. Na predmetnt stavbu bola spracovana DUR, o
jednavaté Generalny investor Bratislavy, spracovaédfa 04 s.r.o. 09/2006. Jedna sa 0 verejnoprospes-
na stavbu D 29 zberna komunikacia FT B2 — pienie Tomasikovej v Gseku od Vajnorskej paiRa-

sku a rozSirenie Tomasikovej v Useku od iRwEkej po Kastielsku na 4 -pruh.

Zaujmové pozemky su &&g’'ou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Uzewmigmci rozvojového
Uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz ta@aaych plochach, zadsadna zmena ¢néko vyu-
Zitia, alebo zmena spdsobu zastavbikebo rozsahu. V danom Uzemi Gzemny plan stanowagkedov-
né regulativy intenzity vyuzitia Gzemia, viazuceksacenému funknému vyuZitiu:

Kaéd IPP Kaéd Nazov urbanistic- | Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. max. funkcie kej funkcie max. min.
| 2,4 501 zmieSané GUzemia | zastavba mestského typu 0,30 0,25
byvania a
obcianskej
vybavenosti
Poznamka:

index podlaznych ploch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejc¢asti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia fuétkej plochy, prip. jefasti. Je formulovany ako maximalne pripustnd migt&itia Uzemia.

index zastavanych pléch (IZPydava pomer sfu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi daek plochy, prip. jegasti
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi zagitatd’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zélenad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uaei regulacii stanovuje naroky na minimalny rozzatene v ramci
regulovanej funénej plochy a pésobi vo vzadjomnej previazanostastvlou funkciou. Stanoveny je najma v zavislostspaso-
be funkéného vyuzitia a polohe rozvojového Gzemia v ramesta,

podiel zapeitate’nych ploch zelene v izemi e KZ x rozloha funknej plochy (m).

zastavana plochatavby je plocha ortogonélneho priemetu vonkajSahadu zvislych konStrukcii najrozsiahlejgagpti stavby
vnimaténej nad terénom do vodorovnej roviny.

Z uvedeneho vyplyva, ze predmetna stavba ,,Polgfunkbytovy dom Ré&ianska® s dodrzanym funk-
¢nym vyuZzitim a regulativmi intenzity vyuzitia predtného rozvojového tUzemia je v sulade s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 niamien a doplnkov, a preto

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Polyfunkény bytovy dom Rafianska
na parcelachlislo: 13072, 13077/3, 13077/6
v katastralnom uzemi: Nové Mesto
miesto stavby: Racianska, Kukuéinovd, Pluhova ulica




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magisérzmysle § 14 ods. 1 zédkona S&R77/1990

Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni nesKordiedpisov sa uplatju na zaklade suhrnu teoretic-
kych vedomosti, praktickych skdsenosti, znalostbi@cne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem tietopodmienky:

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia: suhlasime g@mienkami

» stavba mdze hyumiestnend len ak budu zrealizované vSetky oparsritorymi péita, t. j. zruSenie
el. prejazdu v krizovatke Renska - JanosSkova a realizicia CDS v krizovatk&aRaka — Skalicka
cesta so zruSenim niektorych smerov v tejto kridava

e v dalSom stupni PD poZadujeme zapracbsa systému riadenia okrem spominanej absolUtmeégpr
rencie elektikovej dopravy aj koordinaciu zelenych satilym riadenym priechodom v krizovatke
Pri Bielom kriZi v smere do centra tak, aby neddeh#o k ndslednému zastavovaniu vozidiel, rozbie-
hajucich sa na z@atku zelenej od priechodu Pri Bielom kriZi;

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava invest&nu ¢innog’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida:.8/1993
o starostlivosti o verejnu zaélea Gzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

» umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odadlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podrolerumiestnenie rie§itak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

Toto zavazné stanovisko k investej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRéadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftawiatane bytov ani zavazné stanoviské hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakorka50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveédkon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, fautgtorgan viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného sskapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavéazné stanovisko vyaksbo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty organ vychadzal.

S pozdravom
Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto + potvrdena situacia
Magistrat - OUGG, ODI



