HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

GabrisS — Domus kontrakt

Vas list ¢islo/zo dha NaSe Cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 50362/13-301242 Ing. arch. Labanc / 52356 12. 11. 2013

Vec: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej rediky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Ruzinovska 1, s.r.o., Ruzinovska 1, 821 02 Bratisla

investény zamer: | ,Zmena stavby Polyfunkény dom RuZinovska 1“

Ziados' zo dia: 01. 07.2013; doplnenéal 10. 09. 2013 a 30. 10. 2013
typ konania poth stavebného zdkona: | konanie o zmene dokotenej stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Jozef Gabri§(autorizaciai. 0243 AA)

datum spracovania dokumentacie: 05. 2013; 08. 2013 a 10. 2013

PredloZzena dokumentéacia rieSizmenu vyuZitia jestvujacej stavby s 1 podzemnydlazim a 8 nad-
zemnymi podlaziami, ktora v &asnosti je vyuZivana ako administrativna budovahytavy dom. Vys-
kové ¢lenenie zostdva zachované okréasti suterénu a prizemia, ktoré vystupuje zo zaldptmoty
hranola stavby a ktoré jed@né na asanéaciu. Zmena &pa okrem uvedenej asanagasti stavby v no-
vom dispozinom rieSeni. V objekte je na 2. aZ 8. n. p. navyeiul00 bytovych jednotiek. Na 4., 6. a 8.
n. p. st okrem bytov rieSené tri priestory aareé ako ,domové vybavenie“. Na 1. n. p. su rieZepge-
story pre lekarske ambulancie. Pre potreby staabyasrhuje 115 parkovacich stojisk (zmenotasgé-
ho parkoviska s 52 stojiskami). Parkovisko (obj3)1Bude rieSené s jednosmernou prevadzkou so samo-
statnym vjazdom a vyjazdom s prefa&m systémom. 33 parkovacich stojisk (fbzestvujiicej komu-
nikacie) bude vine pristupnych. Dopravny pristup sa rieSi z Ru&kej ulice jestvujucou pristupovou
komunikaciou. V mieste jej napojenia na RuzZinovs&lerealizuje vyrdiovaci pruh (obj. 104). $S&s’ou
stavby je Uprava jestvujucich chodnikov a prepajoeaodnik (obj. 104).

Plocha rieeného Gzemia je 3 94% mastavana plocha posudzovanou stavbou je 825, I%adzemna
podlazna plocha 6 601,52 m plocha zelene na rieSenom Gzemi je 760 m

Bilancie v dotknutej furikie] ploche 101:

plocha Gzemia 12 6347 celkova zastavana plocha 63%; welkova podlaZzna plocha 5 678;plocha
zelene 8 444 fiplocha priestorov atianskej vybavenosti je 579°n¢o je 10% z celkovej podlaZnej plo-
chy dotknutej funknej plochy.

Bilancie v dotknutej furikie] ploche 201:

plocha zemia 20 3277rcelkova zastavana plocha 4 435 gelkova podlaznéa plocha 12 148; plo-
cha zelene 4 135%rplocha byvania je 1 512310 je 11% z celkovej podlaznej plochy dotknutej funk
¢nej plochy.

Udaje st prevzaté resp. vyiitané z Gdajov uvedenych v predloZzenej dokumentacii

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich

Laurinska 7 Ill. poschodie
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predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni nesko§igredpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &i’ou sU zaujmové parcety 1240/346, 1240/357, 1240/358, 1240/354, 1222/12,
1222/13, 1240/380, 1240/381, 1222/3, 22218/11, [BR2A222/28stanovuje funkné vyuZitie Uzemia:

» viacpodlazna zastavba obytného Uzemigjslo funkciel01(tabu’ka C.2.101v prilohe) — JV, véSia
¢ad’ rieSeného Uzemia
Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Uzemia sluZiace pre byvanie vo viacpodlaznych \gidb
domoch a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadeniasulade s vyznamom a potrebami Uzemia
stavby oBianskeho vybavenia, zéle ihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a ploch zelene, do-
pravné atechnické vybavenie, gardze, zariademigp@tiarnu ochranu a civilnd obranu. Podiel funk-
cie byvania musi tvafi minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzeindasti zastavby
funkénej plochy. Zékladné d@mnske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodm@vved’kosti
a funkcii tzemia.

« obéianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamujslo funkcie 201 (tabu’ka
C.2.201v prilohe) — SZ, mensigag’ rieSeného Gzemia
Podmienky funkéného vyuZzitia pléch: Gzemia areélov a komplexov &anskej vybavenosti celo-
mestského a nadmestského vyznamu s konkrétnyrokméra charakteristikami pdd funikéného
zamerania. Siag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akas(parteru, dopravné a technické
vybavenie, garadZe a zariadenia pre poZiarnu andivibranu. Podiel funkcie byvania nesmie pré&kro
30% z celkovych podlaznych pléch nadzemtasiti zastavby furkaej plochy.

Severn&ag’ rieSeného Uzemia, pre ktorl je stanovené dné@kvyuzitie Uzemiahdianska vybavends
celomestského a nadmestského vyznaislg funkcie 201a viacpodlazna zéstavba obytného Uzemia,
cislo funkcie 101je sas’ou Uzemia, ktoré je definované aktabilizované tuzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahyofo dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, ptom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre nova vystavbu

v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristickyaaba proporcie konkrétneho Gzemia, ktoré je nevy-
hnutné akceptova chrani’ a rozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, niekeality zastavby

ale aj prevadzkovej kvality. Z'hdiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktdrstenge potrebné vo
vnutornom meste, kde sa vyskytuju stabilizovanéniaeso zastavbou mestského typu, komplexy zastav-
by, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najmaugytomy sidliskového typu a enklavy rodinnych do-
mov, v dotvarani Uzemi reSpektéwdiferencovany pristup péd jednotlivych typov existujlcej zastavby.

JuZnacag’ rieSeného Uzemia, pre ktoru je stanovené dmékvyuZitie Uzemiaviacpodlazna zastavba
obytného Uzemiaiislo funkcie 10lje sitag’ou Uzemia, ktoré je definované akmzvojové Uzemie

V rdmci rozvojového Uzemia je navrhovand nova wjsana doteraz nezastavanych plochach, zasadna
zmena funkného vyuzitia, alebo zmena sp6sobu zastaviikél® rozsahu. V danom Uzemi Uzemny
plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity WaZizemia, viazuce sa kdagnému funknému vyuzi-

tiu:

Kéd IPP Cis. Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1zZp Kz
regul. max. | funk. funkcie max. min.
G 1,8 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,26 0,30
zastavba 024 0.30
Poznamka:

index podlaznych ploch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejc¢asti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalipupma miera vyuZzitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZPydava pomer ploch zastavanych objektami vo vymealzetizemi k celkovej vymere vymedze-
ného Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlioméexéaelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.



Viacpodlazné bytové domy su zaradené medevladajuce spbdsoby vyuzitisfunkénej plochy viacpod-
lazné zastavba obytného Uzendis)o funkcie 101. Vo funénej ploche obianska vybavend'scelomest-
ského a nadmestského vyznariglo funkcie 201 je byvanipripustné v obmedzenom rozsahw roz-
sahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pidckenej plochy. Plocha priestorov &bnskej
vybavenosti je 579 Mmco je 10% z celkovej podlaznej plochy dotknutej femdj plochy viacpodlazna
zastavba obytného Uzemisdslo funkcie 101, je to menej ako maximalne stangeh 30% z uvedenegj
plochy. Plocha byvania je 1 512°n¢0 je 11% z celkovej podlaZnej plochy dotknutej fémdj plochy
ob¢ianska vybavendscelomestského a nadmestského vyznaiialo funkcie 201, je to menej ako ma-
ximalne stanovenych 30% z uvedenej plochy. Ukasdeaintenzity vyuZitia tUzemia (IPP, 1ZP, KZ)
ovplyvnené predmetnym inve&tiiym zamerom wahujlce sa na fugki plochu viacpodlazna zastavba
obytného uzemigislo funkcie 101, rozvojové Uzemie, na ktorej sehdaza lertas’ posudzovanej stav-
by, dosahuju nasledovné hodnoty: IPP = 0,45; 128,05 a KZ = 0,67. Uvedené hodnoty nepresahuju
limitné hodnoty stanovené Uzemnym planom hlavnélestan SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokamenej stavby: .Zmena stavby Polyfunkény dom RuZinovska 1"
na parcel&islo: 1240/346, 1240/357, 1240/358, 1240/354, 1222/122/13,
1240/380, 1240/381, 1222/3, 22218/11, 1222/8a 2R2/
v katastralnom tzemi: RuZinov
miesto stavby: RuZinovska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaiti na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skus#nasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiegmdmienky:

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

» zrealizovanie vyrad’ovacieho pruhu na RuzZinovskej ulici, v mieste napehia jestvujucej pristu-
povej komunikécie na tuto komunikaciu, ako aj chodiika (rieSené v stavebnom objekte 104)
podmienuje skolaudovanie posudzovanej stavby ,Zmena stavbyPolyfunkény dom
RuZinovskéa 1*

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava invest&nu ¢innog’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida:.8/1993
o starostlivosti o verejnu zaélea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunéalny dd@aviastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmierumiestnenie riesitak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hradiska buducich majetko - pravnych vrahov:

» Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt syawdovzdé po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tentottiegirojektovej dokumentacii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitobti@ojektovej dokumentacie tohto stiap

UPOZORNENIE:

Pri kompletiz&cii Ziadosti o stavebné povolenisprek zlEenému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy NMagishlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegisiného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pgas vystavby (stag’ou Ziadosti musi bykdpia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRéadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftavidtane bytov.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakora50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (staveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, ze pdd 8§ 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkawy organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného ssgapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydibo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkrlaty organ vychadzal.

Cag’ dokumentacie sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primator

Prilohy:  potvrdena situacia
dokumentacia
tabu’ka C.2.101 a C.2.201

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny drad + potvrdenésitu
Magistrat — OUGG, ODI



