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Vec:
Stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k navrhu zadania urbanistickej Stidie
Zabi Majer — Bratislava

Listom ¢.j. 78087 zo dfia 7.4.2010 ste predlozili na zaujatie stanoviska navrh zadania
urbanistickej $tadie Zabi Majer — Bratislava (april 2010), spracovany AMA arch. ateliér, Ing. arch.
Stefan Mindrik, CSc. V stanovisku Hlavného mesta SR Bratislavy &.,j. MAG S ORM 41404/10/78087 zo
diia 29.06.2010 k Navrhu zadania ste boli upozorneni, ze podla Zikona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich zmien a predpisov, musi byt
urbanistickd §tadia (vratane ndvrhu zadania urbanistickej $tudie) spracovana prostrednictvom odborne
sposobilej osoby. Dalej sme v hore uvedenom stanovisku vyjadrili nazor, Ze zaujmova lokalita Zabi majer
je nevhodna na stabilizaciu rekreacnej a oddychovej funkcie a navrhu obytnej funkcie, nakolko je
lokalita kontaminovana splachmi z oblasti podkarpatskych vinohradov, kontaminaciou z vyroby v ramci
byvalého aredlu Istrochemu, ale aj kontaminantmi pochadzajtcimi z emisii z vyroby a dopravy, vratane
prevadzky na ZSR - odstavnd stanica Vychod. Z uvedenych dévodov sme nesihlasili s navrhom
zadania a s overovanim zmien a doplnkov tizemného planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007
v zneni zmien a doplnkov v predmetnom tizemi Zabieho majera.

Listom evidovanym pod ¢j. 289821 zo diia 26.07.2010 ste sa obratili na Hlavné mesto SR
Bratislavu a namietali ste nestihlasné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy k navrhu zadania
urbanistickej 3tidie zony Zabi Majer, ktoré bolo vydané dia 26.09.2010 pod ¢. MAGS ORM
41404/10/78087 a uviedli ste, e hodlate d’alej pokragovat v spracovani US stym, Ze akékolvek
pripomienky a podmienky chcete v zaujme dosiahnutia dohdd reSpektovat’.

Diia 14.9.2010 sa uskutocnilo rokovanie na Grovni namestnika primatora, ktorého zavery boli
potvrdené listom hlavného mesta pod ¢&. MAG S ORM 50691/10-289821, MAG S ORM 50691/102-
312934 zo dila 16.9.2010. Bolo konstatované, ze vecné pripomienky formulované v stanovisku k navrhu
zadania urbanistickej $tadie zony ,,Zahrady — Zabi Majer — Bratislava®, &. MAGS ORM 41404/10/78087
zo diia 26.09.2010 ostdvaji v platnosti. VzhPadom na V&§ zaujem, deklarovany na rokovani,
o spracovanie urbanistickej $tidie, ktorou by boli overené moznosti vyuzitia zdujmového (zemia pre
zéhrady a zahradkarske &innosti, sme poZadovali navrh zadania US prepracovat v sulade s
pripomienkami uvedenymi v cit. stanovisku a zostladit’ s ustanoveniami zakona & 50/1976 Zb.
0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky
MZP SR ¢. 55/2001 Z.z. o izemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentécii. Opdtovne
bolo uvedené, Ze hlavné mesto nesuhlasi s overenim navrhu obytnych funkcii trvalého, resp. prechodného
byvania v lokalite Zabi majer.
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Podanim zo dria 19.11.2011 pod ¢&.j. 361199 ste predlozili na zaujatie stanoviska prepracovany
navrh zadania urbanistickej $tadie Zabi Majer — Bratislava (oktéber 2010). Spracovatel’ navrhu zadania
je AMA arch. ateliér, Ing. arch. Stefan Minarik, CSc., osobou odborne sposobilou na obstaravanie je Ing.
arch. Ivan Mdro, (reg. ¢. 166).

Uzemie navrhované na rieSenie US Zabi majer predstavuje plochu 59,5 ha a je vymedzené: na
severe zriad'ovacou stanicou Bratislava - Vychodné, na vychode Bojnickou cestou, na juhu Zelezni¢nou
tratou Bratislava — Galanta a Vajnorskou cestou a na zapade Zelezni¢nou tratou Bratislava — Zilina.

Konstatujeme, Ze predloZeny navrh zadania urbanistickej $tidie 3Specifikuje zamer rieSenia,
ktorym je spracovanie podkladu pre zmeny a doploky izemného planu hlavného mesta SR Bratislavy rok
2007 v zneni zmien a doplnkov, v mestskej &asti Bratislava — Raa s ciefom vyuzivania Zabieho majera
pre ulely zahradkarsko — rekreatne] a oddychovej funkcie. Predmetné Gzemie ma byt overené na
zachovanie skutkového vyuZivania tzemia ako zahrady, zahradkarske a chatové osady. V fizemi su
realizované docasné stavby - zahradkarske chatky so stavebnym povolenim na dobu urgitd, resp.
nelegalne stavby.

Na podklade vysledkov odborného posudenia Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,
ktoré je orgnom Uzemného planovania podfa ustanovenia § 16 ods. 2 zakona & 50/1976 Zb.
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov, uplatiiuje
v stilade s ustanoveniami § 2 ods. 1 pism b) a § 3 vyhlagky MZP SR &.55/2001 Z.z. o izemnoplanovacich
podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii k obsahu a rozsahu urbanistickej §tadie k predloZenému
navrhu zadania toto

stanovisko.

1. K bodu : Dévody pre obstaranie US, uréenie ¥pecifického ugelu spracovania:
Priptitame obstaranie US Zabi majer za Gcelom overenia moznosti vyuZivania daného Uzemia
vrozsahu zahradkarskych funkcii prechodného vyuzitia, za predpokladu jednoznaéného
zdokladovania vyhovujuicej zodpovedajicej kvality Zivotného prostredia a pdd pre tieto &innosti.
Nesthlasime, aby predmetnd US bola obstardvana ako podklad pre zmeny a doplnky tzemného
planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a ako podklad pre izemné
rozhodovanie.

2. K bodu: Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajucich z izemnoplianovacej dokumentacie:

* Podla platnej uzemnopldnovacej dokumentacie mesta - izemného plinu hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov je predmetné tzemie dlhodobo urdené pre
funkéné vyuzitie zmieSané uUzemia — obchod, vyrobné anevyrobné sluzby, energetika
a telekomunikécie, plochy zariadeni MHD a autobusovej PHD, plochy zariadeni Zeleznitnej
dopravy, zariadenia odpadového hospodarstva, ochranna izolagn zeleii a biokoridory. Uzemie je
priamo dotknuté trasovanim vonkajsieho polokruhu Lama& - Galvaniho ulica, jednd sa o
verejnoprospesna stavbu.

* V kapitole 1.2.4. Specifické poziadavky na priestorové usporiadanie a funk&né vyuzitie na Grovni
mestskych &asti, MC Raga je stanovené:

o dotvorit’ obchodné, vyrobné a stavebné prevadzky na Zabom majeri na zmie$ané Gzemie
obchodu, sluzieb, stavebnictva, komeréno-podnikatel'skych a vyrobno-skladovych funkeif

* V kapitole 15.4. Odpadové hospodarstvo sii stanovené regulativy :

o  zariadenia na nakladanie so starymi vozidlami — lokalita Zabi majer — Hirthy v MC Rata —
navrhované v ramci funkénej plochy zariadenia odpadového hospodarstva, cca 1 ha

o  centralny reciklaény a dotriedovaci zivod: lokalita Zabi majer v MC Rafa - v ramci
funkénej plochy zariadenia odpadového hospodarstva, cca 9,5 ha

* Vkapitole 7. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia je stanovené:

o  rezervovat koridor pre vystavbu zakladného komunikaéného systému: vonkajsi dopravny
polokruh v Giseku Lamag — tunel pod Karpatami — Bojnicka — Galvaniho (4 pruh) vratane MUK

o rezervoval plochy pre zariadenie technickej zikladne MHD — v MC Raga v lokalite Zabi
majer pre depo nosného systému

o rezervovat’ izemie pre prestavbu a dostavbu Zeleznidnej stanice: odstavna stanica na
Zabom majeri



* 'V nadvéznosti na urbanisticky navrh funkéného vyuzitia izemia su v grafickej asti vo vykresoch

technického vybavenia navrhnuté potrebné nové hlavné trasy vedeni technického vybavenia.
Da]eJ st stanovené trasy a plochy existujiicich zariadeni technického vybavenia nadradeného
vyznamu (vodovody, VTL plynovod, vedenia VVN a TR). ich ochranné a bezpegnostné pasma.
pasy izola¢nej a ochrannej zelene.

Z uvedeného vyplyva, Ze zahradkarska osada ma byt’ postupne transformovana na funkcie uréené
v UPN hl.m. SR Bratislavy - dopravné plochy a trasy, plochy technického vybavenia — energetiky
a telekomunikacii, zariadenia odpadového hospodarstva, skladové a priemyselné plochy, plochy
doplitujiicej obéianskej vybavenosti, plochy a linie ochrannej izolagnej zelene.

Upozoriiujeme, 7¢ UPN hl. mesta ateda aj jeho zmeny a doplnky musia byt v silade
s nadradenou L’lzemnoplénovacou dokumenticiou UPN VUC Bratislavského samOSprévneho
kraja, v zneni zmien a doplnkov. Této dokumentacia okrem iného ustanovuje v zaviznej Easti
UPN v bode 7.6. zabezpegit' lokalitu na vystavbu zariadeni na zneSkodfiovanie, reciklaciu,
dotried’ovanie a kompostovanie odpadov.

Pozadujeme v riesen{ US redpektovat poziadavky vyplyvajiice z tzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

K bodu: PoZiadavky z hPadiska rieSenia obdianskej vybavenosti, dopravy a technického
vybavenia:

Z hPadiska funkéného vyuZitia izemia:

* Nesuthlasime so stabilizaciou zahradkarskych osid formou trvalého funkéného vyuzivania

lizemia a s umiestiiovanim funkei byvania trvalého ani prechodného charakteru.

Pozadujeme riesenie vyuZitia Gzemia v silade s UPN hl.m. SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov s moznost'ou overovania doGasného vyuzitia izemia pre zahradkarske ¢innosti a s tym
sivisiacim stanovenim nevyhnutnej regulacie tzemia tak, aby neboli trvalo determinované
moznosti lokalizdciu stavieb a zariadeni regulovanych platnym UPN.

Z hl’'adiska tvorby a ochrany Zivotného prostredia:

Upozortiujeme, Ze lokalita je kontaminovand z vyroby v ramci byvalého arealu Istrochemu, ale aj
kontaminantmi pochadzajicimi zemisii z vyroby adopravy, vratane prevadzky na ZSR -
odstavna stanica Vychod, kontaminovana splachmi zoblasti podkarpatskych vinohradov a
intenzivnou zahradkarskou ¢innostou pocas rokov fungovania predmetnej ZO SZZ.

Z hladiska péd podla aktualnych informacii z VUPOP Bratislava sa v rieSenom (zemi
v prieskumnych sondach objavujii nasledovné toxické skodliviny: PAU, PCB, ropné derivéty.
Podla informécii z SHMU Bratislava sa v rie§enom tzemi vyskytuji nadlimitné koncentracie
hlavnych a stopovych prvkov napr.: NO3-, CI-, SO42-, Cd, Pb, Sr, Cu, V, Ba. Nepriazniva
situdcia v predmetnej zéne vyplyva aj zo zéta’e Gzemia hlukom z okolitych zdrojov
predovietkym zo zelezni¢nych trati a komunikacii.
Upozorilujeme, Ze z dokumentécie: ,,Regiondlne $tadie hodnotenia dopadov environmentéalnych
zatazi na zivotné prostredie pre vybrané kraje - Bratislavsky kraj“ (spracovatel’ Slovenskd
agentira Zivotného prostredia Banska Bystrica, md;j 2010) vyplyva, ze uzemie Zabieho majera
pod oznatenim B 3 (008) /A Bratislava — Raca - Zabi majer je zaradené ako priorita ¢.8
s navrhovanymi opatreniami na rie$enie:
- kratkodobé: 1) podrobny geologicky prieskum environmentilnej zataze, 2) vybudovanie

monitorovacieho systému (v pripade potreby), 3) vypracovanie rizikovej analyzy

- strednodobé: sanacia environmentalnej zat'aze (ak sa potvrd{)
- dlhodobé: monitorovanie lokality
Z dovodu dlhodobej zataze izemia Zabieho majera skodlivymi latkami je v UPN hil. mesta SR
Bratislavy navrhnuta postupna transforméacia existujicich zahradkarskych lokalit.
Z hladiska odpadového hospodérstva upozoriiujeme na potrebu zachovania navrhovanych ploch
pre_recykldciu_a triedenie _komundlnych odpadov Bratislavy; pre tieto &innosti je potrebné
rezervovat potrebné plochy v ramci hlavného mesta, najlepsie na jeho pozemkoch.
PredloZzené nové znenie ndvrhu zadania nereaguje na nale zésadné pripomienky z oblasti
Zivotného prostredia uvedené v stanovisku k navrhu zadania &j. MAG S ORM 41 404/10/78087
zo dfia 29. 6. 2010, v ktorom sme poZzadovali dokladovat’: expertizny posudok skutkového stavu




kontaminécie pdd, vypracovat aktualny zoznam rizikovych prvkov v podzemnych a povrchovych
vodach v danom uzemi s uvedenim limitnych hodnét a's mierou ich prekrogenia, vyhodnotit’
hlukové pomery a dolozit” pisomné stanovisko organu hygieny v Bratislave, najméi v kontexte
s moznostou pouZzivania vypestkov z danej lokality na konzumné ucely. Uvedené je potrebné
rie$it’ uz v §tadiu zadania, nakolko az na zédklade zodpovedne spracovanych vyhodnoteni vo
vztahu k pravdepodobnym environmentalnym zataziam je mozné uréit’ vhodné a nevhodné
funk&né vyuZitie Uzemia (v uvedenom kontexte nestali konstatovanie v predloZenom navrhu
zadania, Ze udaje o kontaminécii budii vyziadané od kompetentnych organov).

S ohladom na uvedené je nevyhnutné az po dokladovani skutkového stavu kontaminacie pod
expertiznym posudkom overovat’ funkéné vyuzitie izemia Zabi majer na zahrady, zahradkarske
osady a lokality a mozZnost’ vyuzivania pdd na pestovatel'ské tcely a trhov produkeiu. Taktiez
pozadujeme vypracovat’ aktudlny zoznam rizikovych prvkov v podzemnych a povrchovych
vodach v danom uzemi s uvedenim limitnych hodn6t as mierou ich prekroCenia a dolozit
pisomné stanovisko organu hygieny - RUVZ v Bratislave, najmi v kontexte s moznostou
pouzivania tychto vypestkov na konzumné Gcely a MZP SR z hfadiska problematiky vyssie
uvedenych environmentalnych zat'azi. Toto dokladovanie povazujeme za relevantné aj preto, lebo
hladiny podzemnych vod sa vyskytujii v malych hibkach pod povrchom terénu.

Z hPadiska verejného dopravného vybavenia dzemia:

Pozadujeme, aby sa US zaoberala preverenim zachovania ploch pre zariadenia Zelezniénej
dopravy, konkrétne zariadenia pre technicko-hygienické oSetrenie osobnych vozilov. (Odstavna
stanica Zabi majer) a tak isto aj plochy pre zariadenia MHD a autobusovej PHD.

Dopravné rieSenie lokality predloZeného navrhu zadania vyiSie uvedenej US je priamo zavislé na
urbanistickom rieSeni, ktorého koneéna podoba vyplynie az z urbanistického ndvrhu, ktory ma
byt rieSeny variantne v prevadzkovo-funkénom a hmotovo-priestrorovom rieSeni. Z tohto
dbvodu ziadame z predlozeného ndvrhu zadania vypustit' v bode 2. Doprava v3etky odrazky
tykajice sa konkrétneho navrhu rieSenia dopravnych zariadeni a ich Sjrkovych parametrov.
Takéto konkrétne rieSenia vyplyni az z navrhu dopravného inZiniera na zaklade ddokladného
dopravného posudenia. VSetky dopravné stavby je nutné navrhniit’ v zmysle STN 73 6110.

z bodu 2. Doprava ziadame vypustit’ odrazku, v ktorej sa spomina pesia dostupnost’ k zastdvkam
MHD. Podobne ako je vy$sie uvedené aj potreba MHD pre rieSené uzemie vyplynie z dopravného
rieSenia a postudenia.

Do bodu 2. Doprava ziadame doplnit: re$pektovat’ dobudovanie Stavitelskej ulice (na
komunikaciu funkénej triedy C1 MO 8) a jej prepojenie na Bojnicki ulicu.

Predmetné lokalita v mieste krizovatky Bojnickd — Stavitel'ska je priamo dotknutd dopravinou
stavbou Vonkajsi polokruh Lama¢ — Galvaniho ulica, ktoru je nutné re$pektovat’.

riesenie statickej dopravy podlozit’ vypoctom v zmysle STN 73 6110.

vietky dopravné stavby a jednotlivé dopravné zlozky (MHD, cyklotrasy, pesia a individudlna
doprava, staticka doprava) je nutné navrhnit’ v zmysle STN 73 6110.

zaoberat’ sa kapacitnymi narokmi na obsluhu MHD, preverit’ potrebu trasovania MHD rie§enym
tzemim.

vyhodnotit' kapacitné moznosti komunikéacii auzlov z predpokladaného pritazenia objemu
dopravy na komunikaéni siet’ v zmysle ,Metodiky dopravno — kapacitného posudzovania
vplyvov velkych investitnych projektov™, ktort je potrebné pouzit vrameci spracovania
predmetnej US.

Upozorfiujeme v pripade, Ze je planované zatriedenic objektov pozemnych komunikacii, alebo ich
Casti v rieSenom tzemi v zmysle Cestného zékona do siete miestnych komunikécii na tzemi
hlavného mesta SR Bratislavy, Zziadame, aby bola tito poZiadavka zahrnutd a nalezite
zdokumentovana v poZiadavkach verejného dopravného vybavenia d’al3ieho stupiia PD.

Z hladiska systémov verejného technického vybavenia izemia:

Existujice a navrhované Kkoridory azariadenia technického vybavenia stanovené v UPN
poZadujeme v rieSen{ US zdokumentovat’ a respektovat. V zadani US ich treba polozkovite
vymenovat.

Casti kapitoly e) o poZziadavkach na rieSenie technického vybavenia — body 3.4,5,6 na str. 6-7
treba vypustit’ pre ich neadekvatne znenie a nahradit’ ich novymi formulaciami.



= Ako spolo¢né poziadavky pre rieSenie vetkych systémov by mali byt uvedené najma :

o Zdokumentovanie existujicich vedeni a zariadeni technického vybavenia, reSpektovania ich

ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem

o Re3pektovanie koncepcii rozvoja technického vybavenia znadradenych UPD pre toto

uzemie

o Navrh rieSenia technického vybavenia saturujici potreby novej vystavby vo vizbe na

urbanistické rie§enie

o  Priemet pripravovanych stavieb z oblasti technického vybavenia do US

o Zapojenie rieSenia technického vybavenia do 3irsich vzt'ahov okolitého tzemia

o Riesenie verejnych aj neverejnych systémov technického vybavenia v zéne

= Dalsie $pecifické poZiadavky na riedenie by mali byt v Gleneni podFa jednotlivych systémov
technického vybavenia, t.j. zasobovanie vodou, odkanalizovanie, zas. el. energiou, zas. plynom
a teplom, telekomunikacie.

* VzhPadom na pritomnost’ a vyznam miestnych vodnych tokov (v §ir§ich vztahoch) zaradit’ aj
kapitolu Vodné toky a plochy.

* Do Ostatnych podkladov v kapitole d) na str. 5 treba doplnit’ avrieSeni prihliadat’ na
dokumentécie :

o PD Bratislava, kanalizaény zbera¢ D, rekonstrukcia. (HYDROCOOP, 2010) Bratislava,

Vinohrady—Nové Mesto,

o Odvadzanie dazd’'ovych privalovych véd, stadia (HYDROCOOP, VI. 2010)

* Do kapitoly j) na str. 8-9 treba doplnit’ za dopravu aj poZiadavky na rieSenie technického
vybavenia.

= Pismenom j) st omylom oznacené zhodne dve kapitoly. Opravit’.

* Do kapitoly k) na str. 10 k nadradenym systémom technického vybavenia treba doplnit’ aj
vytlaéné vodovodné potrubia a VTL plynovod, navrhovany kanalizany zbera¢ D.

= Do kapitoly g) A- bodu 2 Textové &ast’ US doplnit’ poZiadavku na spracovanie navrhu TI formou
samostatnych kapitol pre kazdy systém.

* Do g)B — Graficka ¢ast’ US, bodu 3 miesto uvedeného textu, uviest’ poziadavku na spracovanie
samostatnych alebo vhodne zdruZzenych vykresov technického vybavenia (napr. vodné
hospodarstvo, energetika a pod.)

Zaver:

Opitovne vyslovujeme nazor o nevhodnosti poiiadavky na stabilizaciu rekreaénej a oddychovej
funkcie a navrhu obytnej funkcie v lokalite Zabi majer. Navrhované vymiestnenie zahradkarskej osady
zlizemia Zabieho majera a jeho transforméacia na nové funkéné vyuzitie v dzemnom pline mesta
vychadza z dlhodobo nepriaznivého stavu zivotného prostredia, ¢o treba vziat' do Gvahy aj v kontexte
tychto vplyvov na vhodnost’ vyuZzivania izemia na pestovatel'ské Ggely a vhodnost’ pouzivania vypestkov
na konzumné acely. Z rovnakych dévodov Regionalny drad verejného zdravotnictva pri posudzovani
lokalit urenych na rekredciu a ubytovanie kladie déraz na to, aby ticto lokality neboli atakované
nepriaznivymi Géinkami okolitého prostredia.

Z uvedenych ddvodov nesthlasime s predlozenym navrhom zadania as overovanim zmien
a doplnkov Gzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov
v predmetnom Gzemi Zabieho majera.

Névrh Zadania Urbanistickej $tidie Zabi majer poZadujeme prepracovat’ v zmysle pripomienok
hlavného mesta a opitovne predlozit Hlavnému mestu SR Bratislava na posadenie v zmysle § 4
ods. 3 stavebného zakona. Pripravu aplexokovame zadania US poZadujeme vyhodnotit’ v spolupréci

s MC Bratislava — Raca.

S pozdravom

Milan Ftacnik
primator

Co: MC Bratislava - Raca
Regiondlny Grad verejného zdravotnictva v Bratislave
Magistrat hl. m. SR Bratislavy -OURM - archiv, Mz




