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Vec: Záväzné stanovisko hlavného  mesta Slovenskej republiky Bratislavy  k investičnej činnosti  
 
 
investor: Bratislavská vodárenská a.s., Bratislava  
investičný zámer: Záhorská Bystrica, vodojem, prívodné a zásobné potrubie 
žiadosť zo dňa:  03.07.2013 
typ konania podľa stavebného zákona:  územné konanie 
druh podanej dokumentácie:   dokumentácia pre územné rozhodnutie   
spracovateľ dokumentácie: Ing. Oto Kyselička 
dátum spracovania dokumentácie: 06/2013 

  
 
Predložená dokumentácia rieši: návrh nového vodojemu pre potreby zásobovania obyvateľov Záhorskej 
Bystrice a časti obce Marianka pitnou vodou. Jedná sa o vodojem s dvomi nádržami o objeme 2x 1000m3. 
Súčasťou návrhu je prislúchajúca manipulačná komora, spevnené plochy v rámci areálu, oplotenie, sado-
vé úpravy, prístupová komunikácia a potrubia potrebné na prepojenie s jestvujúcim distribučným systé-
mom ako aj odpadové - výpustné potrubie a prípojka elektrickej energie. Vodojem bude pozostávať 
z dvoch samostatných od seba oddilatovaných objektov a to časti s mokrými komorami a manipulačnej 
komory. Navrhovaná stavba z hľadiska zásobovania vodou spadá do II. a III. tlakového pásma bratislav-
ského vodárenského systému. Napojovací bod prívodného potrubia bol určený BVS a.s. na križovatke 
ulíc Donská a Pri Vápenickom potoku na potrubie TVLT DN300. Napojovací bod zásobného potrubia 
bol určený na križovatke ulíc Pri Vápenickom potoku a ulicou Ota Holúska na nové potrubie z TVLT 
DN200. Prívodné potrubie je navrhované z rúr TVLT DN200, PN10 dĺžky 659,0m. Zásobné potrubie je 
navrhované z rúr TVLT DN300, PN10 dĺžky 874,0m. Prívodné a zásobné potrubia budú vedené v komu-
nikácii    Pri   Vápenickom  potoku   a v prístupovej komunikácii k vodojemu,    taktiež je    navrhované 
prepojovacie potrubie na Kollárovej ulici. Odpadové potrubie bude zaústené do odvodňovacieho rigolu 
pravostranného prítoku Vápenického potoka. NN prípojka bude vedená z existujúcej trafostanice na ulici 
Na Holom vrchu pozdĺž komunikácie. 
 
Zastavaná plocha vodojemu = 1117,0m2 

Obostavaný priestor vodojemu = 7030,0m3 

Úžitková plocha = 561,9m2 

Plocha areálu vodojemu= 2220,0m2 
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 zákona 
č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších 
predpisov vydáva záväzné stanovisko podľa § 140a ods.  3, § 140b citovaného zákona a § 4 ods. 3 
písm. d) a písm. j) zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov: 
 
Posúdenie investičného zámeru vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 
2007, v znení zmien a doplnkov: 
Pre  územie, ktorého súčasťou  sú  záujmové  pozemky   v  k.ú. Záhorská Bystrica stanovuje územný plán 
reguláciu funkčného využitia plôch:  

- občianska vybavenosť celomestského a nadmestského významu, číslo funkcie 201, kód regu-
lácie C (prístupová komunikácia), časť stabilizované územie (prípojka NN) 

- vodné hospodárstvo, číslo funkcie 601 (areál vodojemu) 
- rekreácia v prírodnom prostredí, číslo funkcie 1003, rozvojové územie (prístupová komuni-

kácia) 
 
Funkčné využitie územia:  
- občianska vybavenosť celomestského a nadmestského významu, číslo funkcie 201, kód regulácie C 
Podmienky funkčného využitia plôch: 
Územia areálov a komplexov občianskej vybavenosti celomestského a nadmestského významu s  kon-
krétnymi nárokmi a charakteristikami podľa funkčného zamerania. Súčasťou územia sú plochy zelene, 
vodné plochy ako súčasť parteru, dopravné a technické vybavenie, garáže a zariadenia pre požiarnu a 
civilnú obranu. 
Podiel funkcie bývania nesmie prekročiť 30% z celkových podlažných plôch nadzemnej časti zástavby 
funkčnej plochy. 
Intenzita využitia územia: 
Parcely sú súčasťou územia, ktoré je definované ako rozvojové územie.  
Rozvojové územie je územie mesta, v ktorom územný plán navrhuje novú výstavbu na doteraz nezasta-
vaných plochách, zásadnú zmenu funkčného využitia, zmenu spôsobu zástavby veľkého rozsahu. 
V danom území územný plán stanovuje nasledovné regulatívy intenzity využitia územia, viažuce sa 
k určenému funkčnému využitiu:  
 
Kód 
regul. 

IPP 
max. 

Kód 
funkcie 

Názov urbanistickej 
funkcie 

Priestorové usporiadanie IZP 
max. 

KZ 
min. 

C 0,6 201 OV celomestského a 
nadmestského 
významu 

OV areálového charakteru, nákupné a obslužné 
centrá, špecifické zariadenia OV 

0,30 0,30 

Poznámka:  
• index podlažných plôch (IPP),  udáva pomer celkovej výmery  podlažnej  plochy nadzemnej časti zástavby k celkovej výmere vymedzeného 

územia funkčnej plochy, príp. jej časti. Je formulovaný ako maximálne prípustná miera využitia územia. Výhodou tohto ukazovateľa je zro-
zumiteľnosť a jednoznačnosť stanovenej požiadavky a jednoduchá možnosť vyjadrenia ďalších nadväzných ukazovateľov, kritérií 
a odporúčaní, 

• index zastavaných plôch (IZP) udáva pomer súčtu zastavaných plôch vo vymedzenom území funkčnej plochy, príp. jej časti k celkovej 
výmere vymedzeného územia. Je stanovený v závislosti na polohe a význame konkrétneho územia, na spôsobe funkčného využitia a na dru-
hu zástavby,   

• koeficient zelene (KZ) udáva pomer medzi započítateľnými plochami zelene (zeleň na rastlom teréne, zeleň nad podzemnými konštrukciami) 
a celkovou výmerou vymedzeného územia. V regulácii stanovuje nároky na minimálny rozsah zelene v rámci regulovanej funkčnej plochy 
a pôsobí vo vzájomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanovený je najmä v závislosti na spôsobe funkčného využitia a polohe rozvojo-
vého územia v rámci mesta, 

• podiel započítateľných plôch zelene v území (m2) = KZ x rozloha funkčnej plochy (m2).  

 
Funkčné využitie územia:  
- občianska vybavenosť celomestského a nadmestského významu, číslo funkcie 201 
Podmienky funkčného využitia plôch: 
Územia areálov a komplexov občianskej vybavenosti celomestského a nadmestského významu s  kon-
krétnymi nárokmi a charakteristikami podľa funkčného zamerania. Súčasťou územia sú plochy zelene, 
vodné plochy ako súčasť parteru, dopravné a technické vybavenie, garáže a zariadenia pre požiarnu a 
civilnú obranu. 
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Podiel funkcie bývania nesmie prekročiť 30% z celkových podlažných plôch nadzemnej časti zástavby 
funkčnej plochy. 
Intenzita využitia územia: 
Parcely sú súčasťou územia, ktoré je definované ako stabilizované územie.  
Stabilizované územie je územie mesta, v ktorom územný plán ponecháva súčasné funkčné využitie, pred-
pokladá mieru stavebných zásahov prevažne formou  dostavieb, prístavieb, nadstavieb, prestavieb 
a novostavieb, pričom sa zásadne nemení charakter stabilizovaného územia.  
Merítkom a limitom pre novú výstavbu v stabilizovanom území je najmä charakteristický obraz a propor-
cie konkrétneho územia, ktoré je nevyhnutné pri obstarávaní podrobnejších dokumentácií alebo pri hod-
notení novej výstavby v stabilizovanom území akceptovať, chrániť a rozvíjať. Posudzovanie dostavieb, 
prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rámci stabilizovaných území sa uskutočňuje na základe ukazova-
teľov intenzity využitia územia vo funkčnej ploche. 
Z celomestského pohľadu nie je  možné, ani účelné obsiahnuť detail a zložitosť, ktorú predstavuje stavba 
v stabilizovanom území. Ak nový návrh nerešpektuje charakteristické princípy, ktoré reprezentujú existu-
júcu zástavbu a vnáša do zástavby neprijateľný kontrast resp. neúmerné zaťaženie pozemku, nie je možné 
takúto stavbu v stabilizovanom území umiestniť.    
 
Funkčné využitie územia:  
- vodné hospodárstvo, číslo funkcie 601 
Podmienky funkčného využitia plôch: územia určené pre umiestňovanie stavieb a zariadení vodného 
hospodárstva. 
Intenzita využitia územia: 
Parcely sú súčasťou územia, ktoré je definované ako rozvojové územie.  
 
Funkčné využitie územia:  
- rekreácia v prírodnom prostredí, číslo funkcie 1003  
Podmienky funkčného využitia plôch:  
Územia slúžiace oddychu a pohybu v prírode a športové aktivity v prírodnom prostredí, ktoré podstatne 
nenarušujú prírodný charakter územia. Rekreačné priestory v prírodnom zázemí mesta a vodné plochy pre 
rekreáciu s drobnými zariadeniami občianskej vybavenosti pre obsluhu územia. 
Intenzita využitia územia: 
Parcely sú súčasťou územia, ktoré je definované ako rozvojové územie.  
 
 
Vodojemy partia medzi prevládajúce spôsoby využitia funkčnej plochy číslo 601. Zariadenia a vedenia 
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia patria medzi  prípustné  spôsoby využitia daných 
funkčných plôch. 
Z vyššie uvedeného vyplýva, že investičný zámer je v súlade s  Územným plánom hlavného mesta SR 
Bratislavy, rok 2007,  v znení zmien a doplnkov.  
 
 

Hlavné mesto SR Bratislava      
S Ú H L A S Í   

 
 
s umiestnením stavby: Záhorská Bystrica, Vodojem, prívodné a zásobovacie po-

trubie 
na parcele číslo: líniová stavba 
v katastrálnom území: Záhorská Bystrica,  
miesto stavby: lokalita Holý vrch 

 
Na podklade odborného posúdenia  oddeleniami magistrátu v zmysle § 14 ods. 1 zákona SNR 
č. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v znení neskorších predpisov sa uplatňujú na základe 
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súhrnu teoretických vedomostí, praktických skúseností, znalosti všeobecne záväzných právnych predpi-
sov a technických noriem tieto podmienky: 
z hľadiska ochrany životného prostredia:  
• vykonávať investičnú činnosť v súlade s ustanoveniami všeobecne záväzného nariadenia č.8/1993 

o starostlivosti o verejnú zeleň na území hlavného mesta SR Bratislavy, 
 
 
UPOZORNENIE: 
V prípade, že súčasťou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. úprava alebo zrušenie jestvu-
júceho vjazdu z dotknutej komunikácie na susednú nehnuteľnosť, je pre územné konanie potrebné doložiť 
záväzné stanovisko príslušného cestného správneho orgánu. 
 
V prípade, že investor uvažuje niektorý objekt stavby odovzdať po kolaudácii do majetku a správy Hlav-
ného mesta SR, žiadame tento v projektovej dokumentácii pre stavebné povolenie  riešiť samostatne vo 
všetkých náležitostiach projektovej dokumentácie. 
S ohľadom na navrhované dopravno-urbanistické riešenie nie je účelné následne komunikáciu zaradiť do 
siete miestnych komunikácií hl. mesta ako miestnu komunikáciu I. resp. II.triedy.  
 
Toto záväzné stanovisko k investičnej činnosti nenahrádza stanovisko hlavného mesta SR ako prípadného 
vlastníka pozemku, resp. susedných pozemkov a stavieb, vrátane bytov. 
 
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa §140a ods.2 zákona č. 50/1976 
Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov dáva 
žiadateľovi do pozornosti, že podľa § 140b  ods.3 stavebného zákona, veta prvá, je dotknutý orgán viaza-
ný obsahom svojho predchádzajúceho záväzného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplatí, ak došlo k 
zmene ustanovení právneho predpisu, podľa ktorých dotknutý orgán záväzné stanovisko vydal, alebo k 
podstatnej zmene skutkových okolností, z ktorých dotknutý orgán vychádzal.  
Dokumentáciu sme si ponechali. 

 
S pozdravom 
 

 
Milan Ftáčnik v.r. 

primátor 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Príloha – potvrdená situácia  
 
Co:  MČ Bratislava – Záhorská Bystrica + potvrdená situácia  
               Magistrát – ODP 


