ZMLUVA O NAIJME POZEMKU
¢. 08-83-0606-13-00

Zmluvné strany :

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
Zastupuje: doc. RNDr. Milan Rtaik, CSc.
primator hlavného mesta SR Bratislavy
Pa&iazny Ustav: Ceskoslovenska obchodna banka, a. s.

Cislo Gtu: 25828453/7500
ICO: 00 603 481
DIC: 2020372596

(d’alej len ,prenajimat¥)

Obchodné menoDreamField Property s. r. 0.

Sidlo: Ra&ianska 153, 831 54 Bratislava
Zastupuje: Matej Majeak, konaté spolanosti a

Katarina Dudlakova, konditea spol@nosti
ICO: 47 249 072

Spola@nog’ zaregistrovana v Obchodnom registri Okresného 8idtislava I, oddiel Sro,
vlozkacislo 90197/B

PeiaZzny Ustav:

Cislo Gtu:

IC DPH:

(dalej len ,ndjomca®)

(Prenajimatk a ndjomcadalej jednotlivo aj ako ,zmluvna strana“ a sp@ie aj ako
»Zmluvné strany®)

uzatvaraju poth 8§ 663 a nasl. zakona 40/1964 Zb. O8ianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov tato Zmluvu o najme pozendialg| len ,zmluva“):

Clanok |
Predmet a (fel ngjmu

1. Prenajimatieje vlastnikom nehnufeosti - pozemkov nachadzajucich sa v Bratislave v
katastralnom Uzemi Staré Mesto, ktoré su zapisak&jech Okresného Uradu Bratislava,
katastralny odbor ako pozemky registra ,C* patc.10370/22 — zastavané plochy
a nadvoria vo vymere 283 %ma parc.¢. 10370/23 - zastavané plochy a nadvoria vo
vymere 126 m ktoré nie si evidované na liste vlastnictva,aile pozemok registra ,E*
parc.&. 10376/2 — zahrady vo vymere 408 jmvedeny na liste vlastnict¢a8925.



Prenajimate prenechava najomcovi anajomca prijima do najma, modmienok
uvedenych v tejto zmluve pozemok parcela regiska §pecifikovany v ods. 1 tohto
glanku zmluvy parcs. 10376/2 - zahrady vo vymere 408 tak, ako je to zakreslené
v kopii z katastralnej mapydélej len ,predmet najmu® alebo ,pozemok®). Koépia
z katastralnej mapy tvori neoddelé si&ag’ tejto zmluvy ako jej priloha. 1.

Weelom najmu je majetkovopravne vysporiadanie pozepudai stavbou 2CK Tanky 200

supis. ¢. 104 888 apod gdihlou spevnenou plochou, v savislosti s pripravouan

vystavbou projektu ,Polyfuniny sibor NEW STEIN, Bratislava“, v areali byvalého
pivovaru STEIN, ktory je pdi LV ¢. 4472 vo vlastnictve najomcu.

Najomca sa zavazuje predmet najmu vyuzizgucne na dohodnutyd@l v zmysle ods. 3
tohto ¢lanku zmluvy. Pre pripad nesplnenia tohto zavéaziklugné strany dojednali
zmluvnu pokutu v sulade s ust. 8§ 544 a nasti@iskeho zakonnika vo vySke 17,00 Eur
za kazdy, aj zsaty dex trvania porusenia tohto zavazku, ktord ma preratgirpravo od
najomcu pozadova Najomca sa siasne zmluvnu pokutu pba predchadzajucej vety
zavazuje zaplatina zaklade prenajimditem zaslanej faktury.

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so staveanpetu najmu, Ze tento je v stave
spbsobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stawdohwjmu prebera.

Clanok I
Vznik, doba a ukonéenie najmu

Najom sa dojednava na dobu ri@ura z&ne plynd® diom nadobudnutiadinnosti tejto
zmluvy poda¢lanku VI ods. 7.

Najomny vZah méze by ukorteny:

a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktoréntiuék diu, alebo
b/ vypovelou ktoroukdvek zmluvnou stranou, a to i bez udania dévodtgjses&nou
vypovednou lehotou pre obidve zmluvné strany. Vygama lehota sa bude @t od
prvého a@a mesiaca nasledujuceho po deni vypovede druhej zmluvnej strane;
alebo
¢/ odstupenim od tejto zmluvy prenajiniate v pripade:
ca/ nezaplatenia dojednaného najomného alebodyitwa uzivanie v lehotach
splatnosti uvedenychdanku il tejto zmluvy, alebo
cb/  ak najomca prenecha predmet ndjmu do podnbgrusuhlasu prenajiméite
v rozpore glankom IV ods. 5 tejto zmluvy.
d/ odstupenim od zmluvy v sulade s touto zmluvale@b s prislusSnymi ustanoveniami
Olcianskeho zakonnika.

V pripade odstapenia od zmluvy sa zmluva zrusdjem dordenia oznamenia
0 odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.



~ Clanok il
Uhrada za najom

Najomné za predmet ndjmu je stanovend’padkona. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov dohodou vo vyske:

1.1 20,00 Eur/firok za¢ag’ predmetu najmu vo vymere 283 pod stavbou 2CK
Tanky 200 supist. 104888, spolu kme 5.660 Eur,
1.2. 16,00 Eur/frok za ¢ag’ predmetu najmu vo vymere 125°ma Eelom
uzivania piriahlej spevnenej plochy, spolwre 2.000,00 Eur,
o pri vymere 408 fm predstavuje sumu vo vyske 7.660,00 Eur (slovom
sedemtisicS&stoSesdesiat eur) réne.

Najomca sa zavazuje najomneé feoddseku 1 toht@lanku uhradzé patnic diom
nadobudnutia dinnosti tejto zmluvy v sulade &nkom VI ods. 7 v pravidelnych
Stvrtrocnych splatkach, vzdy do 15qa prisluSného kalendarneho $teka na det
prenajimatta &. 25828453/7500, variabilny symbol VS 88306061Begskoslovenskej
obchodnej banke, a.s.

Pomern&ag’ najomného pdé ods. 1 tohta@lanku zmluvy sa vypéta tak, Ze denné
najomné vypoitané ako 1/365 tmého najomného sa vynasobic¢imm dni odo da
nadobudnutia &innosti tejto zmluvy do konca Stiroka, v ktorom sa zmluva uzatvorila.
Takto vyp@itané nijomné sa najomca zavazuje ufiraki 15 dni od nadobudnutia
acinnosti tejto zmluvy. Prenajimdtesa zavazuje, ze najomcovi elektronickou formou na
adresududlakova@chello.s#orwi potvrdenie o zverejneni zmluvy.

Uhradu za uzivanie predmetu najmu bez platnevomnej najomnej zmluvy za obdobie
od 23.7.2013 do nadobudnutiatinnosti tejto zmluvy, vo vySke zodpovedajlucej
najomnému pokth ods. 1 tohtdélanku, ndjomca uznava ako svoj dinévprenajimatéovi

¢o do dbévodu ivySky a zavazuje sa ho uhtadiehote do 15 dni od nadobudnutia
acinnosti tejto zmluvy.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie olmjata ktoré sa Uhrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z Uhrasthyude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré budadou pokryté, opravneny dif
prenajimate sam; prenajimatespravidla pokryje najstarsiu splatnu patiavku.

Najomné a ostatné finameé plnenia sa povazuju za uhrademérd pripisania na det
prenajimatéa.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca netagtarukd’vek platbu poth tejto
zmluvy v dohodnutych terminoch riadne &s, ma prenajimdtepravo pozadovaod
najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z diznej g kazdy, aj zaty dei trvania
nesplnenia tejto povinnosti. Najomca séasine zmluvnu pokutu pda predchadzajucej
vety zavazuje zaplatina zéklade prenajimdtan zaslanej faktary. Povinnbsidjomcu
platit uroky z omeSkania péd 8§ 517 ods.2 Q(dmnskeho zéakonnika nie je tymto
dotknuta.



Prenajimate je opravneny metii kazdoréne k1.4. (od 2. Stvroka prislusného
kalendarneho roka) vysku najomného dohodnutéhgiov zenluve o vySku miery inflacie
stanoven( Statistickym Uradom SR za bezprostrededcpadzajlci kalendarny rok
a zverejnend Statistickym Gradom SR v januéri mhgleeho roka. ZvySenie ndjomného
prenajimate oznami najomcovi pisomne, zaslanim dopengj zasielky na adresu pgiad
¢lanku IV ods. 13 a 14 tejto zmluvy. ZvySené najonj@énajomca povinny platiza
obdobie od 1.4. vterminoch splatnosti najomnéhdiodautych v tejto zmluve.
V pripade, Zze oznamenie o zvySeni nagjomného bupenoévi dorkené po splatnosti
najomného za 2. Stnok, zaplati najomca rozdiel medzi pévodnym najomny
a najomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 1bathdorienia oznamenia.

Clanok IV
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

Prenajimate sa zavazuje umozhinajomcovi uziv& predmet najmu za podmienok
dohodnutych touto zmluvou, v sulade s platnymi pyéwvi predpismi a zabez{i€
najomcovi plny a neruseny vykon jeho najomnych prav

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzé, prenajimateku diu podpisu tejto
zmluvy odovzdal ndjomcovi predmet ngjmu.

Najomca je povinny uZivapredmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, kisme
vztahuju na predmet najmu a v rozsahu a ¢&l, Wohodnuty v tejto zmluve. Taktiez je
povinny na vlastné naklady zabezwgeho ochranu pred poSkodenim alebo zneuzitim.

Najomca sa zavazuje riadne sa stargpredmet najmu, najma zabe&pet’ na vlastné
naklady vSetky Upravy a udrzbu ako aj zwa&a svojho naklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu najmu.

Najomca nie je opravnenytdaredmet najmu do podnajmu alebo inej dispoziaeejr
osobe bez predchadzajuceho suhlasu prenajienat@ynimkou odovzdania predmetu
najmu dodavat®vi stavebnych prac. Za poruSenie tejto povinnoséi prenajimaite
pravo pozadowaod najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 Eur zadikanj z&aty dei
trvania poruSenia tejto povinnosti. Najomca saasfie zmluvnu pokutu pbal
predchadzajucej vety zavazuje zaplaih zaklade prenajimdtam zaslanej faktury.

Najomca na predmete najmu preberd povinnostngjireat€a ako vlastnika, ktoré
vyplyvaju zo vSeobecne zavaznych nariadeni hlavmébsta SR Bratislavy a mestskej
Casti Bratislava — Staré Mesto v platnom zneni, tykajsaenajma dodrziavanigéstoty,
poriadku, udrziavania mestskej zelene a zimnej hyd& pod. a z platnych pravnych
predpisov tykajacich sa najma protipoziarnej ochirdrygienickych predpisov, ochrany
majetku a pod.

Zodpovednas za Skody na predmete ndjmu sa riadi ustanovenidmtasti, prvej a
druhej hlavy Obianskeho zakonnika.

V pripade skafenia ndjmu je najomca povinny uuwepredmet najmu do poévodného

stavu, pokidl sa s prenajimafem nedohodne inak. V pripade, Ze nepride k dohae a
k splneniu povinnosti zo strany najomcu, je prenajd opravneny uvias predmet
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10.

11.

12.

13.

14.

najmu do povodného stavu na naklady ariziko najoni€a nesplnenie povinnosti
uvedenej v prvej vete tohto odseku, ma prenajilngtrdvo pozadowa od naomcu
zmluvnua pokutu vo vyske 17,00 Eur za kazdy @pnadei, nasledujici po dni uk@enia
najmu. Najomca sa &asne zmluvnu pokutu pbda predchadzajucej vety zavazuje
zaplatt’ na zaklade prenajimdtem zaslanej faktury.

Uhradenim zmluvnej pokuty sa najomca nezbavopnposti uhradi prenajimatgovi
Skodu sposobend nemozhos uzivd predmet namu a povinnosti zapfati
prenajimatovi nahradu za uZzivanie predmetu najmu vo vySkemageho. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady Skody regfi@pa.

Nédjomca je povinny predlaZiprenajimatbovi (prostrednictvom oddelenia spravy
nehnuténosti) kdépiu pravoplatného stavebného povoleniastaabu do 15 dni od
nadobudnutia jeho pravoplatnosti. Za nesplnenido tgjovinnosti je prenajimdte
opravneny pozadovad najomcu zmluvna pokutu vo vySke 17,00 Eur zadigaaj zg&aty
den trvania poruSenia tejto povinnosti. V pripade, pfdvoplatné stavebné povolenie
nebude vydané do 31.05.2016 je prenajithapgavneny pozadovad najomcu zmluvnu
pokutu vo vySke 5.000,00 Eur, ato v pripade ak tihota uplynula v désledku
subjektivneho zavinenia najomcu. Najomca sdastge zmluvné pokuty pda tohto
odseku zavazuje zapléta zaklade prenajimdtan zaslanej faktary.

Nédjomca je povinny predlaZiprenajimatbovi (prostrednictvom oddelenia spravy
nehnuté&nosti) képiu pravoplatného kolauaeeho rozhodnutia na stavbu do 15 dni od
nadobudnutia jeho pravoplatnosti. Za nesplnenido tgjovinnosti je prenajimdte
opravneny pozadovad najomcu zmluvna pokutu vo vySke 17,00 Eur zadigaaj zg&aty
den trvania poruSenia tejto povinnosti. V pripadepg&voplatné kolaudaé rozhodnutie
nebude vydané do 15.12.2019 je prenajithapgavneny pozadovad najomcu zmluvnu
pokutu vo vySke 5.000,00 Eur, ato v pripade ak tihota uplynula v désledku
subjektivneho zavinenia najomcu. Najomca sdastge zmluvné pokuty pta tohto
odseku zavazuje zapléta zaklade prenajimdtan zaslanej faktary.

Ndjomca sa zavazuje vybudovatavebné upravy na predmete najmu na zaklade
pravoplatného stavebného povolenia, a todnguna svoje naklady.

Nédjomca je povinny zabezfpwa® zneSkodnenie komunalneho odpadu opravnenou
osobou poth VSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesBaaiRlavy¢. 12/2001

o nakladani s komunalnymi odpadmi. Za nesplnerjie g@vinnosti je najomca povinny
zaplatt’ prenajimatBovi sankcie v zmysle VZN hlavného mesta SR Bratista 12/2001

o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stayeth odpadmi na uzemi hlavného
mesta na zaklade prenajimatm zaslanej faktury.

Néjomca sa zavazuje bez zkyieho odkladu oznamoweazdu zmenu (zmenu sidla
najomcu) ako aj vSetky skutmosti, ktoré by mohli ovplyviiinagjom. Za nesplnenie tejto

povinnosti ma prenajimdi@ravo pozadowaod ndjomcu zmluvnu pokutu vo vyske 70,00
Eur. Ndjomca sa sasne zmluvnu pokutu pba predchadzajucej vety zavazuje zaplati
na zaklade prenajimdtmm zaslanej faktury.



15.

16.

17.

18.

V sulade s ust. § 545 @banskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohoélniae
prenajimate je opravneny pozadovaod najomcu nahradu Skody spojend s porusenim
povinnosti najomcu pdd tejto zmluvy, na ktoré sa tahuje zmluvna pokuta pbal tejto
zmluvy vo vySke presahujucej vySku dohodnutej zméjpokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dwmrania akejkévek pisomnosti bude
miestom dortienia ngjomcu :

a) sidlo ndjomcu zapisané v obchodnom registri,

b) miesto, kde bude osoba opravnena Ranaene najomcu, zastihnuta.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dwmrania akejkévek pisomnosti bude
miestom dortenia prenajimata :

a) sidlo prenajimafa uvedené ¢lanku | tejto zmluvy,

b) miesto, kde bude osoba opravnena Ranaene prenajimala, zastihnuta.

Zmluvné strany berd na vedomie a suhlasia s #gnpisomnas doruwtena do miesta
dorwenia poda odseku 16 a 17 tohttldnku zmluvy bude povazovana za damnl
priamo do vlastnych ruk, a to i v pripade, ak budena odosielajucej zmluvnej strane
ako pisomnasdruhou zmluvnou stranou neprevzata. Ak nebude maamuvnej strane
pisomnos dorwit’ na tuto adresu pdd odseku 16 a 17 tohttAnku zmluvy a in4 adresa
nebude druhej zmluvnej strane znama, povaZzuje Sampios za dordend diom jej
vratenia odosielajucej zmluvnej strane, a to ajipgule, Ze sa druha zmluvna strana o tom
nedozvie.

Clanok V
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a&ariprenajimatovi, ktory uzatvara

tuto zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlaseniarakag Ze:

1.1 najomca je pravnym subjektom platne existujugiomd’a zakonov Slovenskej
republiky, podpisujici je osoba opravnena kbmanene najomcu,

1.2 najomca nie je v upadku, nebol nim alebo jefabugrnym organom alebo o
osobou podany navrh na vyhlasenie konkurzu na jelagetok a ani mu Upadok
nehrozi,

1.3 najomca nebol ako pravnicka osoba zruseényZ likvidaciou alebo bez likvidacie
a ani neprijal Ziadne rozhodnutie za tymielom,

1.4 proti ndjomcovi nie je vedené Ziadne exeléua ani iné konanie o vykon rozhodnutia
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by lmbly® akékdvek paiazné
alebo nepgazné plnenie, alebo iny pravny zavazok tiaachu najomcu, ktory by
mohol zmarni alebo gazit’ plnenie zavazkov najomcu vyplyvajdcich z tejto awl.

V pripade, Ze sa akdkek vyhlasenie alebo zaruka gadobodu 1 toht@&lanku zmluvy
ukaze ako nepravdiva alebo zavadzajuca, bude pav@zovd za podstatné porusenie
tejto zmluvy, opraiujuce prenajimata od tejto zmluvy jednostranne odstipko aj
oprawiujuce prenajimata poZzadovéod najomcu nahradu Skody, ktora mu nepravdivym
alebo zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla



Clanok VI
Zavereéné ustanovenia

1. K zmene dohodnutych podmienok ndjmu mozetdi@s na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku alebooakyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

2. Pre pravne vahy touto zmluvou zvl&S neupravené platia prislusné ustanovenia
Ok¢ianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobeoridzmych pravnych predpisov.

3. Pokid su v tejto zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohatdlebo osobitnych dohodach
k tejto zmluve, ich dodatkoch alebo prilohach, aykaa prislusné pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli medasom zmenené, opatovne prijaté alebo priafno
nepriamo nahradené inymi prislusnymi pravnymi pigdp alebo ich ustanoveniami,
povazuju sa tieto odkazy za odkazy na prislusnengr@redpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli zmenené opatovne prijaté alebo priathanepriamo nahradzaju pévodné
prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenieh platnom zneni. V pripade, ak sa
niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sakdr stane) neplatnym alebo
ne&innym alebo neaplikovataym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto wzynlu
ktoré zostavaju platné &iané. Zmluvné strany sa zavazuju dohodou natiraeplatné
alebo netinné alebo neaplikovateé ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda
povodne zamy&nemu delu neplatného alebo n&dneho alebo neaplikovdieeho
ustanovenia a to v lehote 30 dni odmdlorienia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej
zmluvnej strane.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akyth&k sporov z tejto zmluvy alebo na
zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomaigslusnych slovenskych sudov za
pouZitia slovenského prava.

5. Zmluva sa vyhotovuje v 7-ich vyhotoveniach stmda’ou originalu, z ktorych po jej
podpisani zmluvnymi stranami prenajinfatestane 5 a najomca 2 vyhotovenia.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzavsbbbodne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok,dtai ju, porozumeli jej a nemaja proti jej forme a
obsahu Ziadne namietkyo potvrdzuja vlastnonymi podpismi.

7. Tato zmluva nadobuda plattiodhom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a [innog’ dinom nasledujiucim po dni jej zverejnenia na webovadbesprenajimat&
pod’a ust. § 47a ods. 1 zakohab46/2010 Z. z., ktorym sa ditia Oliansky zakonnik,

v spojeni s ust. § 5a zakora 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v znerkar8gh predpisov.

8. Neoddeliténou si&ag’ou tejto zmluvy su tieto prilohy:
Priloha¢. 1: Kopia z katastralnej mapy



9. Zanikom dinnosti tejto zmluvy nie je dotknut&ianog’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych
Ucinnog’ pod’a tejto zmluvy a/alebo vihdom na ich Upravu a/alebo povahu mattiaja
po ukorteni &innosti tejto zmluvy.

V Bratislave dda 18.12.2013 V Bratislaveia 3.12.2013
Prenajimaté : Néjomca :

Hlavné mesto SR Bratislava DreamField Property.g. 0.
doc. RNDr. Milan Fta¢nik, CSc.,v.r. Matej Majeréak,v.r.
primator konatespolanosti

Katarina Dudlakova,v.r.
konatgka spol@nosti
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