Doc. Ing. Michal HOLIK PhD,

Zadavatel znaleckého posudku : Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava

Cislo uznesenia (objednavky) : 0TS1302747  SNM/13/130/LA

ZNALECKY POSUDOK
¢é. 70/ 2013

vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnute [FPnosti — pozemku parcelné ¢€islo 2903/1,
katastralne Uzemie Dubravka , obec Bratislava — mestska ¢ast DUbravka, okres Bratislava V. Nehnutelnosti

sl vedené na LV ¢&. 847

Pocet stran posudku (z toho priloh) : 27 (12)

Pocet odovzdanych vyhotoveni : 3 + CD

V Bratislave 6.10.2013



I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca :

Stanovenie  vSeobecnej hodnoty nehnute Inosti , ktoré su blizSie Specifikované na titulnej
strane znaleckého posudku

2. Ugel znaleckého posudku :

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnute Inosti ako podkladu pre prevod nehnute Tnosti
v stlade so zakonom ¢. 138/1991 Zb, § 9a, ods. 8 pismeno b.

3. Datum vyziadania posudku:

20.09.2013 — pisomna objednavka

4. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok ( rozho  dujlci pre zistenie stavebnotechnického stavu ):

25.09.2013

5. Datum ku ktorému sa nehnute Inost’ alebo stavba ohodnocuje :

6.10.2013 —de 11 ukon cenia prac na znaleckom posudku

6. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

6.1 Dodané zadavate Fom :

=  Objednavka znaleckého posudku & SNM/13/130/LA, 20.09.2013

= Uzemnoplanovacia informéacia & j.. MAGS ORM 47085/13-274616, MAGISTRAT HLAVNEHO
MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY, oddelenie Gz emného rozvoja mesta,
21.05.2013

= Vypis z katastra nehnute Inosti, vypis z LV &. 847, vytvoreny cez katastralny

portal, GKU Bratislava, 20.09.2013

= Vypis zkatastra nehnute Inosti, vypis z LV & 4126, vytvoreny cez katastralny
portél, GKU Bratislava, 20.09.2013

» Kopia z katastralnej mapy, bez autorizacie

6.2 Obstarané znalcom :

=  Obhliadka nehnute Inosti, zhotovenie fotodokumentéacie

* Vypis zkatastra nehnute Inosti, Giasto é&ny vypis z LV & 847, vytvoreny cez
katastralny portal, GKU Bratislava, 24.09.2013

* Vypis zkatastra nehnute Inosti, Vypis zLV & 4126, vytvoreny cez katastralny
portél, GKU Bratislava, 24.09.2013



= Informativna koépia z katastrdlnej mapy, vytvorena c ez katastralny portal, GKU
Bratislava, 24.09.2013

= Rozhodnutie &. 13/2012 primatora hlavného mesta Slovenskej repub liky Bratislavy,
ktorym sa meni rozhodnutie & 28/2011 primatora hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, ktorym sa ustanovuji ceny pre najmov aceny predbeznej

odplaty za vecné bremeno

= Informécie z webovskych stranok : www.reality.sk ,  www.trh.sk , www.googlemaps.com
a dalSich

7. Pouzity pravny predpis :
= Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku

uverejnena v ciastke 209 Zbierky zakonov Slovenskej republiky 1.09.2004 v zneni neskorsSich
predpisov

8. Dalsie pouZzité pravne predpisy a literatra :

1. VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti SR &. 490, ktorou sa vykonava zakon é.
382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo énikoch, prekladate Ioch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov uverejnend v giastke 208 Zbierky zékonov Slovenskej republiky
1.09.2004 v zneni neskorSich predpisov
2. VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti SR &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku z 23.08.2004
3. Zakon &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poria dku v zneni neskorsich
predpisov
4. Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnute Inosti a stavieb, Ustav stdneho inZinierstva
Zilinskej univerzity v Ziline, 2001
5. Vypo &tovy program HYPO, KROS, spol. s r.0. Zilina, upgra de 11.60
6. llavsky, M., Ni & M., Majdach, D.: Ohodnocovanie nehnute Inosti, Mipress
Bratislava, 2012
9. Osobitné poziadavky zadavate [a:
Predmetom ohodnotenia ma by t len pozemok
1. VSEOBECNE UDAJE
a. Vyber pouzitej metodiky :

Metody a postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty maje tku stanovuje VyhlaSka MS SR &.
492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majet ku, konkrétne priloha c. 3.

Znalec pri stanoveni v8eobecnej hodnoty pozemkov sa postupuje pod Ta bodu E tejto
prilohy. VSeobecna hodnota pozemkov sa stanovuje ty mito metédami:

a. porovnavacia metoda



b. vynosova metdda ( pouZije sa pri pozemkoch, ktoré su schopné dosahovat vynos )

¢. metoda polohovej diferenciacie

Pre ziskanie podkladov pre aplikaciu porovnavacej m etddy sa nepodarilo ziska £
podklady — realizované kapne zmluvy — ako ,, podporn é podklady ,, boli vSak vo vSeobecnosti
pouzité vlastné poznatky z praxe, ponukové ceny, kt oré sa nachadzaju v realitnych

¢asopisoch, resp. na webovych strankach realitnych k ancelarii.

VzhIadom na charakter pozemkov, z ktorych cast je predmetom ngjomnej zmluvy bude
u tychto pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pouzita a j vynosova metéda . Vypo cet vSeobecnej
hodnoty pozemkov vynosovou metdédou sa realizuje v z mysle bodu E.1.2 Vyhlasky MS SR .
492/204 Z. z. a to tak, Ze vynosova hodnota pozemko v sa vypo c&ita kapitalizaciou buducich

odcerpate Inych zdrojov po ¢as casovo neobmedzeného obdobia pod Tavz tahu

= oz
VSHPOZ :T [€]|

kde
0oz — odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodéareni formou prenajmu
pozemku. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k — arokovéa miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Miniméalna vySka urokovej miery v percentach
sa rovna 1,5 nasobku diskontnej sadzby zverejnenej Narodnou bankou Slovenska (zékladnej sadzby ECB). Urokova
miera zohladfiuje aj zatazenie dafou z prijmu.

V slvislosti s tym, Ze naj castejSie byva v znaleckej praxi aplikovana metdda
polohovej diferenciacie , bude tato metdéda pouzita pri stanoveni vSeobecnej hodnoty

vSetkych pozemkov, ktoré st predmetom ohodnotenia.

Pri metéde polohovej diferenciacie sa postupuje pod Ta bodu E.3 Vyhlasky MS SR .
492/2004 Z. z. avtedy je jednotkovd vSeobecna hodn ota pozemku upravena
koeficientom polohovej diferenciacie, ktory zoh Tadnuje Specifika polohy pozemkov.

VSHpoz =M .VSHMJ [€],

kde
M —  vymera pozemku v m?,
VSHum; —  jednotkova vieobecna hodnota pozemku v €/m?.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa m6ze stanovit' aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu
VéHMJ = VHMJ . ka [€/m2],
kde
VHw; — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktord sa stanovi podla tabulky uvedenej v prilohe ¢. 3

kpp je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podfa vztahu

ka=ks.kv.kD.kp.k|.kz [—],

ks - koeficient vSeobecnej situacie (0,50 - 2,00)
kv - koeficient intenzity vyuZzitia (0,90 - 2,00)



ko - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20)

ke - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90 - 2,00)
ki - koeficient technickej infrastruktiry (0,80 - 1,50)
kz - koeficient povySujucich faktorov (1,01 - 3,00)
kr - koeficient redukujtcich faktorov (0,20 - 0,99)
Uvedené je vsulade s ustanoveniami Vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z. z., ktora
uvédza, Ze pri vypo ¢te vSeobecnej hodnoty méze by £ pouzitych aj viacero metod su casne.

Vlastny vypo et je vykonany vypo &tovym programom HYPO, upgrade 11.60, 2013

b. Vlastnicke a eviden ¢€né udaje :
e Listvlastnictva €. 847 (vybrané Gdaje) :

A. MAJETKOVA PODSTATA:

p. ¢. 2903/1 1075 m? zastavané plochy a nadvoria 16 1 5

B. VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY:

Ucsastnik pravneho vz tahu : Vlastnik

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaciadlne namestie 1, Bratislava, PSC 81499, SR
Spoluvlastnicky podiel : 11

C. TARCHY:

Netykaju sa predmetu ohodnotenia ...... blizsie pozri ¢ast',,C“ LV v prilohe znaleckého posudku

e Listvlastnictva €. 4126 ( vybrané udaje) :

A. MAJETKOVA PODSTATA:

s. €. 1806 na p.¢. 2903/1 1

B. VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY:
Byty a nebytové priestory
Byt

Vchod : Bazovského
Podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu : 1150/109056

Vlastnik

1 Krajcir Alojz a Jana Krajéirova

Podiel priestoru na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu : 21509/109056

Vlastnik



5 MAGNAR, s.r.0., Kozia 26, Bratislava, PSC 811 03, SR

Spoluvlastnicky podiel : 1/1
Nebytovy priestor
Vchod : Bazovského 2 1.p. Priestor ¢. 12-1
Podiel priestoru na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu : 45582/109056
Viastnik
3 SONFOL, s.r.o., Talichova 51
Spoluvlastnicky podiel : 1/1
Vchod : Bazovského 2 2.p. Priestor ¢. 12- 2
Podiel priestoru na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu : 19320/109056
Viastnik
4 OLYMPEX, s.r.o., Bazovského 2
Spoluvlastnicky podiel : 1/1
Vchod : Bazovského 2 2.p. Priestor ¢. 12- 3
Podiel priestoru na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu : 11145/109056
Vlastnik
2 Belko Ivan MUDr., CSc.,
Spoluvlastnicky podiel : 11
C. TARCHY:

Netykaju sa predmetu ohodnotenia ...... blizsie pozri ¢ast',,C“ LV v prilohe znaleckého posudku

c. Udaje o obhliadke predmetu postdenia :

Miestnu obhliadku vykonal znalec osobne d na 25.09.2013 v dopolud najSich hodinach,
kedy na zéklade poskytnutych podkladov jednozna ¢ne identifikoval polohu pozemku v teréne.

V ramci miestnej obhliadky bola vykonana fotografic ka dokumentacia, ktorej éast sa
nachédza v prilohove;j casti znaleckého posudku ; zvySok ostava archivovany u znalca.

d. Porovnanie suladu projektovej dokumentacie asta  vebnej dokumentacie so skutkovym stavom :

Totoje irelevantné — ide o stanovenie VSH pozemkov a nie stavieb.



e. Porovnanie suladu popisnych a geodetickych udajo v katastra nehnute I'nosti so zistenym stavom :

Na zéklade porovnania majetkovej dokumentacie vo fo rme LV, képie z katastralnej
mapy a skutkového stavu zisteného pri obhliadke konstatujem sulad

f. Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, k  toré st predmetom ohodnotenia :

1. Pozemok parcelné ¢islo 2903/1

g. Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, k  toré su nie st predmetom ohodnotenia :

Nie su také

2. STANOVENIE VgEOBECNE] HODNOTY

a. Analyza polohy nehnute Pnosti :

Ohodnocované nehnute Tnosti sa nachadzaji v katastrdlnom Uzemi Dubravka,

obec

Bratislava — mestska cas t Dubravka, konkrétne su situované na Bazovského uli ci ¢&.2.
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Lokalita, v ktorej sa nachadza ohodnocovany pozemok sa nachadza v centralnej
oblasti mestskej casti, severovychodne od ulice MikulaSa Schneidra Tr navského,
a severozapadne od Bagarovej ulice ajuhozapadne o d Batkovej ulice. Zh Tadiska
existujucej zastavby nachadzaju sa tu vySkové bytov é domy aob cianska vybavenos t —
ve Tkogardze.stac V tesnej blizkosti sa nachadza zdrav otné stredisko, materska Skola



a dalSie Skolské zariadenia. Okolo pozemku, ktory je p redmetom ohodnotenia sa nachadza

park so vzrastlou zele nou.

Lokalita, v ktorej sa nachadza ohodnocovany pozemok ma takmer rovinatl vyskovu
konfiguraciu, skuto ¢nos t, Ze vokoli sa nachddza mnozstvo zelene spOsobuje to, ze
dopravny hluk z pri Tahlych komunikacii je takmer dokonale utlmeny, zna jrusnejse;j
komunikacie je dopravny hluk timeny aj bytovym domo m Bazovského ¢&.1az19.

V tesnej blizkosti — do 5 mindt chédze sa nachadzaj U zastavky MHD ako aj potrebna

obcianska vybavenos  t.
Lokalita v ktorej sa nachadza pozemok ma vyborné do pravné napojenie na sie £
mestskych komunikacii a prostrednictvom tychto na d ia Ini cné privadza ce prechadzajuce

hlavnym mestom

V blizkosti ohodnocovaného pozemku sa nachadza obme dzené mnoZstvo parkovacich
miest.

Pre vSetky tieto atriblty po komplexnom zhodnoteni, povazujem polohu nehnute Tnosti
ako ve Imidobru.

b. Analyza vyuZitia nehnute FPnosti:

Jedn& o pozemok, ktory je zastavany dvojpodlaznym p olyfunk &nym objektom, v ktorom
sa nachadzaju byty a nebytové priestory, pri com v nebytovych priestoroch sa nachadza
sukromna materska Skdlka a neStatne zdravotnicke za riadenia. Na liste vlastnictva sa
nenachadzaju zZiadne tarchy, ktoré by zavazovali vlastnikov pripadne v bu ddcnosti zmeni ¢
spbsob vyuZitia priestorov samozrejme po pripadnom schva rovacom konani na prislusnom
stavebnom Urade.

lke & sa jednd o pozemok, ktory je vsu casnosti plne zastavany polyfunk enym
objektom v dalSom uvediem aspo 1 zékladné informacie z UPI, ktora sa nachadza v pri lohe
znaleckého posudku. Pozemok parcelné ¢islo 2903/1 patri do Gzemia, ktoré mé& funk cné
vyuZzitie ,0b ¢ianska vybavenos t lokalneho vyznamu®, &islo funkcie 202. Podmienkami
funk ¢ného vyuZitia pléch je ob cianska vybavenos t slGziaca pre umiest novanie stavieb
a zariadeni lokalneho vyznamu, predovSetkym pre oby vate Istvo byvajlice v spadovom Uzemi.
SGeas tou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako su cas t parteru, dopravné a technické
vybavenie, gardze a zariadenia pre poziarnu a civil na obranu. Podiel funkcie byvania
nesmie prekro ¢it 30 % z celkovych podlaznych pléch nadzemnej casti zastavby funk enej
plochy. PodrobnejSie o spdsoboch vyuzitia pléch — p revladajlace, pripustné, pripustné
v obmedzenom rozsahu a nepripustné je uvedené v (ze mnoplanovacej informacii v prilohovej

¢asti znaleckého posudku.

Pozemok vsU casnosti svojou zastavbou pini funkcie predpisané UP | aje

realny predpoklad, Ze takto tomu bude i v budicnost i.

c. Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnute Fnosti:



Podra vypisu z listu vlastnictva &. 847 na ohodnocovanom pozemku nie si zapisané

Ziadne tarchy, ktoré by obmedzovali jeho su casné, resp. buduce vyuZitie.

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Pozemok parcelné ¢islo 2903/1

Predmetom posudenia a nasledného ohodnotenia je zas tavany pozemok pddorysne
nepravidelného geometrického tvaru zastavany dvojpo dlaznym objektom polyfunk &ného
charakteru, v ktorom sa nachadzaju bytové a nebytov & priestory.

Jednd sa o pozemok situovany v medzi sidliskovej za stavbe, v mieste takmer
rovinatej vyskovej konfiguracie s kompletnymi inzin ierskymi sie tami, v mieste odkia T je
do 5 mindt peSej chbédze ob ¢ianska vybavenos t, predSkolské a Skolské zariadenia,

zdravotnicke zariadenia, ako i zastavky MHD.

DalSie blizSie charakteristiky pozemku, ako aj grafi cké zobrazenie polohy pozemku

sa nachadzaju na stranach 6 - 7 znaleckého posudku.
Koeficient povySujucich faktorov stanovujem v hodno te k, = 1,00 ako aj koeficient

redukujucich faktorov k, stanovujem v hodnote k, =1,00 zdbvodu, ze niet dévodov Uprav

v8eobecnej hodnoty o tieto koeficienty.

2.1.1.1.1 zastavany pozemok

Parcela Druh pozemku ¢ Spolu Podiel Vymera [m2]
vymera [m?]
2903/1 zastavana plocha a nadvorie 1075,00 1/1 1075,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/M
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
k 6. vel'mi dobré obchodné a obytné casti v mestach od 50 000 do 100 000
- S, . obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s
koeficient vSeobecnej . p o . . Lo 1,20
situcie dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu
miest nad 100 000 obyvatel'ov
K 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, beZné bytové domy, bytové domy s
Koeficient inte‘;lzit vvugitia nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beZnym technickym 1,00
yvy vybavenim
ko - . . . ,
koeficient dopravnych 4.. pozemky v tesn’q blizkosti prostriedku hr.oma’dne] Flopravy s dobrou upravou 1,00
vztahov ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Gzemie mesta
ke
koeficient obchodneja 2. obchodna poloha a byty 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3) 1,50

infrastruktiry pozemku




kz

koeficient povySujtcich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujticich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,20 *1,00 *1,00 * 1,20 * 1,50 * 1,00 * 1,00 2,1600
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwm * Kep = 66,39 €/m2 * 2,1600 143,40 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * V§HM] =1075,00 m2 * 143,40 €/m? 154 155,00 €

2.1.2 VYNOSOVA METODA

Vynosovlu hodnotu pozemku stanovujeme kapitalizaciou buducich vynosov po ¢as casovo
neobmedzeného obdobia (tzv. metdda ve &nej renty). Uvedené vychadza z toho, Ze na pozemok

je uzatvorena dlhodoba najomna zmluva.

Pri vypo c&te Grokovej miery uvazujem so za tazenim sda r1ou z prijmu v hodnote 1,12
%, mierou rizika 3,25 % a s hodnotou zakladnej sadz by ECB v hodnote 0,50 %.

Pri stanoveni hrubého vynosu boli ako obvyklé jedno tkové hodnoty najmov pouzité
ceny prenajmov vychadzajlice zrozhodnutia primatora hlavného mesta SR Bratislavy .
13/2012, ktorym sa meni rozhodnutie &. 28/2011.

Na zéaklade tohto rozhodnutia a informacii o najmoch jednotlivych vlastnikov
nehnute Inosti polyfunk ¢ného objektu je pri vypo &te uvazované s nasledovnymi hodnotami
najmov :

-byty & 1,2 15,00 €/m 2Irok

- priestor &.12-1 3,00 €/m 2/rok

- priestory &.12-2,3 7,50 €/m 2/rok

Pri stanoveni nakladov uvazujem nasledovne :

= Spravne naklady — stanovujem v hodnote 3 % z hrubého vynosu

=  Odhad nevyuzitého ndjomného — stanovujem v hodnote 10 % z hrubého vynosu

2.1.2.2 POZEMKY VYNOSOVOU METODOU

2.1.2.2.1 zastavany pozemok

10



Parcela Druh pozemku G Ot Podiel Vymera [m2]
vymera [m?2]
2903/1 zastavana plocha a nadvorie 1075,00 1/1 1075,00
Hruby vynos :

Nazov: Bytyé. 1a 2

Plocha:

Nazov plochy | Vzorec pre vypocet plochy | Plocha [m2]
2.p. (11500+21509)/109056*1075 325,38
Plocha spolu: | | 325,38
Konstantné najjomné: 15,00 €/mirok
Hruby vynos: 15*325.38 =4 880,70 €/rok
Nazov: Materské Skoélka - priesto#. 12 - 1
Plocha:

Nazov plochy | Vzorec pre vypocet plochy | Plocha [m2]

1.p 45582/109056%1075 449,32

Plocha spolu: | | 449,32
Konstantné najomné: 3,00 €/ni/rok
Hruby vynos: 3*449.32 =1 347,96 €/rok
Nazov: Zdravotnicke zariadenia - priestor§ 12-2, 12-3
Plocha:

Nazov plochy | Vzorec pre vypocet plochy | Plocha [m2]
2.p. (19320+11145)/109056*1075 300,30
Plocha spolu: | | 300,30
Konstantné njjomné: 7,50 €/ni/rok
Hruby vynos : 7.5*300.3 =2 252,25 €/rok
Naklady

WDy YL 8 1D Rok Vypotet Naklad [€/rok]
nakladu yp
Prevadzkové naklady
spravne naklady - 3% z HrV = (vSetky) 3,00 % z 8480,91 254,43
Odhad nevyuzitého
najomného

strata prijmu z nevyuZitého
najomného - odhad 10 % z (vSetky) 10,00%z 8 480,91 848,09
HrV
Naklady spolu: ‘ 1102,52
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Disponibilny vynos

Rok Hruby vynos [€] Naklady [€] ‘ Disponibilny vynos [€]

Vsetky 8 480,91 1102,52 7 378,39

Vypocet vynosovej hodnoty :

Doba kapitalizacie: Neobmedzena UROKOVA MIERA:
Zat'azenie danou z prijmu: d = 1,12 9%Zakladna urokova
sadzba ECB: i = 0,50 %Miera rizika: r = 3,25 %Kapitaliza¢ny urokomer: k =

(0,5+3,25+1,12) / 100 = 0,0487

Vynosova hodnota pozemku :

2.1.3 VYBER VHODNE] METODY

Metdda vypoctu vseobecnej hodnoty pozemkov Hodnota [€]
Metdda polohovej diferenciacie 154 155,00
Vynosova metéda 151 506,98

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bokitfvynosova metédsziadom k tomu, Ze tato
metdda vychadza zo skdbgch najmov pidom najmy sa vo vySke obvyklych ndjmov v danomeraease. Ako je

zrejmé z vysledkov VSH, vSeobecna hodnota pozéamavena obomi metédami je praktiky rovnaka.

VSH pozemKkov = 151 506,98 €

II1. ZAVER
1. ZAKLADNE UDAJE
Nazov: Pozemok parcelné Cislo 2903/1, katastralne Gizemie Dibravka

Adresa: Bazovského 2, 841 01 Bratislava
Vlastnik : Hlavné mesto SR Bratislava spoluvlastnicky podiel : 1/1

Vypis z KN, LV €. 847, katastralne uzemie Dubravka , okres Bratislava IV

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Pozemky:
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VSeobecnéa hodnota vynosovou metddou: 151 506\&8=6becna hodnota metddou polohovej diferenciacie:
154 155,00 €

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bolaZjia vynosova metoda
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3. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
zastavany pozemok - parc. ¢. 2903/1 (1 075 m?) 151 506,98
Spolu VSH 151 506,98
Zaokruhlena VSH spolu 152 000,00

Slovom: Jednostopdtdesiatdvatisic EUR

VSeobecna hodnota je vyslkdni objektivizovand fhiodnota nehinutelnosti a stavieb, Ktord je znalecKym odhadom ich najpravdepodobnejse; ceny Ku
ditu ofiodnotenia, Rtori by tieto mali dosiafinut na trfu v podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, Red’ Rupujiici a preddvajici budii Ronat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohniitRou

Vzhladom k tomu,

Ze objednavatel znaleckého posudku pozadoval

i vygislenie  VSH na jednotlivé

spoluvlastnicke podiely vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, v dalSom su tieto vycislené takto :

Byt ¢. 1
Byt ¢. 2
Priestor €. 12-1
Priestor ¢. 12-2

Priestor ¢. 12-3

11500/109056*152 000,00
21509/109056*152 000,00
45582/109056*152 000,00
19320/109056*152 000,00
11145/109056*152 000,00

16 028,46 €
29978,80 €
63531,25 €
26 927,82 €
15 533,67 €

zaokruhlene
zaokrdhlene
zaokruhlene
zaokrdhlene

zaokruhlene

16 028,00 €
29979,00 €
63 531,00 €
26 928,00 €
15534,00 €

Doc. Ing. Michal H O L i K, PhD.

&.847- &ast

&enim ohodnocovaného pozemku

V Bratislave 6.10.2013
IV. PRILOHY
=  Fotograficka dokumentacia
=  Objednavka znaleckého posudku
= Vypis z katastra nehnute Inosti — LV
= Vypis z katastra nehnute Inosti— LV &. 4126
= Kopia z katastralnej mapy s vyzna
= Uzemnoplanovacia informécia — Magistrat HM SR Brati

slavy
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmocnikov a prekladatelov, Ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Pozemné stavby, Dopravné
stavby, Odhad hodnoty nefinutelnosti.

Evidencné Cislo znalca 911129.
Znalecky 1ikon je zapisany pod poradovym Cislom 70/2013 znaleckého dennika ¢ 18

Za znalecky iikon a vzniknuté ndklady iictujem podla vyictovania Cislo 2013070
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