HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1
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831 03 Bratislava

Vas list &islo/zo dha Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 57774/10-357906 Ing. arch. Zahorska/697 15.2.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej &innosti

investor: | |

investiény zdmer: w»Zahradni chata“

Ziadost’ zo diia 12.11.2010

typ konania podl'a stavebného zakona: | konanie o dodateinom povoleni stavby

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre stavebné konanie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. Vladimir Olfansky

détum spracovania dokumentacie: 05/2010

doloZené doklady: Vypis z listu vlastnictva ¢. 4055, Geometricky plan &
30/2019, Kdpia katastralnej mapy, Rozhodnutie o zastave-
ni stavebnych prac — MC Bratislava — Vrakuiia, é.k..: Za-
5t./3297/2010/KE

Predloend dokumenticia riedi: dodatoéné povolenie prizemnej stavby zahradnej chatky so sedlovou
strechou, s pédorysnymi rozmermi 6,30 x 4,50 m, zastavan plocha 28,35 m?. Pripojky elektriky a vody
si realizovane, kanalizdcia bude odvedend do prefabrikovanej zumpy. Dopravny pristup je z miestnej
komunikacie Rebarborova ulica.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podl’a § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom periadku (stavebny zdkon) v zneni neskorich
predpisov vydiva zdvazné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a §4o0ds. 3
pism. d) a pism. j) zdkona & 369/1990 Zb. o0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie investiéného zdmeru vo vz€ahu k Uzemnému pldnu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého suastou je zaujmové parcela ¢. 1268/7, funkéné vyuZitie tizemia: malopodla¥na

zdstavba obytného tizemia — stabilizované obytné Gizemie, & funkcie 102, t,j. Gizemia sliziace pre byva-

nie v rodinnych domoch a malopodlaznych bytovych domoch. V stabilizovanych tizemiach prihliadat’ na

Jestvujuci charakter prostredia - malopodlazné bytové domy do 4 podlai v Gizemiach s izolovanou rodin-

nou zéstavbou nepripitar’. Premiesané formy rodinnej a malopodlaZnej bytovej zastavby sa preferuji

v novych rozvojovych izemiach. Malopodlazné formy do 4 n.p. umiestiiovat’ ako prechodové formy me-

dzi VBZ a rodinnou zéstavbou.

Funkéné vyuzitie prevladajiice:

- byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rézne typologické druhy malopodlaznych by-
tovych objektov do 4. n.p.}

- min. podiel prevlédajicej funkcie 70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych ploch

Funkéné vyuzitie pripustné:
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- zariadenia obcianskej vybavenosti, zelefl plodna a liniova do 0,5 ha, zelefi pozemkov obytnych budov
a rodinnych domov, zariadenia technického vybavenia uzemia a dopravné plochy (parkoviskd) vsta-
vané a rozptylené v izemi — ak nie st sii¢ast'ou centier lokalneho vyznamu

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- zariadenia telovychovy a vol'ného €asu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 1620k ~ rozptylené
v Uzemi

- nad ramec daného izemia moZno vynimocne povolit’ umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti shu-
Ziace $irSiemu okoliu

Funkéné vyuZitie nepripustné:

- vizemi moZno prevadzkovat' iba také Cinnosti, ktoré svojou prevadzkou, vyrebnym alebo technic-
kym zariadenim neru$ia svojimi negativnymi u¢inkami prevadzku stavieb a zariadeni v ich okeli
(nemoZno napr. povolit' autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstva, CSPH s autoservismi
a opravoviiami a pod.)

Parcela je stCast'ou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. V ramci stabilizovaného uze-
mia sa ponechava sicasné funkéné vyuzitie, predpokladana miera stavebnych zasahov je prevazne do
15% celkovej podlaznej plochy existujicej zastavby v uzemi. Jedna sa v zasade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuZitie podkrovi, upravy a dovybavenie vnitroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukach a podobne. Regulacia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poZiadavick na rieSenie a popi-
som pripustnych a nepripustnych zasahov do uzemia pre spracovanie podrobnejsej dokumentacie. Merit-
kom a limitom pre novii vystavbu v stabilizovanom uzemi je najma charakteristicky obraz a proporcic
konkrétneho nzemia, ktoré je potrebné akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvysenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Z hPadiska vazby novej zastavby
k poévodnej 3truktire mesta je potrebné: vo vonkajSom meste respektovat diferencovany pristup podia
Jednotlivich typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie
intenzity vyuZitia pre celu stabilizovantt funkéni plochu. Lokalizdacia novej zdstavby v stabilizovanom
uzemi vonkajSieho mesta must byt predmetom rieSenia uzemnoplanovacich dokumentacii zony.

Lokalita sa nachadza v izemi, kde sa pozaduje spracovat’ Gizemny plan zony.
Z uvedeného vyplyva, e uvaZovany zamer nic je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Brati-
slavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Brati'slava
NESUHLASI

s dodatoénym povolenim stavby: »Zdhradna chata*
na parcele &islo; 1268/7

v katastralnom tizemi: Vrakuiia

miesto stavby: Rebarborova ul.

Odévodnenie :

Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou Gzemnoplanovacou dokumentaciou. Uzemny plan hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre predmetny pozemok funkéné
vyuzitie: malopodlaZna zastavba obytného uzemia, &. funkcie 102 — stabilizované uzemie, kde su chatové
osady, zahradkérske osady a lokality funk&nym vyuZitim nepripustnym (tabul'ka ¢. 102 v priiohe).

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ftaénik
primator

Priloha: tabulka &. 102

Co: MC Bratislava — Vrakufia
Magistrat ODP



