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BL Development s.r.o.
Soltésovej 14
811 08 Bratislava

Bratislava
14.02.2011

Vas list tislo/zo dia
2.07.2010

Nase &islo
MAGS ORM 48528/10-277733

Vybavuje/linka
Ing.arch.Hanulcova/199

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investicnej ¢innosti.

BL Developmient s.r.o., éolte’sovej 14, Bratislava
Matejkova ul.,

investor:
investiény zamer:
Ziadost’ zo dija:

2.07.2010,
- vyzva zo diia 8.11.2010

typ konania podla stavebného zikona:

izemné konanie

druh podanej dokumentacie:

projekt pre uzemné konanie

spracovatel’ dokumentacie:

Ing.Pavel Filipek, Ing.arch.Oliver Perfel

datum spracovania dokumentacie:

projektova dokumenticia z 06/2010

doklady:

- ziadost’ doplneni diia 16.11.2010 o prepracovanu pro-

jektovii dokumentaciu

- ziadost’ doplnena diia 28.10.2010 — vymena stran ¢.4, 5,
7 z d6vodu nespravneho uvedeného indexu zastavanych

a podlainych ploch

- stanovisko Zapadoslovenskej energetiky a.s., Bratisla-
va zo diia 27.06.2006

K predmetnému investiénému zimeru bolo vydané sthlasné stanovisko &.j. Mag-06/18803/38419 zo dia
16.10.2006.

Predlozena dokumentacia riesi:

Navrhovany objekt sa nachadza v radovej zistavbe Matejkovej ul. Objekt ma jednopodiazny parter so
vstupnymi priestormi a parkovacou gardzou. Dalsie podlazia st navrhované pre byvanie v bytoch velkej
a strednej velkosti. Uli€nd forma ma charakter pit'podlaznej radovej zastavby s 6. podlazim ustiipenym
ukoncena plochymi strechami. Hlavné vstupy sii orientované do Matejkovej ul. Vjazd do garaZe je situo-
vany tiez z Matejkovej ul. Bytova funkeia je v bytovom dome t'aziskova a je rozvinuta do jedného pod-
zemného, Styroch nadzemnych a jedného ustapeného podlaZia na streche objektu. Dom je typologicky
navrhnuty ako schodiskovy, sekciovy. Objekt bude napojeny na IS - voda, kanal, plyn, NN,

Zakladné iidaje:
Celkova plocha pozemku = 1882,0m”
Celkov4 zastavana plocha objektom = 545 66m? = 29,00%
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IZP = 0,29

spevnené plochy a komunikacie = 361,5m’ = 19,20%

Pocetb.j. =15

Poget parkovacich miest v garaZi (podzemna) = 25 spolu par.stojisk = 34

Pocet park. miest na teréne =3 + 6

Bilangné udaje na funk&nu plochu:
Celkovi plocha izemia — funkéna plocha: 38880m?

IPP: 0,31
1ZP: 0,092
KZ: 0,63

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podla § 140a ods. 2 zikona
¢€.50/1976 Zb. o fizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vyddva zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zikona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posiidenie investi¢ného zdmeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov: Pre izemie, ktor¢ho sigastou s zaujmové parcely stanovuje funkéné
vyuZitie lzemia:

- z juhozdpadnej strany (vétSia Cast’ pozemkov, rozvojové tzemie): malopodlaZna zastavba obytného

uzemia, kéd 102, 1j. vzemia slidiace pre byvanie v rodinnych domoch a malopodiainych bytovych do-

moch. V stabilizovanych dzemiach prihliadat na jestvujiici charakter prostredia - malopodlazné bytové
domy do 4 podlaZi v rizemiach s izolovanou rodinnou zdstavbou nepriptistat. Premicsané formy rodinnej

a malepodlaznej bylovef zdstavby sa preferujii v novych rozvojovich dzemiach. Malopodiazné formy do 4

n.p. umiestiiovat ako prechodové formy medzi VBZ a rodinnou zdstavbou.

Funkéné vyugitie previddajice:

- byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rézne typologické druhy malopodiainych byio-
vych objektov do 4. n.p.)

- min. podiel previadajicej funkcie 70% - podiel celkovych nadzemmych podiaznych pléch

Funkcné vviZitie pripustné.

- zariadenia obCianskef vybavenosti, zeleri plosnd a liniovd do 0,5 ha, zelefi pozemkov obytych budoy
a rodinnyeh domov, zariadenia technického vybavenia tizemia a dopravné plochy (parkoviskd) vsia-
vané a rozptylené v vizemi — ak nie si sicastou centier lokdlnehe vyznamu

Funkéné vyuZitie pripusiné v obmedzenom rozsahu:

- zariadenia telovychovy a volného Casu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 l6zok — rozptylené
v uzemi

- nad ramec daného dzemia moZno vymimocne povolir umiestmenie stavieb verejnej vybavenosti shizia-
ce Sir§iemu okoliu

Funkcné vyuZitie nepripustné:

- vuzemi moino previdzkovat iba také cinnosti, kioré svojou prevddzkou, virobnym alebo technickym
zariadenim neruia svofimi negativaymi ucinkami prevddzku stavieb a zariadeni v ich okoli (nemozno
napr. povolil’ autoservisy, klampiarske prevddzky, stoldrstva, CSPH s autoservismi a opravovhami
apod.)

- 2o severovychodnej strany (mensia ast pozemkov, stabilizované lzemie): ostatna ochranni

aizolaénd zeleii, kod 1130, tj. plochy a linie zelene s funkciou ochrany kontaktného Gzemia pred ne-

priaznivymi i¢inkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zeleii v ochrannych pas-
mach vedeni a zariadeni technicke; infrastruktéry a ochranné zelei vodnych tokov.

Mendia Cast’ pozemkov zo severovychodnej strany je suastou tzemia, ktoré je definované ako stabilizo-
vané lizemie. V rdmci stabilizovaného Gzemia sa ponechava sucasné funkéné vyuZitie.

Vi&sia cast’ pozemkov, z juhozipadnej strany je sidastou Gzemia, ktoré je definované ako rozvojové
lizemie V rimei rozvojového tzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach,
zésadnd zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom Gzemi



uzemny plén stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Gzemia, via¥uce sa k uréenému funkéné-
mu vyuzitiu:

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych iizemi pre vaitorné mesto — mestské casti Ruzinov, Nové

Mesto, Karlova Ves, Petrzalka:
Kéd | IPP Cis. N&zov urbanistickej | Priestorové usporiadanie Priem.podl. 1ZP max. KZ min,
max. funk. funkcie
C 0,6 102 malopodlazna izolov. RD 480-600m? 2 0,25 0,40
zéstavba izolov. RD 600-1000 m? 2+ 0.22 0.40
radové RD 300-450 m? 1+,2 0,32 0,25
atriové RD 450 m? 1 0,50 0,20
bytové domy 2 0.30 0,25
Pozndmka:

index podlaZnych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlanej plochy nadzemnej &asti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia uzemia.

index zastavanjch pléch (IZP) udiva pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom Gzemi k celkovej vimere vymedze-
ného tzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného izemia.

Na ziklade vy$sie uvedeného:

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Bytovy dom, Matejkova ul., Bratislava
na parcele ¢islo: 1497/4, 1494/13
v katastralnom tzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Dlhé Diely

Na podklade odborného posidenia  oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zikona SNR
8.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatfiujit na ziklade
sithrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vieobecne zaviiznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

- z hl’adiska riesenia technického vybavenia:

navrhovany objekt bytového domu zasahuje do ochranného pasma VVN. Ziadame predlozit projekto-
v dokumentaciu na nové posiidenie ZSE a.s.

- z hl’adiska ochrany Zivotného prostredia:

predloZit’ v rdmei stavebného konania a kolaudagného konania na oddelenie ¥ivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovis dokumentaciu stavby na postdenie malého zdroja znegistenia
ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podla § 34 zakona &. 478/2002 Z. z.,

vykonavat’ investi&nii &innost' v silade s ustanoveniami vieobeene zavizného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejnil zelefi na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

preukdzat’ v kolaudagnom konani realizaciu sadovych dprav podl'a schvalenej projektovej dokumenta-
cie,

preukdzat’ vramci stavebného konania riesenie nakladania s komunalnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej &innosti v stilade s platnymi pravnymi predpismi

umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenic riesit tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

poziadat’ v kolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej Einnosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalaym
odpadom



- z hl’adiska rieSenia dopravného vybavenia:

* vpripade, Ze sutastou stavby je zriadenie nového viazdu (pripojenia), resp. tiprava alebo zrugenie
jestvujiceho vijazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutelnost,, je pre izemné konanie po-
trebné doloZit’ zaviizné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

* v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku a spravy
Hiavnému mestu SR, *iadame tento v projektovej dokumentacii pre stavebné konanie riefit’ samostat-
ne vo vietkych nilezitostiach projektovej dokumentécie.

- z hT'adiska budvicich majetko - pravnych vzt'ahov:

*+ v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdar’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych naleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupiia;

UPOZORNENIE:

Pri kompletizdcii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k spojenému konaniu, poziadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho orgénu, vratane organiza-
cie dopravy podas vystavby (sugastou ziadosti musi byt kopia tohto zavizného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investiénej &innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zavazné stanovisko plati po dobu platnosti schvalenej Gzemnopldnovacej dokumentacie, na zaklade kto-
rej bolo vydané. Zaviizné stanovisko strica platnost, ak doilo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdvizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty orgdn vychadzal (§140 b) ods. 3 zak.2.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a staveb-
nom poriadku v znen{ neskorgich predpisov (stavebny zakon).

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Priloha - potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Karlova Ves
Magistrat - OUP, ODP



