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Vec: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej rediky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: BCD Invest, s.r.o., BudySinska 38, 831 02 Bratislav

investény zamer: | Bytovy dom Peterska ulica, Bratislava

Ziadog zo dha: 10. 09. 2012

typ konania poth stavebného zdkona: | izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie

spracovattdokumentacie: 4 PRO s.r.o., Nam. A. Hlinku 6121/1, 831 06 BratiaVva

datum spracovania dokumentécie: 01. 2010~ projektova dokumentacia zmenenéasti rieSe-
nia statickej dopravy

PredloZena dokumentacia rieSinovostavbu bytového domu s 1 podzemnym podlazdmadzemnymi
podlaziami. Navrhovana stavba je zastreSena plostreahou, posledné nadzemné podlaZzie obsahuje aj
terasu, ktora je zaroiestrechou mensejasti predchadzajaceho podlaZzia. V suteréne je natéhhro-
madné garaz, na 1. np. az 4. np. su rieSené Bigowo je v objekte navrhnutych 14 bytov, 8 dvofizb
vych a 6 trojizbovych. Dopravne je stavba napojeadeterski ulicu. Naroky statickej dopravy su na-
vrhnuté zabezp# celkovo 19 parkovacimi miestami, z toho 14 miegbdzemnej gardzi, 5 miest na
teréne pri objekte a 7 miest na pozemku vychodnebgektu — na spevnenej ploche paralelného prejazdu
na Kostlivého ul. navrhnutého na zruSenie predmetnstavbou. Zastavana plocha je cca 315°7 m
celkovéa podlazna plocha je cca 1174 (bilancie prevzaté resp. vy§itané z dokumentacie).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &i’ou su zaujmové parcety 1400/68, 69, 70, 71, 72, 73, 74; 3177/3sthnovuje
funkéné vyuZitie UzemiaviacpodlaZzna zastavba obytného Uzemigjslo funkciel01 (tabu’ka C.2.101

v prilohe).

Podmienky funkéného vyuzitia pldch: tzemia slUZiace pre byvanie vo viacpodlaznych\pab do-
moch a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadeniasélade s vyznamom a potrebami GUzemia stavby
ob¢ianskeho vybavenia, zeéle ihrisk4, vodné plochy ako &® parteru a pléch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paZiachranu a civilni obranu. Podiel funkcie byeani
musi tvorf’ minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgindasti zastavby furinej plochy.
Zakladné obianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodmwegikosti a funkcii zemia.

Laurinska 7 Il. poschodie
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Pozemky su sfag’ou Gzemia, ktoré je definované ast@bilizované tizemie Uzemny plan v stabilizova-
nom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou deBtapristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, ptom sa charakter Gzemia zdsadne nemeni. Meradldgmitarh pre novd vystavbu

v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristickyaaba proporcie konkrétneho Gzemia, ktoré je nevy-
hnutné akceptova chrani’ a rozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, niekeality zastavby

ale aj prevadzkovej kvality. Z'adiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktdrstenge potrebné vo
vnutornom meste, kde sa vyskytuju stabilizovanéniaeso zastavbou mestského typu, komplexy zastav-
by, arealy a Uzemia izolovanej zastavby, najmaugyttomy sidliskového typu a enklavy rodinnych do-
mov, v dotvarani Uzemi reSpektévdiferencovany pristup péd jednotlivych typov existujlcej zastavby.

Uzlové priestory v ramci vychodnej radialy su priemi s potencialom pre koncentraciu a identifikaci
priestoru. Uzlové priestory vznikaju v krizovaniroknych komunikacii s vychodnou radiadlou. Nastupny
uzlovy priestor z CMZ vznika pri krizovani Zahradka - Karad#iova, nasleduju uzly Zahradnicka —
Mileticova, uzol mestského vyznamu RuZinovsk& — Bajkalgkél miestneho vyznamu RuZinovska —
Tomasikova a uzlovy priestor vznikajuci v ukeni RuZinovskej ul. a jej potencidlnom prepojeni na
Vrakunsku cestu.

Dal3ie uzly st na osi Prievozska — Gagarinova. Pokegmosudzovanej stavby je mozné zatatt Gze-
mia uzla s miestnym vyznamom jestvujuceho a ropddgho sa v okoli krizovatky Gagarinova — Toma-
Sikova. Stavba svojou mierkou, rieSenim a navrhgwvanomiestnenim dotvara jestvujlcu izolovana za-
stavbu bytovych domov sidliskového typu a je peljlagm spdsobom intenzifikdcie dotknutého Gzemia.
Z hradiska vZahu k okolitej zastavbe konStatujeme, Ze opozitidaga rodinnych domov nie je typic-
kou zastavbou pre Uzemia uzlov s miestnym i mestskyznamom. Pre Gzemia tychto uzlov je Keth
dom na uvedené awddom na koncentraciu funkcii typickd vysSia intemzrastavby (vysSkova

| priestorova) nez v ostatnyehstiach okolitej zastavby.

Bytové domy su zaradené megrevladajice spdsoby vyuZzitia danej fangj plochy. Bytové domy do 4
nadzemnych podlazi su prechodovou formou medzavist rodinnych domov a zastavbou vyskovych
bytovych domov. Stasny stav predmetnej fudtkej plochy charakterizuje index zastavanych pléch
s hodnotou cca 0,23 a index podlaznych pléch sdtodncca 0,56. Navrhovany stav — stav po realizacii
posudzovaného bytového domu charakterizuje indstazanych pléch 0,25 a index podlaznych pléch
0,64. Uvedené ukazovatele intenzity vyuZitia Uzestliavypd@itané na zdklade dostupnych ddajov a na
zéklade udajov prevzatych z projektovej dokumemtaci

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Bytovy dom Peterskd ulica, Bratislava
na parcel&islo: 1400/68, 69, 70, 71, 72, 73, 74; 3177/3, 4
v katastrdlnom Gzemi: RuZzinov
miesto stavby: Peterskd ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaiti na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skus#nasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiegmdmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
« kolaudaciu podmigujeme zrealizovanim navrhovanych sadovych Uprav

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonava invest&nu ¢innog’ v stlade s ustanoveniami v3eobecne zavaznéhodeaida:.8/1993
o starostlivosti o verejnu zaélea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy



» umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @ddaviastnom pozemku za dodrZzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podrolerumiestnenie rie§itak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hradiska buducich majetko - pravnych vrahov:

- Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt Isyaedovzdd po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tentottie§irojektovej dokumentécii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiojektovej dokumentéacie tohto stiap

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenisprek zlkenému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magishlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegigtného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy ptas vystavby (stag’ou Ziadosti musi biykopia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRéadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftawiatane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakora50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (staveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, Ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkawty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného ssgapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydidbo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primator

Prilohy:  potvrdena situacia
tabu’ka C.2.101

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny drad + potvrdenésitu
Magistrat — OUP, ODP



