ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. 08-83-0200-13-00

Zmluvné strany:

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo : Primacialne namesii€el, 814 99 Bratislava
Zastupuje : doc. RNDr. Milan F#ik, CSc. priméator hlavného mesta SR Bratislavy
Paazny Ustav Ceskoslovenska obchodné banka a.s.
Cislo Gtu : 25828453/7500
ICO : 00603481
DI : 2020372596

dalej len ,prenajimat¥)

2. Obchodné meno JANOSIK Holding s.r.o.
Sidlo : Héalova 5, 851 01 Bratisl
Zastupuje : Wilhelm Weiss, kordagpolanosti
pdd Vypisu z Obchodného registra Okresnéidu Bratislava I,
Oddiel : Sxpzkacislo : 13853/B

Peiazny Ustav :

Cislo Gtu :

ICO: 35 708 883

DC : 2021013423

C DPH : SK2021013423

(dalej len ,najomca”)

uzatvaraju poth 8 663 a nasl. @anskeho zdkonnika tato Zmluvu o ndjme pozemku
(dalej len ,zmluva®):

Clanok |
Predmet a (el ndjmu

1. Prenajimate je vlastnikom nehnufeosti — pozemku v Bratislavek. 0. Petrzalka,
zapisaného v Udajoch Spravy katastra pre hlavnéons#® Bratislavu, na liste vlastnictva
¢. 1748 ako pozemok registra ,@arc. ¢. 259 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere
1246 n.

2. Prenajimate prenechava a najomca prijima do ndjmu za podmien@denych v tejto
zmluve pozemok uvedeny v odseku 1 to#itimku, a to : parci. 2590 celkovej vymere
1246 nf, nachadzajlici sa na Haanovej ulici29 v Bratislave, tak ako je to zakreslené
v kopii z katastralnej mapy, mapovy list 9-1/42 @alej len ,predmet najmu“ alebo

»,pozemok®).
Snimka z katastralnej mapy je oddéfitel s@¢ag’ou tejto zmluvy ako jej priloha 1.



. Ugelom najmu jeuzivanie pozemku parc.é. 259 pod stavbou nakupného strediska
LALBERT", supis. &. 2453 ktorej vlastnikom je najomca.

Najomca sa zavazuje predmet namu vyuwZivglucne na dohodnuty éel. Pre pripad
nesplnenia tejto povinnosti dojednali zmluvné stransulade s ust. 8 544 anasl. OZ
zmluvna pokutu, ktora je prenajiméitepravneny pozadovaod najomcu vo vySke 17,00
Eur za kazdy, aj Zaty der trvania poruSenia tohto zavazku. Ndjomca sasie zmluvnu
pokutu podla predchadzajicej vety zavazuje zaplaa zaklade prenajimdtan zaslanej
faktary.

. Ngjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stavommatednajmu, Ze tento je v stave
spbsobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stawdohwjmu prebera.

. Predmetom najmu nie je objekt nakupného stredigk@estneny na parc. 259, supis.
¢. 2453 zapisany na liste vlastnictv®694, ktory je vo vlastnictve ngjomcu.

Clanok I
Vznik, doba a ukonéenie najmu

Najom vznikne tlom nadobudnutia dnnosti tejto zmluvy poth ¢lanku VI ods. 7 tejto
zmluvy a dojednava sa na dobu ragtuir

Najomny vZah mbze by ukonieny :
a) dohodou zmluvnych stran,
b) vypovelou prenajimaté& a to i bez udania dévodu,
c) vypove&ou najomcu ak :
ca) bolo rozhodnuté o odstraneni stalblgo
cb) predmet najmu sa stane nespoésolyiohodnuté uzivanie bez porusenia
povinnosti najomcu
cc) pri zmene vlastnictva stavby Spleayfanej v ods. 5l. | tejto zmluvy
d) odstupenim od tejto zmluvy prenajiniaie v pripade:
da) neuhradenia splatného ndjomnétmalbrady za uzivanie do 14 dni od denia
prvej upomienky, pripadne jejteraa alebo neprevzatia
db) ak najomca prenecha predmet najonpiodinajmu tretej osobe bez suhlasu
prenajimdia v sulade s ods.&. IV tejto zmluvy,
dc) najomca uziva predmet ngjmu alebogas’ v rozpore s &elom vymedzenym
v tejto zmluve
e) odstupenim od tejto zmluvy nagjomcom pade:
ea) ak sa predmet ndjmu stane bez zaaiméjomcu nespbésobilym na dohodnuté
alebo obvyklé uzivanie alebo
eb) ak sa mu odnime tale&®’ predmetu ndjmu, Ze by sa tym zmatiélizmluvy,
f) odstupenim od zmluvy v sulade s toutowral a/alebo s prisluSnymi ustanoveniami
Olbianskeho zakonnika.

V pripadoch odstupenia od zmluvy je odstupenieng& diom, kel pisomnos s prejavom
vole jednej zmluvnej strany o odstupeni bude ¢emé druhej zmluvnej strane.n@m
dorwenia pisomnosti pdd predchadzajlcej vety sa tato zmluva zrusuje @ex

Pre pripad vypovede dojednali zmluvné strany tregfr@l vypovednu lehotu. Vypovedna
lehota sa bude pda’ od prvého da mesiaca nasledujuceho po deni vypovede druhej
zmluvnej stane.



1.

4.

6.

~ Clanok il
Uhrada za najom

Najomné za predmet najmu je stanovenélaabkonas. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni
neskor&ich predpisov dohodou vo vyske 15,00 Eumdime.

Rocné najomné za predmet najmu vo vymere 1246predstavuje sumd8 690 Eur
slovom osemndtisicSesstodev@desiat eur, ktoré sa najomca zavazuje uhrtagpanuc
dnom (Einnosti tejto zmluvy v pravidelnycétvrtroénych splatkach vo vysked4 672,50
Eur vzdy do 15. da prvého mesiaca prislusného kalendarnehotréka na det
prenajimatia ¢. 25828453/7500 variabilny symbol VS 88302001330B a.s..

Uhradu za uZivanie predmetu najmu bez zmluvnéliahtz podla ods. 1 a 2 tohtdlanku

za obdobie 2 roky spatne ddadnadobudnutiadinnosti tejto zmluvy vo vysk&87 380 Eur,

slovom tridsésedemtisictristoosemdesiat eur, sa najomca zavarujadi na vySSie
uvedeny det prenajimatéa poda nasledovného splatkoveho kalendara :

VySka splatky Dai Uhrady splatky
3 115,00 Eur do 60 dni od uzatvorenia zmluvy
3 115,00 Eur do 30.09.2013

3 115,00 Eur do 31.10.2013

3 115,00 Eur do 30.11.2013

3 115,00 Eur do 31.12.2013

3 115,00 Eur do 31.01.2014

3 115,00 Eur do 28.02.2014

3 115,00 Eur do 31.03.2014

3 115,00 Eur do 30.04.2014

3 115,00 Eur do 31.05.2014

3 115,00 Eur do 30.06.2014

3 115,00 Eur do 31.07.2014
Spolu 37 380,00 Eur

Ak ndjom z&ne plyn® v priebehu Stuiroka, vyp@ita sa alikvotn&ag’ najomného tak, ze
denné najomné vygdané ako 1/365 tmého ndjomného sa vynasobicfmmm dni odo da
nadobudnutia d&innosti tejto zmluvy do konca kalendarneho &tvka, v ktorom sa zmluva
uzatvorila. Takto vyp&itané najomné sa najomca zavazuje uliradth 15 dni od
nadobudnutia &innosti tejto zmluvy.

Najomné a ostatné finané plnenia sa povazuju za uhraderm®rmd pripisania na det
prenajimatéa.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie obddaigstoré sa Uhrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z Uhraslyude zrejme, za ktoré obdobie
najomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré budadau pokryté, opravneny dit
prenajimaté sam, prenajimalespravidla pokryje najstarSiu splatnu patiavku.



Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca nezapgtdmné a pomern€éas’ najomného
v dohodnutych terminoch riadne &%, je povinny zaplati prenajimatéovi zmluvnu
pokutu vo vySke 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy,aépy dei trvania nesplnenia tejto
povinnosti. Povinnasnajomcu plati uroky z omeSkania péd 8 517 ods. 2 Qdmnskeho
zakonnika nie je tymto dotknuta.

Prenajimatk je opravneny metii kazdor@éne k 01.04. (od 2. Stémoku prislusného
kalendarneho roku) vysku najomného dohodnutého luvamo vysku miery inflacie
stanovenej Statistickym Uradom SR za bezprostreuheelchadzajici kalendarny rok
a zverejnenu Statistickym Gradom v janudri nasl@ljo roka.

ZvySenie najomneho prenajimit®@znami najomcovi pisomne, zaslanim dopenegj
zasielky na adresu :

JANOSIK Holding, s.r.o., Halova 5, 851 01 Bratisla

ZvysSenie ndjomneého je najomca povinny plat obdobie od 01.04. v terminoch splatnosti
najomného dohodnutych v zmluve.

V pripade, Ze oznamenie o zvySeni najomnéeho bugmemoavi dorkené po splatnosti
najomného za 2. Stnok, zaplati najomca rozdiel medzi pbévodnym najomny
a najomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 1bathdordenia oznamenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajiniaje opravneny uprawi vySku najomného
v pripade zmeny internych predpisov prenajiffate tykajucich sa najomného
u nehnuténosti vo vlastnictve, alebo sprave prenajiffeat® takomto pripade sa najomca
zavazuje uzatvoridodatkom tejto najomnej zmluvy novu dohodu o cedjenu. V pripade,
Ze na dohodu o zmene ceny ngjmu ngjomca v lehgienej prenajimatem nepristupi, je
prenajimate opravneny od tejto zmluvy o najme jednostranné(quts

Clanok IV
Prava a povinnosti ngjomcu, sankcie

Najomca je povinny uzivapredmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, kteme
vzt'ahuju na predmet najmu a v rozsahu ade dohodnuty v tejto zmluve.

Najomca nie je opravneny tl@redmet najmu alebo jeh@s’ do podnajmu alebo inegj
dispozicie tretej osobe bez predchadzajuceho piSomnsahlasu prenajimdite
Prenajimatk berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze nebytovétprie nachadzajice sa na
predmete najmu moézu byprevadzkovaneé tretimi osobami na zaklade dohoépaoal
najomnej zmluvy uzatvorenej medzi naomcom a tretiosobami. Za nesplnenie
povinnosti uvedenej v prvej vete tohto odseku jenpjimaté opravneny pozadovaod
najomcu zmluvnu pokutu vo vySke 17,00 Eur za ka&jyzaaty der trvania poruSenia
tejto povinnosti. Ndjomca sa&sne zmluvna pokutu pta predchadzajucej vety zavazuje
zaplatt’ na zaklade prenajimdtem zaslanej faktury.

Najomca na predmete najmu prebera vSetky povinnm®&najimatéa ako vlastnika,
vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych nariadeni htavméesta SR Bratislavy a mestskej
Casti Bratislava — Petrzalka v plathom zneni, tykajisa najma dodrZiavaniastoty

a poriadku, udrzZiavania mestskej zelene a zimnefhyda pod. a z platnych pravnych
predpisov tykajucich sa najma protipoziarnej oclirdmygienickych predpisov, ochrany
majetku a pod.



Zodpovednot za Skody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniandiasti, prvej a druhej
hlavy Oktianskeho zakonnika.

Najomca sa zavazuje zabegipezneSkodnenie komunalneho odpadu opravnenou osobo
pod’a VZN hlavného mesta SR Bratislaty12/2001 o nakladani s komunalnymi odpadmi
a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi hlavnéhaan&s nesplnenie tejto povinnosti
je prenajimat opravneny pozadovaod najomcu sankcie v zmysle VZN hlavného mesta
SR Bratislavy¢. 12/2001 o nakladani s komunalnymi odpadmi a dnothnstavebnymi
odpadmi na uzemi hlavného mesta.

Najomca sa zavazuje bez zbjného odkladu oznamiprenajimatbovi kazdd zmenu
svojej pravnej subjektivity ako aj iné skabmsti (zmenu adresy, prevod vlastnickeho prava
k stavbe a pod.), ktoré by mohli ovplyvnhajom. Za nesplnenie tejto povinnosti je
prenajimate opravneny pozadovaod najomcu zmluvni pokutu v sume 70,00 Eur.
Najomca sa siasne zmluvnu pokutu pbda predchadzajucej vety zavazuje zaplata
zaklade prenajimaitem zaslanej faktary.

V sulade s ust. § 545 OZ bolo zmluvnymi stranamhatmuté, Ze prenajimdtge
opravneny pozadovabd ndjomcu nahradu Skody spojenu s porusenim posinnajomcu,
na ktoré sa wahuje zmluvna pokuta pta tejto zmluvy vo vySke presahujucej vysku
dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dowmania akejktvek pisomnosti bude
miestom dortienia ndjomcu :

a) sidlo najomcu, zapisané v obchodnom registri,

b) adresa trvalého pobytu Statutarneho zastupcmaay,

¢) miesto, kde bude najomca alebo osoba aoprévkonéiv mene najomcu, zastihnuta.

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pissimoriiend do miesta dotania
pod’a odseku 8 tohtélanku bude povaZzovana za déenu priamo do vilastnych rak, a
toiv pripade, ak bude vratena odosidlate ako pisomnas adresatom neprevzata. Ak
nebude mozné adresatovi pisomhderwiit’ na tuto adresu péd odseku 8 tohtslanku a
ina adresa nebude odosielad znama, povazuje sa pisomtiagsa dordenu diom jej
vratenia odosielatevi, a to aj v pripade, Ze sa adresat o tom nedozvi

Clanok V
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a&sri prenajimatéovi, ktory uzatvara

tuto zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlaseniarakag Ze:

1.1najomca je pravhym subjektom platne existujigrod’a zakonov Slovenskej
republiky, podpisujdci je osoba opravnena kbnanene najomcu,

1.2najomca nie je v upadku, nebol nim alebo jetabugrnym organom alebo faa
osobou podany navrh na vyhlasenie konkurzu nanjetok a ani mu upadok nehrozi,

1.3 najomca nebol ako pravnicka osoba zrus&nyz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani
neprijal Ziadne rozhodnutie za tymtéelom,

1.4 proti najomcovi nie je vedené Ziadne exeldua ani iné konanie o vykon rozhodnutia
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom bylmbit' akékdvek paiazné alebo
nep&azné plnenie, alebo iny pravny zavazok timchu naomcu, ktory by mohol
zmart’ alebo gazit plnenie zavéazkov najomcu vyplyvajucich z tejto awyl.

-5-



2. V pripade, Ze sa akék@k vyhlasenie alebo zaruka padbodu 1 toht@&lanku ukaze ako
nepravdiva alebo zavadzajlica, bude sa to povézpaahrubé poruSenie tejto zmluvy,
oprawviujuce prenajimatan od tejto zmluvy jednostranne odstl@ko aj opraiujuce
prenajimatéa pozadovéa od najomcu nahradu Skody, ktora mu nepravdivynbale
zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok VI
Zavereéné ustanovenia

1. K zmene dohodnutych podmienok najmu méze ti@gs na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku alebooakyplyva zo zmien a dopinkov
platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

2. Pre pravne wahy touto zmluvou zvl&@S neupravené platia prislusné ustanovenia
Okcianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobeori#znych pravnych predpisov.

3. Pokid su vtejto zmluve, jej dodatkoch a/alebo priloh&thlebo osobitnych dohodach
k tejto zmluve, ich dodatkoch alebo prilohach, aykaa Prislusné pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli medasom zmenené, opatovne prijaté alebo priatho
nepriamo nahradené inymi PrisluSnymi pravnymi pisdp alebo ich ustanoveniami,
povazuju sa tieto odkazy za odkazy na PrisluSnenpr@redpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli zmenené opatovne prijaté alebo priadhonepriamo nahradzaju poévodné
Prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenieh platnom zneni. V pripade, ak sa
niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sskdr stane) neplatnym alebo
neinnym alebo neaplikovataym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto wzynlu
ktoré zostavaju platné &iané. Zmluvné strany sa zavazuju dohodou naliradplatné
alebo netinné alebo neaplikovdteé ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpovedé
povodne zamy@&nému delu neplatného alebo n@aného alebo neaplikovdi@ého
ustanovenia ato v lehote tridsiatich (30) dni ai@ dor@enia vyzvy jednej zmluvnej
strany druhej zmluvnej strane.

4. Zmluva sa vyhotovuje v 7-ich vyhotoveniach s platioo originalu, z ktorych po jej
podpisani zmluvnymi stranami prenajinfaiestane 5 a najomca 2 vyhotovenia.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akydhk& sporov ztejto zmluvy alebo na
zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravompidslusnych slovenskych sudov za
pouzitia slovenského prava.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzavrdbbsdne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, ditai ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a
obsahu ziadne namietk§o potvrdzujua vlastnonymi podpismi.

7. Tato zmluva nadobuda platnoginom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
acinnog’” dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovdalteprenajimati@ poda
ust. § 47a ods. 1 zak. 546/2010 Z. z., ktorym sa diga Olsiansky zakonnik v spojeni
s ust. § 5a zak. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaceamzmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.



8. Zanikom w&innosti tejto zmluvy nie je dotknut&iénog’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych
acinnog” pod’a tejto zmluvy a/alebo viadom na ich Upravu a/alebo povahu mattraa
po skorteni (Einnosti tejto zmluvy.

V Bratislave dia 09.08.2013 V Bratislave dda 18.07.2013
Prenajimate: Najomca :
Hlavné mesto SR Bratislava JANOSIK Holding s.r.o.
doc. RNDr. Milan Fténik , CSc. v.r. Wilhelm Weiss v.r.
primator konatd spol@nosti
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